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PREFAZIONE. 




Egli è ormai universale consentimento 
dover essere lo studio delle leggi non più 
il patrimonio di pochi , come per lo in- 
nanzi , ma di tutti , e tulli doversene in- 
slruire , secondo che al proprio intendi- 
mento ed alle proprie condizioni meglio 
si conviene; dappoiché sì fattamente mol- 
te contestazioni potrebbero evitarsi, e mol- 
te altre comporsi amichevolfoente, per ta- 
cer del gran prò che ne verrebbe alla so- 
cietà , dove la ignoranza de' propri i di- 
ritti ed obbligazioni tuttodì ne mena ad 
un eterno contender giuridico , cagione 
non meno d'interminabili odii che di ma- 
iandate sostanze. Se non che e' sarebbe a 
provvedere ad un tal bisogno con iscrit- 
t«re le quali, senza punto seguitare il se- 
veri e dotto legame della scienza, si facesse- 
ro a disporre Ja materia in un modo più 
facile e naturale , e a dettarla inoltre con 
un linguaggio assai chiaro e preciso perchè 
dal comune degli uomini potesse essere in- 
tero. E tale appunto è lo scopo di questo 
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libro. Il quale poiché riguarda un genere 
di contrattazione assai ordinario e quasi 
direi indispensabile, indispensabile si rende 
altresì la conoscenza di tutte quelle leggi 
ed ordinamenti che alcun rapporto vi han- 
no. E per dir breve , conliensi in esso Ih 
spiegazione delle differenti specie di affìtti; 
il modo come si contraggono ; gli atti ai 
quali dan luogo co 1 modelli di questi atti 
che le parti possono stendere da sé me* 
desiate , o coll 1 indicazione de 1 funzionari! 
pubblici cui è d’ uopo rivolgersi , quante 
volte le parti non vogliano o non sappia- 
* no fatli ; il tempo in cni debbono essere 
registrati ; i drilli di bollo e registro ; le 
diverse specie di servitù che gravitano su 1 
fondi ; la contribuzione fondiaria ; le or-s 
dinanze di polizia per tutto ciò che ha 
v.: relazione al suggetlo;e finalmente la legge 
de 1 la genuaro prossimamente passato( po- 
sta in fine dèi volume)Ia quale dispone ì’a!- 
bolizione delle licenze così dette di Forti - 
Jicazione e Portolania. Nel trattare le quali 
materie si è voluto sempre parre innanzi 
il lesto della legge, tal quale trovasi scrit- 
to , affinchè non fosse uopo ricor ler vi i- 
nutil mente ; c sólo talvolta se n' è renda- 
la la lettura piu chiara ed intelligibile , 
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notando le parole aggiunte in carattere 
corsivo. Àncora si è cercato risolvere con 
brevità e precisione quelle difficolta e qui- 
stioni che poteano presentarsi , seguendo 
la scorta dei migliori autori, e riportando 
qualche arresto, o decisione all’uopo pro- 
nunciata. Si è poi creduto che P ordinè 
alfabetico fosse il più acconcio in opera 
div tal fatta , come quello che rende più 
agevole e piana la ricerca di questa o quel- 
1’ altra notizia ; ma inlanlo' 1 perchè altri 
possa afferrarne il tutto insieme , e segui re 
il legame che passa Ira i diversi articoli, 
si è aggiunto , nel principio dell 1 opera , 
una tavola ragionata delle materie. I)a ul- 
timo, perchè nessuno possa accusarci di pla- 
gio, ci stringe Y obbligo di dichiarare che 
1’ idea e ’l metodo di questo laVorp è di 
un tal Sekgejvt , Ja cui opera, m _ . 
publicala in Francia, venutaci a mano ne 
fece nascere il pensiere di accomodarla alle 
nostre leggi , usi e consueludini j .pjercùè 
vi facemmo quelle aggiunzioni e corre- 
zioni che più credemmo opportune ; e 
tante ce ne vennero innanzi che ben pos- 
siamo asserire nou aver più questo nostro 
libro cou quello che poca rassomiglianza. 
Or ci rimane solo di raccomaudarlo a 
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coloro pe’ quali A 6tato se ritto , a quel- 
la geute cioè che di tali stùdi è aualto 
digiuna , e che ad essi non può aggiusta- 
ta mente dar opera 
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DEL PROPRIETARIO 


DEL FITT AIUOLO. 



AcQl'E CORRESTI , PIOVANE , ECC. 

C^negli, lungo il cui fondo scorre un’acqua 
corrente , tranne quella eh’ è dichiarata Hi ra- 
gione del pubblico demanio nell articolo /|63 , 
può servirsene, mentre scorre , per la irriga- 
zione de' suoi fondi. ( Art, ^63. . . . 1 fiumi 
e le riviere narigahili o adatte a’ trasporti ; 
le rive, i siti occupati e quindi abbandonali dal 
rnaic ; i porti , i seni , le spiaggie , . . sono 
considerate di pertinenza del demanio pubblico). 

Quegli il cui fondo viene attraversalo da que- 
st’acqua , può anche servirsene nejP intervallo 
in cui vi trascorre, ma quando questa ne esce 
ha I obbligo di restituirla ni suo corso ordina- 
rio. ( Lcg. ciy. art. 5G6. ) * 

Ciascuno può servirsi di tutta quell’ acqua 
che gli fa d' uopo , lasciando che il dippiù se- 
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gua il suo corso naturale. Può andare in bat- 
tello su quest acqua corrente, purché non di- 
scenda sul fondo del proprietario deli' altra ri- 
?a i , e non vi le- hi il suo battello. 

S’ egli non è nel caso dell'aiticolo 4 ^ 3 , 
« evidente che il pesce che trovasi in quest’ac- 
qua gli ap| artiene. Quindi ciascuno può pesca- 
re lungo il suo fendo, praticando soltanto sulla 
propria riva. 

Insorgendo qualche controversia fra i proprie» 
taij a* quali tali acque possono essere utili , i 
tiibunali decidendo debbono conciliare I’ inte- 
resse per l’ agi icoltura co* riguardi dovuti alla 
piopiietà ed in tutti i casi debbono essere 
osservati i regolamenti particolari c locali sul 
corso ed uso delle acque. (Leg. civ. art. 567). 

È generalmente a tutti vietato, anche nc’pro- 
prj fondi , la minima innovazione diretta ad 
allontanale o deviare il naturai corso delle 
acque piovane o torrenti, come pure di racco- 
gliete , unire o incanalare le acque suddette , 
senza espressa licenza in iscritto dell' Autorità 
Comunale. 

Il contravventore soggiace alla pena di tre 
giorni di prigionia , ed alla multa di carlini 
09, oltre alla lifàzione de' danni a’ quali abbia 
dato luogo. 

Non è permesso a chicchessia di appropriarsi 
- 1 ’ acqua del e pubbliche fontane , divergerne e 
guastarne i condotti , ancorché questi passino 
pe' tcrritorii di sua proprietà. 

Nel caso di contravvenzione , oltre alle ri- 
prist inazioni di tutto 1’ innovato nello stato 
primiero è applicata la stessa multa e pena 
indicata di sopra. ( Ordinanza di Polizia 
-de 29 aprile 1834 * ) 
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Affìtto . v 

Vedi Locazione. 

• s • 

i « • ^ 

Alberghi 

„ «J . * • , ^ 

Vedi Locande. ' ... 

Alberi • . • 

Vedi Piantagioni. 

Akimali “ . 

, * '> 

È vieta lo a’ pastori di gregei, e specialmen- 
te a’ così detti caprai , di lasciar senza guida, 
ovvero di menare al pascolo il loro bestiame 
ne' giardini , negli orti , nelle vigne , in gene- 
rale in qualunque campo coltivato che sia o 
pur no chiuso da fabbriche , da muro a secco, 
da siepe , fascinato , fossato , o da riparo di 
teTra , e nelle selve cedue. 

Allorché i fondi saranno regolarmente fidati 
al pascolo da’ rispettivi propiielarj o coloni , 
son tenuti i pastori cd i caprai d* impedire 
che i loro animali danneggino o nistiuggauo 
gli alberi , gli arboscelli , le piantagioni , le 
frutta pendenti , le vili ed i seminati. Del pa- 
ti son tenuti d’impedire che si oltrepassi dal 
bestiame stesso i limiti dello spazio ceduto ad 
uso di pascolo, e che non s’introduca nc Ton- 
di limitrofi. ( Ved, Pascolo ). 

I conduttori de' gfeggi , e particolarmente i 
caprai nel percorrete le strade siano pubbliche 
siano vicinali fra’ campi di qualsivoglia coitu- 
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Ta cen nali di sopra * sono obbligali di lencre 
j sonagli al collo de’ becchi , de’ montoni e 
delle capfe , pestando espi essamente vietato di 
otturarli con paglia , o in alno modo qualun- 
que a farne impedire il .suòno. 

J contravventori sono immediatamente arre- 
stati per esser puniti còli’- art» menda e deten- 
7 ione di Polizia , salva la rifa/ione de danni 
che avranno cagionali ( Ordinanza dì Polizia 
■He' 26 Agosto 1826 ). 

! ' 

Appaitatori 

S* inlende per appaltatore colui il quale s in- 
carica di esbguire un’opera , o da se stesso , 

0 per mezzo de suoi operai , sia che F01 nisca 

1 materiali, sia che nc fornì -ca una palle, sia 

che fornisca la sola sua industri.». . . 

L’appaltatore cLe travaglia rollo gli ordini 
d un architetto dee conformarsi in tulio e 
per tutto alla pianta cxl allo stato estimativo 
datigli dall’ architetto , conformandosi ancora , 
nell’ esecuzione, alle regole ordinarie dell aite 
che debbono esser da lui conosriute. 

Se dunque egli non ha fallo nc piante nè stali 
estimativi è soltanto risponsabile della. durata 
dell’ edilìzio durante i dicci pi imi anni ( A cd. 
Vizi di costruzione ). 

Egli è sempre rispon sabile dell osservanza 
delle leggi del vicinato c di polizia , anche 
quando avesse seguito la pianta e lo stato esti- 
mativo dell’architétto: spelta a colui clic opera il 
prevenir l’architetto delle circostanze in cui Iro- 
verebbesi , mancando alle leggi. ( Ved. Ga- 
r anzi a relativa all' esecuzione delle leggi, ) 
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L' appaltatore , egualmente -che 1’ architetto, 
non può scusarsi imputando la colpa a’ suoi 
operai ; egli é ri'poosabile del fatto loro , ed 
è tenuto a sorvegliarli. ». 

L’ appaltatore che esegue imi* opera, senza i’aiu- - 
to di un architetto i, si assume , oltre alle sue- 
obbligazioni personali, tutte quelle dell' archi- 
tetto , ed è parimente tenuto de’dauui che po- 
trebbero accadere in conseguenza della sua un-, 
perizia ( Yeti, ytrehi tetto ). 

Sull’ appai l©re t più che sopra ogn’altro, pog- 
gia la garanzia delle construzioni. Egli è rispon- 
sabile delf esecuzione de’ regolamenti di polizia, 
ed. é tenuto altresì alle leggi del vicinato, sal- 
vo il suo ricorso se vi ha luogo- 

Quanto aila solidità egli ne risponde ogni 
qual volta non sia stato costretto a conformarsi 
alle piante e stati estimativi che gli si son 
dati } ovvero ogni qual volta è lui' stesso che 
ba fatto le piante e gli stati estimativi. Egli è 
ancora risponsabile della solidità, allorché essen- 
do diretto- da un architetto non ha eseguito i 
lavori secondo le regole deli arte , o allorché' 
ha creduto doversene dipartire, e non ha pre- 
so I’ autorizzazione in iscritto sia delfaVchitet- 
to , sia «lei proprietario» * 

I vizi di costruzione che provengono dall’ es-- 
sersi adoperali cattivi materiali , sono altresì 
a carico dell’ appaltatore. 

Quanto al regolamento delle memorie deH’ a p.. 
paKatore , vedi Memorie. 
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, . Api'Ar.TAjlfXTO. MOBICtUTO J J , r> . . 

\ ' 1 . . . . * ^ 

T.e obbligazioni -li coloro clic subaffittano con 

mobili una parto «le loro appartamenti , sono 
lo stesso clic <| nel le «jouli albergatori c locan- 
dieri «li professione. (Vcd. Locande ) ,, .• , 

’ AÌ .J . Abcujtbtti * , . , 

, -j . I * J * ■ I w 

Un ardii tei to è colui il quale fa le piante e 
stali estimativi delle opere da eseguirà in una 
.costruzione , ed il quale uè dirige i lavori , ia 
cui esecuzione ò affidata o ad un appaltatore , 
o ad operai. 

L’ architetto che dirige i lavori. è risponsabi- 
!e di tutte le colpe che commette', o può la- 
sciar commettere , sia contro la solidità della, 
consunzione , sia contro le leggi di polizia o 
del vicinalo. (Vedi Kizi di Costruzione). 

S' egli non fa altro che fornire la pianta q 
lo stato estimativo delle opere da eseguirsi, sen- 
za puuto dirigere i lavori, in tal caso egli non 
è tenuto de* difetti di solidità, che possono ri- 
sultare dalla loro cattiva esecuzione) egli è ri- * 
sponsahile soltanto de‘ vizi che sono la conse- 
guenza necessaria della sua pianti , e delle in- 
di.-azipni . he ba dilo ne' suoi stati . 

Egli no i è neppure iu tal caso risponsabiie 
dell’ inosservanza delle leggi del vicinato j pe- 4 
rocché ciò riguarda colui il quale c incaricato 
dell'esecuzione de’ lavori ( Vedi Appaltatore. ) 

„ • nto alla verificazione delle memorie da 

farsi d^igli architetti , vedi Memorie. 

Se I' architetto faccia le funzioni di appalta- 
tore , de «e in tal caso esser considerato coinè 

C 7 * 7 
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tale, ed incorre nelle stette rìsponsabiUt*. 

1 ( Vedi appaltatore ). : .* 7 ,j 

in ' . • • ‘ ■» 1 

Atti mutati. ‘ . j nj 

' * ' t < ' ■. ' ; 4 • i i» s 3 

Chiamasi atto in generale ogni scritto che 
serve a provare e giustificare qualche cosa. 

» --Gli atti sono pubblici o privati . , Gli; atti 
pubblici sono gli alti giudiziari , quelli dello 
stato civile , gli atti amministrativi , e quelli 
1 formati innanzi riolajo , da una ; o più parti , * 
' contenenti convenzioni ed obbiigazioui ; quali 
atti chiamansi atti notariali. ( Leg- civ. , art. 

1271 ). • . U | 

Gli atti privati sona quelli che contengono, 
come gli atti innanzi notaio, convenzioni ed 
obbligazioni , ina cbe sono stesi e sottoscritti 
dalle parti medesime, senza I' intervento di un 
ufiziaie pubblico $1 i quali atti chiamansi atti 
privali , o atti con scrittura privata. ( Leg. 
civ. , ai t. r. 1729 )• 1 11 1 -, 1. 1 p • 

Posso n farsi con scrittura privata tutti gii 
atti in generale , tanto civili che commerciati, 
i quali non sieno illeciti o proibiti dalia legge. 

- Quindi possono farsi con scrittura privata : 
i contratti di appigionamento e di colonia * le 
risoluzioni e continuazioni degli affitti, le cau- 
zioni e quitanze , le procure ed autorizxazio * 
.rii , ecc. . :»•»*! .• , 

Secondo le disposizioni dell' art. 1077 LL. 
CC. ogni persona può contrattare , se non è 
dichiarata incapace dalla legge;- ora ogni per- 
sona che può contrattare può fare un atto con 
scrittura privata. .. : - ... 1 

L art. 1078 dichiara incapaci a contrattare, 

* a 
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s 

e per conseguenza a fare un atlo con scrittura 
privata: . 

I minori, ' *" r / ? 

Gl’ interdetti , ' **•*■'•' l '*' 1 

Le donne, maritate, ne’casi espressi dalla leg- 
ge ■, e generalmente tutti colóro a quali la legge 
proibisce taluni contratti. - - 
‘ 1 1 minori , finche non sono emancipati , non 
■possono validamente obbligarsi con atto alcuno. 

f minori emancipati o maritati ( giacché il 
nsatrimonio li emancipa ipso jnrt ) possono 
amministrare essi stessi i loro beni , affittarli 
per un tempo non maggiore di anni nove, esi- 
gere il prezzo degli affitti , farne quietanza , 

• lare tutti quegli atti i quali non sono che 
di semplice amministrazione ( Leg. civ. , art. 

• 40 4 % '** *'■ * *' '* ’ • 

Gl* interdetti, cui la legge ha tolto i animi» 
Distrazione de’ loro beni per causa d‘ imbecil- 
lità , di demenza o di furore, e a cui per con- * 
zeguenza ha assegnato un tutore o un consta 
' lente ( LL. cc. art. 4 la ) non possono fare atti 
con scrittura privata, perchè I’ interdizione to- 
glie loro la capacità & contrattare* Essi sono 
daff ari 43 a delle leggi ci vili uguagliati a' mi- 
nori per ciò che ritarda la loro persona ed i 
loro seni. !*►.> -v* * v** *'*' *'*" 

Qualunque atto fatto dall* interdetto poste- 
riormente all' interdizione é nullo per dritto, H 
se- è stato fatto seoza l’assistenza del consulente. 

( Leg. civ- art. ) • 

Anche gli atti anteriori aM 1 interdizione pos- 
sono essere annulla, ti. se* la 'causa ri! interdizio- 
ne esisteva notoriamente all’epoca in ouisouo 
stati fatti. ( Leg. civ* art* *4 -<»•'*> t 3*»i-.. * 
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La donna maritata incapace di contrattare é 
quelle che sta sotto la potestà del marito*., 

Essa noo può donare , locare , dar congedo, 
ecc.,. senza ch^ i| m ir ito concorra all’atto ,o 
presti il suq consenso in iscritto •> esvero inj 
mancanza del consenso del marito, senza I’ au- 
torizzazione dei giudice (Leg. ci/. , ar». aoG, 

Ma la moglie separata sia di beni » di per* 
so ? a .’ s * a *** beni solamente, può; locare, e 
ftrfe tutti gH atti di amministrazione. \ Lag. , 
civ. art. 14.5^).... • ,«.• - Tu 

La donna maritata ha- altresì 1’ amministrazio- , 
ne de’ suoi beni parafernaii •, cioè* dire de 1 be-J 
ni <;be non sono stati costituiti in dio te, e che N 
non fan parte della comunione $ ma che , con j 
dichiarazione espressa, sono stati ad essa riset- 
bati nel contratto nuziale per poterne disporr# 
a sua volontà senza che il marito possa nulla 
pretendere. Essa può fare tutti quegli attiche 
h*« rapporto all' amministrazione e alla coaser* . 
/azione di tali beni ( Leg. c(y . art. 1 38 9 . )iv, 
Questa incapacità de’ minori, degl’ interdetti, . 
dené- donne maritate, di poter contrattare, non [ 
può essere opposta da persone capaci di ófcblt- . 
garss contro atti già stipulati tra essi è i ’rotf - 
uori, gl ioteidetti, o donile mairitale; per ini* 
pedire I esecuzione di detti -etti, e ! fa rtìe : prO* 
nuneiare la. n Olii tà. Una tal facoltà è concedu- 
ta soltanto al minore, all' interdettola Marno** 

.?»ie , . o a coloro che li rappresenta no conte 
a dire- i tutori, curatori, mariti ed eredi( Leg. , 
c, y.» » ari* ?» *. 

Le altre persone cbe non possono ftfr atti 
con scrittura privata sono i prodighi , a' quali 
può esser proibito ^ou sentenza di far eoa' afr* 
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cuna senza l’ assi» lenza di un .consulente * che 
loro è nominato dal H^ibanale v (tLegt. eie*. t \ 
art. 4^6* ) •: *> »• -t . ■•»«!. ui| ^..y. , 

r Le condizioni necessarie per la 'validità, d«*> 
gli atti con, scrittura ^privata r sono u \ t. .a- 
- r Ii consensi delia parte che si obbliga , n • 
f .La capacità di $ojiU-aUafe , »•-< 

Una cosa certa che forma la materia dell’ob* 
binazione,-, * ,1* **« f.\ .*»■ 

t E il consenso. •„». i »U <>» > .4m< ~'t 

, La cosa certa che forma, la materia dell' ob- 
bligazione debb’ essere determinata . nell’ atto. 
( Leg. civ. «ri.! io&3. ) l *;i . . « i- h ■ u> ^ ; 

Gli atti privati debbono e^ser fatti sopra carta 
bollata di grana sei (grana dodici siciliane)..*. 

Gli «aiti fatti sotto firma privata che non so- 
no in caria bollata non possono essere pro- 
dotti in giudizio per ricevere la laro» esecuzione, 
j Coloro che vogliono far uso di tuli atti scritti 
sopra cai^a non bollala sono. obbligati. a farci 
apporre il visto per bollo • In tal caso,» essi son 
tenuti a pagaie il, dritto, di boi o, e 1 ammen- 
da per contravvenzione alla legge- t; * ' . 

u Consiste l amraenda nel pagar venti volte il 
prezzo .di, ciascun foglio della. .carta dellaquale 
il contravvenloi*e dovea far uso se in vece .si 
fosse servito di c*n ria libera ; ,e di die civ olle, 
se di carta di prezzo inferiore, . - , ? 

.s La carta bollata che^saràatftta impiegata ad 
qq atto, qualunque , non può. più servire ad un 
altro atto , quando anche il pc‘P»o non fosse 
compiuto.* lotto pena di un’ ammenda di ,do- 
cati dodici ( once quattro siciliane , 

Due atti non possono esser fatti p ‘Spediti so- 
pra- lo. stesso foglio dii calta boiata, non osta ih 
te ogni «so f. regolamento iu contrario, «guai- 
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mente «otto pena di dùcati dodici in * caso di 
cciàtràvvfenziane. q r x . • . • * - = : *..• ... 

i it'holl© non può essere cassalo, macchiato o' 
alterato colio scritto, o altrimenti , sótto pena 
di 1 doea i i :sei ( once due ) { Legge su' dritudii ■ 
bollo e sulla : carta bollata dé a gen. 1820 ).• ■>. 

h obbligo di pagare. 1 ' ammenda incorsa per» 
un allo fatto sopra Carta non bollata y è impo- 
sto a colui pel quale quell’ alio fa titolo! <( Ar- 
resto della Curie di Cassazione de 2 frutti -4 
doro anno 9 }•> **•* 1 • :»*> '«* < • 

-Gli atti pubblici debbono essere «crii ti in * 
uà carattere chiaro- ed intelligibile ^ senza in*) 
ter valili lacune, ed abbreviature) e senza ve- 
runa rasura, cancellatura o aggiunzione di pa- > 
ro fa- \ 'Legge sul notariato de' 23 JYor, 1819, 

1 ?*q -r.t -> t f). ►■•••«<- *..* -t- ig 

Se occorre nella compilazione deli' atto,; di > 
levaie , Variare , . o aggiungere qualche cosa , 
debbono interlinearsi le .cose, levate $ in modo . 
creisi poisairo lèggere anche dopo, facendosene 
analoga annotazione in margino e in Sue ; ét 
possono appórsi le necessarie postillo o in- mar-, 
gin"? o in (ine, purché le annotazioni e le po- 
stille vengano sottoscritte dalle stesse persóne 
che debbono* Ugnare ili; rogito. Sede postille * 
saranno fatte in in irgine, si dovrò nelle, so Ito - 
scrizioni: indicane il numero delle parole , spe- 
cificandone la prima e I' ultima. . - . 

^ Le annotazioni e le postille, non eseguile nel 
modo di sopra indicato si hanno per non fat- 
te. ( Lbìd;\tirti q 3 . )« - - .t*.»-* *'* .>. -■■■ 

>La' data del giorno, mese ed anito Si scrive , 
in lettere ,j e così, la quantità e le somme 
( Ibi a. arL.'ltfk ).‘> Lr* , - >»» A * *.>■ 

‘ Kispetto agli atti privati , noa è necessaria 
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fu- menzione delle post il le , né specificare il 
numero delle parole , nè la prima e I' ultima 
di esse. La data e le somme possono scriversi 
in cifre. Nulladimeno la osservanza delle re- 
gole teste riferite giova ad assicurare, negli 
atti privati, la volontà delle parti; ed a tal' 
nopo conviene apporre la firma a ciascun fo- 
glio, se l‘ atto è composto di più fosjli : il die 
negli atti pubblici è formalmente richiesto dal- 
la legge- 

Lasciando le altre regole per gli alti auten- 
tici , si osservi che anche gli atti sotto scrit- 
tura privata debbono contenere i 

l nomi, cognomi, qualità, professioni, e 
domicili delle parti contraenti ; 

L’ enunciazione delle convenzioni, obbliga- 
zioni, promesse, pagamenti ; le somme ricevute 
ecc. , che son l’ oggetto dell’ atto; la data del 
giorno., del mese , dell’ anno , e del luogo in 
cui 1‘ atto è stato fatto. 

Essi possono essere scritti da chicchessia, 
ma debbono essere sottoscritti dalle parti me- 
desime , poiché la firma è quella che costitui- 
sce l‘ atto. i V‘ ’ . 

Quindi una persona che non sa scrivere il 
suo nome non può fare mi atto sotto scrittura 
privata : e inni ili sarebbero i segni che volesse 
apporre a pè di un atto, come una croco o 
altro. 

Le scritture private le quali contengono con- 
‘venzioni sinallagmat+che ( cioè a dire per mez- 
zo delle quali le parti si obbligano reciproca-, 
mente le une verso le altre ) debbono esser 
fatte in tanti originali , quante sono le parli 
che vi hanno un interesse distinto. 
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Bàsta un solo originate per fatte le persone 
clie vi abbiano un interesse medesimo. 

la ciascun originale deesi far menzione del 
numero degli originali che si son fatti. 

' Ciò non ostante la mancanza di tal menzio- 
ne non può essere opposta da colui che abbia 
eseguito per parte sua la convenzione contenu- 
ta nell’ atto. 

Se la scrittura sinallagmatica abbia le sotto- 
scrizioni delle parti, ma manchi alcuno degir ò- 
riginali , o la menzione del numero di quelli 
che si sono fatti , potrà valere semplicemente 
come principio di prova per iscritto. ( l>tg. 
civ. art. 4 «79 ). 

Tutte le parti interessate nell’ atto debbono 
firmarlo e sottoscrivere tutti gli originali che 
se ne sono fatti ; se alcuna delle partì che 
hanno' ifn interesse distinto in un atto non lo 
sottoscriva, l’atto è radicalmente nullo, e tutti 
gli altri possono eccepirne la nullità; ma que- 
sta nullità può sanai si dalle parli che avessero 
omesso o ricusato da principio di firmare o di 
sottoscrivere lutti gli originali. 

Quanto a’diiiiti di registro, ved. quest'articolo 
La scrittura privata riconosciuta da quello 
contra cui si produce, o legalmente considera- 
ta come riconosciuta, ha la stessa fede dell’ a ti 
lo autentico fra quelli che 1' hanno sottoscritta, 
e fra’ loro eredi, e quei che hanno causa da 
loro ( Leg. civ. art. 1376 ). 

Dal che ne segue che tal atto obbliga all* a- 
•edizione di tutte le convenzioni che vi sonar 
menzionate, non altrimenti che un atto auten- 
tico, cioè fatto innanzi notaio, e che non pud 
esser distrutto se non da un atto scritto chó : 
provi il contrario di ciò che contiene. 
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Gli atti sotto firma privala, egualmente che 
gli atti notariali, non hanno effetto che tra le 
p irti contraenti. C*» 

Perchè un atto sotto firma privata sia esecu- i 
tivo , non basta che sia sopra carta bollata , 
registrato e riconosciuto dalla persona che l'ha 
sottoscritto : ma è necessario altresì che la sua 
esecuzione sia ordinata dal giudice. 

‘Quindi la parte che ricusa 1’ adempimen to di 
un atto sotto firma privata, dev’ essere intimata 
a compai ii e innanzi al giudice competente , • 
per essere condannata all* esecuzione dall’atto. 

In tal caso quest* atto , divenuto autentico 
con una sentenza, produce lo stesso effetto che 
sfe fosse fatto innanzi notaio. 

Balconi 

È proibito di tenere in qualunque siasi ma- 
niera nell* esterno de' balconi, delle finestre e • 
au i parapetti delle logge o terrazzi detti vol- 
garmente lastrici , e sulla facciata esterna delle 
mura, pietre, vasi, teste, casse di legname con 
terra per conservarvi de' fiori , piante ed og- 
gerti di altro genere. 

È vietato altresi di far uso di lunghe mazze 
al di fuori delle finestre e de balconi per ispan- 
dervi panni o altro. _ . 

I contravventori al disposto sono puniti col- 
1* ammenda di polizia oltre la perdita degli og- 
getti sorpresi in contravvenzione e oltre le pene, 
che loro potranno infliggersi da’ Tribunati * 
♦econda de casi. ( Ordinanza di Polizia )• 

f Cammini E FOCOLARI 

Quegli che vuol costruire un cammino o fo- 
colare presso un murò, sia o non sia comune, 


ha I* obbligo di lasciarvi la disianza prescritta 
da' regolamenti e dagli usi particolari, e di far- 
le opere prescritte da’ medesimi regolamenti 
ed usi per non apportar danno al vicino. 
est'., (ire. 5yà. ) 

Presso, di noi non vi sono regolamenti o sta- 
tuti locali sulle opere menzionate. Ma 1* arte di 
edificare esige che si faccia un contromuro al 
dorso del muro’ altrui, o comune, affin di scan- 
sa re il guasto del fuoco. 

li proprietario che trovasi risponsabile degli 
accidenti avvenuti in conseguenza dell’ inosser- 
vanza di tal regolamento, ha però il suo regres- 
so contro colo, o a qti>di ha affidato tali opere, 
e che le han mai eseguile (Ved. f^izj di coslru- 
zione , Archi le tii , Appaltatori , Contromuro. ) 

Caparra - s 

• f .. 

Ved. Locazione' vertale.** 

■•f. w.'JI ’i ti ,'*S / 1» J j .1 • * < I ' ■ | ^ t ' • '* r 

«jt |i . Caprai ... 

'• •i I» . * 

Ved. Animali. ,t,/ - '.VI. : 

. ** - : • » I 

:. ; ,.jt t Chiavi (rimessa dell* ) • 

/ ■ i ‘ìli a 1 li J 

. . Prima di uscir dalla casa o dall’ appartamen- 
to. locato, il fittaiuolo che ha dato o ha rice* 
vitto il congedo, ovvero che è alla fine dell'af- 
fitto, de t v‘ e^st-r quietanzato del pa garaento del- 
K es taglio 9 e di. tulli- i pesi del suo;? affitto j 
egli deve farp. inoltre, tulle le riparazioni che 
sono a sua caricoi dopo .di che rimette le chu ; 

vi c può trasportar altrove i suoi mobili (Y«d. 
fii pai azioni locative ). òiùkrt 
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Siccome , per parie del proprietario , il ri- 
cevimento di queste chiavi è una confessione ta- 
cita che il fìttaiuolo abbia adempiuto a tutte 
le sue obbligazioni , cosi quest' ultimo, per c- 
vitare in appresso ogni contestazione, deve aver 
cura di farsene dare una ricevuta , ed il mo- 
dello n' è il seguente. 

Dichiarazione di una rimessa di chiavi. 

lo sottoscritto proprietario , o 

principili Jitlaj itolo di una casa ( o di ogni at- 
tro locale ) sita a dichiaro che 

il signor Jìltuarìo o colono t 

mi ha fatto la rimessa delle chiavi della casa 
e appartamenti respettivi che io gli uvea lo- 
cati , dichiarando altresì di aver egli soddi - 
*j'ilto al prezzo della pigione ed eseguile le ri- 
parazioni locative. ( La data ) ( Le firme ). 

. 5 ( ; Chiusura (, Dritto Di ) ; t. 

Ogni proprietario può chiudere il suo fondo, 
salva I' eccezione prescritta nell' art. 6o3 ( L. 
civ. ari. 56y ). L' art. Gol è relativo al di il- 
io di passaggio. ( Ved. Passaggio); 1 : 

Si può. chiudere il proprio fondo , secondo le 
differenti località, o con un muro , o soltanto 
con una siepe. 

Gt6 tinti' òsti irti! questo dritto è limitilo «tal 
bisogno’ dell’ interesse generale, e sottomesso ti 
certo -regole.' * • 

Ne' villaggi e nelle campagne ciastuno è pi** 
drone di èfttudOfe o ho fa sua proprietà. 

Nelle- città e nelle contrade si © obbligato di 
contribuire- àlla^ costruzione e alla cOnsfervaiio* 
ne del muro di Separazione coi proprietario dei 
fondo vicino. * •’ »- *' * "'■ 5,1 
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kà cho.concér- 
$ jiitt-i com^m: 
atluL fi ii'‘{ »-j , (i . ., . ; .. i, ., , , 

•s iAipritio, ,,' ; 



le abitudini del locatóre e dei fitùjuoto, c mi!- 

! * a ^.f55W9Unze eh’ tira possi bile deterrai- 

% ? f 1 ^S5-.ff?W.À*.r« quiappressafluel- 
le^che sono le piu comuni. - , 

Queste clausole sono principalmente* : «• 



sto tempo tutte le riparazioni locative , 
restituirla in fine fieli affli tp abbuono sJUto , e' 
pure secondo la descrizione dello stato della co- 
sa locata, che sarà stata fatta in doppio Fra ì 
contraenti, 

. ili sotti ire le i riparazioni urgenti , che non 
possono difier irsi sino al termiue del contratto ; 
*•»“ P ol , or . IWfe^wjMrc»' ad alcun» dirai,) 
5 «zwac 4el prtjio deli; aijSuo., ,.,è »' danni, «d 
interessi , purché le dette riparazioni* poh dbi 
trepassino i guaranta giorni* . o y. 

,4* Di pagare p soddisfare i pesi o impositio- 
Ui * c m son tenuti orduiariainente i fittuarj , • 
e tutte quelle a cui potrebbero essere aMOgget- j> 

m : ■ ^ 

Di aoa pqtqr f^ fclcqp cangiamela, de» 
mal izionc > c 9^, u jfto*?e* ( dist i ibuz ione, uè Ìu<o 
uè muri deli^ K det^, # c^a 
smesso^ <V?l ,e(Tju,4sf:ritt#i 

cue tosse stala fatta qualche eos% sp|Ì4a,i ? 


infenso il fittajudio sarà tenuto di rimette* 
“7. «Sa locata alla fine dell' affitto nello sta* 
to medesimo io cui l’ ha ricevuta ; il , " cator ® 
però avrà il dritto di ritenere 1 cangiamenti e 
migliorie fattivi nella cosa locata sen » c ^ e V" f ò * 
nulo ad alcuna compensazione verte il fi taluo, ^j 
6 Come ancora sara tenuto il dl 

lasciare le carte colorate incollate sulla tela io 
Sl .l muro, gli alcovi , gli armarli e ogni altra 
cosa che avesse potuto farvi , che si maniic.e 
con ferro o con chiodo , senza poter ripetere 

alcuna indennità a tal riguardo. . 

« 7 . Il filiamolo sarà tenuto di fai ese 0 u 
sue spese , senza diminuzione del prezzo de l 
'affitto nè indeiinizzazione, Io spurgamento e e 
laierine della casa, che dovrà tare almeno o e m 

due o tre anni. ; 

8 Di far nettare similmente a sue spese 

pozzi della ca^a, ogni qual .volta sara neccia- 

rio per lutla la durata dell affitto. 

9 . Di mantenere la fune e i secchi ai detti 

f °ia Di non cedere uc trasferire a clncches- 
4ia U suo dritto al detto affitto, in tutto o w 
parte , senza il consenso espresso o per iscritto 

del locatore. K ,.. nne i e 

,i. Di poter subaffittare solo a perone te 

auali non potessero per la loro professione d - 
teriorare o danneggiare gli appartarneo o c 
rumore incomodare gli al rl ff in ? ulh u n ‘’ "^no, 
rebbero un ferrare, «n lattajo , un “ a 8 nan0 » 
ed altre persone che lavorano a martel o. 

, 2 . Sarà tenuto il detto fittajuolo di soppor 
tare senza alcuna indennità la tale o a ® 
servitù che gravita sulU detta casa C 1 
dichi la servitù ). 
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i 3 . Se prima di spirare il presente affitto il 

detto locatole venisse a rendere la della casa 
è espressamente convenuto clie l' acquirente 
avrà il diritto di sciogliere il presente nflilto 
coll’ avvertire il dello fittajuolo sei mesi prima., 
e senza dargli alcuna indennità né compensa- 
zione per il suo sloggiameli!©, o [iure sarà ob- 
bligato l’ acquirente di pagai gli a l itolo d in- 
degnità la somma di ... per ogni au- 
no che gli fosse tolto dall' alììlto. 

. 14. Se per caso fortuito o forza irresistibile, 

come sarebbe I' incendio avvenuto per un ful- 
mine , inondazione o per altra causa , la cosa 
locata venisse distrutta in tutto o in parte, il 
detto fittajuolo potrebbe domandare lo sciogli- 
mento dell' affitto ; però senza alcuna indenni- 
tà , o pure potrebbe ottenere la tale diminu- 
zione di prezzo. 

Trattandosi deiraffilto di un fondo rustico si 
possono aggiungere le condizioni seguenti ; 

1 5 . Di abitare la casa rurale insìemq colla 
propria famiglia. 

16. Di fornirla di mob li ed effetti , di ca- 
valli , di vetture , di foraggi , di bestiami, u- 
tensili aratórii ed altri oggetti necessarii 
coltivarlo , iui sufficiente quantità per assicura 
re i fitti. 

17. Di farvi tutte le riparazioni locative se- 
condo gli usi. 

18. Di soffrire le riparazioni urgenti che fos- 

sero necessàrie durante il corso dell’ affitto ed 
anclie di somministrare le volture per il tra- 
sporlo de materiali necessarii - alle dotto ripa- 
razioni. r o*sir»-j > f'.f® »£•- -W 

icp Di teucre if colombaio .in buono stato 
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<} sufficientemente fornito di piccioni per I u-;o 
del locatore , il mia le potrà cercarne tante paji^ 
e a itile epoca dell anno, senza pacare per ciò 
cosa alcuna al fn l.ijuolo , e di lasciarvi alla 
fine dell’ aflillo l i tale quantità di piccioni clic 
sia in isfato di produrre. 

20. Di fornirgli in ciascun anno ed a tali 
epoche, tanta quantità di latticinj , tale quan- 
tità di polli e di tale natura. 

21. Di bene c convenientemente lavorare, col- 
tivare e senicnznrc le terre ne' tempi e stagio- 
ni convenevoli, senza poterle stancare nè cam- 
biarne I’ ordine della coltura , e di restituirle 
in buono stato , senza, deterioramento alcuno 
alla fine dell’ affitto. 

22. Di aver cura del giardino e degli alberi 
fruttiferi che ne fan parte , di far tagliare 
quelli che ne sono suscettivi , di rimpiazzare 
quelli che verranno a mancare o a perire , e 
di piantare in ciascun anno su I' estensione 
del detto podere e pertinenza tanti alberi frut- 
tiferi , tanti olmi , e querce. 

23 . Di lavorare, coltivare, putare., e letama- 
re le vigne , farvi delle fogne , propaginarle , 
di fornirle di pertiche , o pioppi , e di resti- 
tuirle alla fine dell affitto in buono stato. 

24. Di conservare i prati in buono stato , 
di letamarli, e falciarli come si conviene. 

a 5 . Di restituire alla fine dell' affitto tanta 
parte di trifoglio quanta se ne trova attualmen- 
te locata , senza potervi impiegare i prati che 
resteranno sempre in natura. 

26. Di allogare i grani nelle capanne e nei 
granai del fondo. 

27. Di convertire in letame c consumare 
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fulla la paglia e i foraggi clic provvcnissero 
dalle ricolte per concimare le teirc sì vicine 
che lonlaue dal detto podere , senza poterli 
destinare ad altro uso , e di lasciare nell’usci- 
re dell’ affitto tutta la paglia e foraggiaci po- 
dere , ed anche la stoppia e i conciini prove- 
nienti dalla ultima raccolta, come anche il le- 
tame dell' anno precedente. 

28. Di mantenere in buono stalo i muri che 
chiudono il podcx*e , di ripiantare nuove siepi, 
quando verranno a mancare , e di far nettare 
le lalerine ogni qual volta sarà necessario. 

29. Di far allestire in ciascun anno fonte vet- 
ture tirate ognuna da tanti cavalli, per tra- 
sportare il legname necessario al locatore per 
suo uso , e tali altre provvisioni , senza che 
però le dette vetture si possano esigere ne’tno- 
menli necessarii alla coltura. 

3 0. Di pagare e soddisfare tulle le contribu- 
zioni e imposizioni , di qualunque natura, di 
cui fossero stati gravati i delti beili , c potran- 
no esserlo durante il termine dcllaflìito, com- 
presovi anche la fondiaria , senza che perciò 
possa esigersi alcuna imputazione su i (itti. 

3 1. Di condurre e trasportare sulle sue vet- 
ture, a sue spese, al mercato il più vicino, tut- 
te le volte che ne sarà dimandato dal locatore, 
la quantità di grano provvedente dalle sue 
terre che costui vorrà vendere. 

32 . Di conservare la possessione del detto 
fondo e dipendenze , senza sofi'rire clic ne fos- 
se falla alcuna usurpazione , e sarà obbligato 
il fìtlajuolo , nel caso che una usurpazione, fos- 
se fatta , di darne all' istante avviso in iscrit- 
to al locatore , aflin di prendere quelle misure 


\ 


che ci edera necessaire , sello pena per il fit- 
taiuolo di rimanerne garante e risponsabile in 
suo nome. , ' 

33. Di usare di questi fondi da huon padre 
di famiglia , e di lasciare a ciascuno di essi la 
destinazione clic attualmente hanno , potendo 
però essere convertite le terre lavoratone in 
prati , colla condizione che un ugual quantità 
di prati debba essere convertita in terre lavo- 
ra torte. 

34. Non potrà il detto fittajuoìo cedere nè 
trasferire a chicchessia il suo dritto al presen- 
te affitto, senza il consenso formale e per iscrit- 
to del locatore. 

35. Egli ncn potrà concimar colla marga le 

terre senza la sua permissione sotto pena delle 
spese danni ed interessi. • , 

3G. Egli è espi essa ine ute convenuto che in 
caso di grandine , gelata , siccità , inondazio- 
ne , sterilità ed alili accidenti preveduti ed 
impreveduti, il fìtlajiiolo non potrà prendere 
nè esigere alcuna indennità sul prezzo de* suol -, 
fitti. 

Colono 

* _ .. • ' l * 

' J ^ r 

Vcd. Dritti del colono. 

5 . - 

Comunione 

Ved . Muri cornimi , ecc. 
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TI congedo è un avvertimento dato dal pro- 
pi i et a rio o piincipal fìttaiuolo al fittaiuolo o 
al subaffiltuale di uscire a tal epoca* dalla cosa 
locala i o ehe il filtaiuolo o suba (fi duale dà 
al proprietario o principale fittaiuolo di voler 
iscire dall’ affitto alla tal epoca. . * 

Il congedo non è necessario quando l’ affitto 
ì stalo fatto per mezzo di scrittura. 

L' affitto fatto per mezzo di scrittura cessa 
ì]>so jure , spiralo il termine prefisso . senza 
che sia necessario di dare il congedo ( LL. civ. 
ut. 1 583 )• - . . . , 

Terminalo 1’ affitto, il fittaiuolo può andar- 
sene , e il proprietario o principale fìtiaiuolo 
può introdurre un nuovo filtaiuolo. ‘ - 

Spiralo il termine prefisso nella scrittura di 
affitto , se il fittaiuolo rimane , ed è lasciato 
in possesso , si ha per conchiuso un nuovo af- 
fitto , il cui effetto c regolato dall’ articolo 
j58a , relativo alle locazioni falle senza scrit- 
tura ^ LL. civ. art. 1 584 ) > a ^ re c * ie 

l’affitto non può cessare se non mediante un 
congedo dato con i termini prefissi dalla cou- 
suetudine de' luoghi. 

Quando si è intimato il congedo , il condut- 
tore , ancorché abbia continuato nel suo godi- 
mento , non può opporre la tacita riconduzio- 
ne. ( LL. civ. art. )585 ). 

Ancorché fossegli restato nel godimento quin- 
dici giorni, uno o due mesi di più del l'affitto, 
egli non è meno tenuto a lasciare la cosa lo- 
cata , quante volte costato avvertito a tempo. 
Ma se in seguito di una contestazione avve* 
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nnta Ira il fittaiunlo c il proprietario si. fossq 1fJ 
lasciato passare il lermiue prefisso per il con* u j 
godo , senza clic il proprietario I' avesse inti-.y 
malo, il tribunale potrebbe prorogare di officio j 
la durala dell’ affitto ed accordare al filiamolo 
un nuovo lermiue per uscire dalla cosa locata. 

( Cori e di Cassazione, arresto del 23 febbrajo 
1 8 1 4 - Moniigny contro Lingois. ) 

Allorché 1 ’ aflìtto sj. è fatto senza scrittura , 
il congedo è necessario per farlo terminare. 

Se 1 ' affitto si c fatto senza scrittura , non 
potrà una parte dare il congedo all’altra scn- . 
za osservare i termini prefissi dalla consuctu* 
dine de* luoghi. ( LL. civ. art. 1082 ). 

Un congedo verbale, non eseguilo, non può 
provarsi con testimoni , comunque sia tenue 
il prezzo della pigione. ( Arresto della Corte di 
Cassazione del 12 marzo 1816. Bonnet contro 
Froidcvaux" e Bouquer ). 

Allorché il proprietario e il linaiuolo si han- 
no reciprocamente riserbato il drillo di scioglie- 
re la locazione avvertendosi sci settimane, tre 
mesi , o sei mesi prima , questo avviso si dà 
per mezzo di un congedo notificato per il tem- 
po determinato da colui che vuol fai cessare 
F affittò. 

Il congedo può farsi all’amichevole , e con 
scrittura privata , o per atto di usciere. 

Il congedo per scrittura privata potendo es- 
sere presentalo innanzi a’ tribunali debb’ esser 
fatto sopra carta bollala. 

Essendo un atto sinallagmatico , deve essere 
fatto in «loppio, datalo e firmato. ( Vedi Ani 
privali ). 

L' acccttaziqnc del congedo per parte del 
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proprietario può apporsi sulla quietanza d c * 
linaiuolo , e nel caso in cui quest’ ultimo, vo- 
lendo negare il congedo, non volesse presen- 
tare una tale quietanza , si potrebbe costrin- 
gerlo , domadundogli il pagamento della som- 
ma pagata con quietanza. 

Allorché il proprietario ed il fittaiuolo non 
sono di accordo, il congedo si dà con citazio- 
ne , e si notifica per mezzo di usciere. 

. Allorché una casa o una proprietà locata ap- 
partiene per indiviso a molti proprietà! ii , il 
congedo può darsi da un solo per tulli, quan- 
te volte sia stato autorizzato dagli altri compro- 
prietarii o dal giudice ad amministrare la suc- 
cessione. ( Arresto della Corte di Cassazione 
del i fi piovoso anno 12. Lange contro Marion). 

il congedo dato a richiesta del fili aiuolo de- 
ve essere notificalo al proprietario, o , se' que- 
sti é assente , al suo procuratore , o ii. carica- 
to dell’ amministrazione de’ suoi beni , e se é 
morto a' suoi eredi o ad uno di essi, se questi 
è incaricato della gestione ed amministrazione 
della successione. 

La notifica del fittaiuolo é valida quando 
egli l’ha significala a quelli che riconosce co- 
me eredi , e che dimorano nel paese. 

Se il proprietario assente non ha lasciato un 
procuratore , o persona incaricata a regolale 
ed amministrare i suoi beni , o se e«sendo 
iDórto , non ha lasciato alcun erede , e unii 
fcia stato ancora nominato un curatore alla suc- 
cessione vacante, una notifica di congedo fat- 
ta al suo ultimo domicilio, o afìbsa alla pol- 
la principale dell’ udienza del tribunale ,• io»* 
forineniente agli articoli 162 « 164 delle Leggi 
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d t ^roccjiura ne’ jiudizii civili, crebbe valide; 

S^8 edo . aftwché è: vaitfb ,<* 
.««.•»*»* valido 
^ l< ° . r uich « *&' alato ac 

w ^;^ÌS ^ iUi é d “ , °- 

In «esilio M congedo , il proprietario „„* 

^ .^«^old ad ,,scire «r tìpOCÌ*4VÌ * 

•labili a , 0 il fittaiuolo obbligare' il proprietà- 
,i io a lasciarlo uscire alta detta epoca dalli co^ 
B *JofMa. ; Job • 

JJpirato il termine detr affitto , nell ora* dt 

fatte! 
•lotte 

v. , * - ancora pagata, restituisce le 

fe v U e rilir a dalla cosa locata.. ( Vedi 

*SgW >• . > r 

•1 c . si oppone alla sua uscita, 

il hit.iiuolo lo cita davanti al regio giudice 
por sentirsi dire oh* egli sia tenuto di lasciarlo 
Olirei 

'i& e al contrario il fittaiuolo ricusa di uscire, 
M jwoprietario egualmente lo cita- innanzi il 

O I il/l I no />)>/( yv >< «I ! » a I . 1 ' jà I • . "i, 


mezzo giórno, al più jaVdi, essendo state 
le riparazioni , il fittaiuolo paga li pigù 
«e non I* avesse ancora pacata . rèsiti..!* 



commissario di polizia del quartiere, o doli' ag- 
giunto e di due vicini.' ' 


, Allorché le porte sono aperte , -f* uscière in- 
caricato deir osservanza del gindicftté © *‘ddla 
sentenza eseguibile non ostante appello, ordina 
al fittaiuolo di porla in esecuzione;' e v incasotfì 
rifiuto. , U eseguisce egli stesso , coir espellere 
il fittaiuolo, e col cacciar fuori i suoi mobili. 

' Se ciò non ostante il fittaiuolo non avesse 
pagato o noti, pagasse i fitti scaduti e ie spese 
fatte per lo giudicato ^ e per t «rccuzione deK 


, , V 

I» Miilenu v «e «WWW» ® «fi# faftM ; f»r« 

le riparazioni locative» » uscieie s ìmpadiojM- 
'«e^e sequestrai suol mòbili , ne' casi e modi 
di pilo, che potranno in seguilo essere Venduti 
nei lei mini e forme stabilite dalia legge.- - 


«a • : 


1 * Modello d un congedo sotto firma privata, 

«fjfeut; ì ' ‘ a > 

y II sottoscritto (nome, cognome e domicìlio 
del proprietario ) , proprietario , o principale 
fittajuolo d una casa sita a ( strada e nume- 
ro ) , dichiara eh' esli dà congedo al signore 
( nome e cognome deli’ inquilino ) inquilino 
di un appartamento q di una bottega facente 
parte della detta casa j o pure inquilino della 
deliaca we, secciaio l affitto sotto firma privata 
in data del mese di .... |83, per il termi- 
«ir di \ . prossimo. 

‘ Ciò che l accettalo dal detto signore X tri* 
quiiino) , anche sottoscritto , il quale premet- 
te di uscire alla detta epoca da' suddetti luo- 
ghi, di pagare la pigione eh* sarà dovuta, di 


riparazioni locative, rimettere le chia - 
vii e cc. Fatto in doppio originale a , il i83 

t ; 4 . - • . ìpj 

» f ( Le firme') 


* v'£*Stfor*r---. 


( Bisogna rammentarsi che questi due origi- 
nali debbono esser fatti sopra carta bollata' 

Se il proprietario accetta il congedo , |foife 
nel basso della quietanza : 1 

lo sottoscritto , proprietario dì una casa si- 
tuata a strada n. 

» accetto il congedò che mi ha data il 
' signóre ■ - Inquilino di tin apparta- 

■ « alt 
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mento composto di lauti membri , situalo al 
tale piano , facente patte della detta casa , 
per il ter mine di prossimo , alla 

quale epoca egli promette di uscire dalla det- 
ta casa , pagare la sua pigione^ Jot e le ripa- 
razioni locative , e restituire le chiavi. 

Napoli, ?/ V^irTTJT 1 83 . 

O I mie , se è il proprietario che dà il con- 
gedo, appone nel b isso della quietanza che riceve: 

Io sottoscritto , inquilino di un appartamén- 
to composto dì tanti membri , al tale piano , 
di una casa sita a accetto il con- 
gedo che mi dà il signore proprie- 

tario della detta casa , per il termine di 

prossimo , alfa quale epoca prometto 
di uscire , eco. (come dall’ altra parie ). 

Non è necessario di dar congedo per un af- 
filio di beni rurali, quante volte questo affitto 
è fallo o considerato come fatto per un tem- 
po determinato. 

L’affitto de’foudi rustici, quantunque fatto 
senza sterilito a , cessa ipso jure collo spirare, 
del tempo pel quale s' intende fatto, a norma 
dell’articolo i6$g ( LL. civ. art. -1621 ). Vedi 
Locazione di fondi rustici. 

Ma allorché si è convenuto che i Leni ru- 
stici sicuo dati in affitto per tre , sei o nove 
aiitii, colui che vuole interrompere la locazio- 
ne, è obbligalo di dar congedo e dc\e dallo 
un anno prima. , . . . , > 

•a • » i.-o» • JLn 1 V •' 

.CoSSCElUDàliK . . . a,-.. 


Vedi Usi. 
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0ottTttf!**ZtO«8 DI AffrITTO' 

f xitj: ri'iis. i-: *V»I l ( ••» •♦•••«' * •'/ 

‘Quando il proprietario ed il fiitaiuolo , re- 
defedo H ùflìiKy pi oasimo a spirare , vogliono 
ambidue continuarlo colle medesime «ondulo- 
ni, non è nee4esai io* di- fare un nuovo affitto! 
ai fa solamente un atto di continuazione. 


*. *- 


■ i * >.* 


> i 


Modello della continuazione di un affitto 

v.'ìivj «li.;»/ , - - » s» t* - *• * J% \' . 

Noi sottoscritti ( proprietario e fittaiuolo ) 
qualificati e domiciliati coìàé risulta dal con» 
tratto riportato: qui sopra 5 ■ u ; 

1 Abbiamo convenuto che il detto affitto fatto 
in doppio sotto Scrittura privata a > 

iti i. 5 >< j 83 ,» la cui durata spirerà HI 

dì 1 • 'd prorogato , • e continuerà ad' 

aver corso durante tanti anni coi medesimi 
pesiy clausole e condizioni che vi sonoesprts* > 
si , e ài medesimo prezzo per ciascun ànrto , 
pagabile nel modo e néU epoche che ivi sono : 
stabilite. ; o* ' 

Fatto in doppio originale a il *83 * 


ì * 


( Firme del proprietario * del fitt aiuolo ) 

*. . . ‘ v . . \ ’ ’l . ' « ,4* 

1 dritti di regiàtro della continuazione di 
affitto , sono gli stessi di quelli dell’ affitto. 
Fedi Registro . *’ ' f ' * V 

La novazione estinguendo la fidejussione, co- 
me essa estingue tutte le altre obbligazioni 
( Leg. civ. art. 1906) -ed essendovi novazione 
nell* alUf di continuazione di affitto ( Log. civ . 
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ait. i ii5 ) , perchè ii HJejiissore sia ohhligà- 
lo alla continuazione dell alili to , bisogna cfr 
eeli contragga una nuova fidejussione. ( Vedi 

l'uleiussione ) c 

Se I ailltlo si continua tacitamente , e senza 

una nuova scrittura, ha luogo in tal caso una 
cucita ricoriduiioue. ( Vedi questo articolo ).^ 

Contorno > nfo<> 

t '.'. ii, ; L 

Allorché si lascia uno spaziò al di là del mu- 
ro di chiusura d’ un podere , questo terreno 
chiamasi contorno . ' 

W contorno è delia stessa natura del r«0inCo| 
e parimenti una proprietà immobiliare. 

«MflRKisoe solo nella larghezza , la quale è 
ordinaria meat# di -sei piedi invece di tre. 
dire il, comodo di. ri para reìl murò di chiù* 
ilj contorno procura ancora il vantaggio 
cM 4:ptòprietario avendo innanzi al suo hmi-. 
ro. sei piedi di, terreno che ,gli .appartengono , 
P, 11 ^. pia largii i p ù grandi alberi e collocarli 
presso id suo mtiroucome meglio gli piace» 

... 'I :.•••* .. • \ , 

.Mi -, > CoiTSUOUOSI - - - »/*'. V' 

¥ J • Citi} €.t «ji.* *7 V ■ ‘ ' -• * ’ ' ' 4 ** 

Ved.-. Fotèdiaria. ; ; - . . •-.» v. .. 

■ ■ ■ . . . ■ _ • • ... ’ • . > ‘ ■ 

;,»b uorraixs?. u. *- Controucbi '* ; ri-, i .-■th 
lì tal I i: r iti j- (»>•«, u..: , ... #t ■. .. u « 'JU * 

r . M. contromuro è una sorta r di fabbrica-. 'tti> 
.chiesta dalla, legge O ; dalla prudenza per pre- 
servare le: -proprietà vicine o comuni dai dauqi. 
ebe potrebbe lor cagionare la prossimità de' poz- 
.docile dpi cammini e focolari^ delle 


Juciné forni e fornelli , e filialmente dei ma- 
gazzini di sale e ammassi di materie corrosive. 

Il contromuro dev’ essere collegato col muro 
per mezzo di appresatene , talché faccia un 
sol corpo di fabbrica. Ma in tal caso vi è biso- 
gno di acquistare la comunione del muro pro- 
prio del vicino, per essere al medesimo incor -, 
porato il cotromuro: laddove se è sufficiente il 
solo contatto al muro alièno , cessa 1’ obbligo 
di renderlo comune. 

pBSCKlzioSB DELLO STATO DELLA COSA LOCATA. 

La descrizione dello stalo della cosa locata 
(Architectonografid) è un atto ordinariamente 
fallo con iscrittura privata tra il proprietario 
ed il fittaiuolo, se sanno sottoscrivere, perchè 
altrimenti dev’ esser fatto innanzi notaio. 

In esso debbesi contenere la minuta descri- 
zione di tutte le parti, grandi o piccole che 
siouo, dell’ oggetto locato ; enunciando la ma- 
teria, le qualità, la forma e la situazione di 
queste medesime parti, ciò che possono avere 
di particolare in eccellenza o in irregolarità, 
lo stato in cui si trovano per rapporto al ser- 
vizio , cioè a dire se son vecchie o nuove , 
buone o cattive , logore o fracassate. 

Se fra i contraenti stesi fatta una descrizione 
dello stato della cosa locala , il fittaiuolo dee 
restituirla nello stato medesimo in cui 1' ha ri- 
cevuta, secondo la descrizione} a riserva di ciò 
che fosse perito o deteriorato per vetustà , o , 
per forza irresistibile ( Leg. civ. art. 1676 ). 

Quando non siasi fatta la descrizione dello 
stato della cosa locala, si presume che il fitta- 


32 VtM ^ v 

iuolo V abbia ricevuta in buono stalo, anche per 
riguardo alle piccole liparaz ioni che sogliono 
essere a caiico degli ;fìiituali; e dee restituir* 
la in tal (orma , qualora non provi il contrà- 
rio ( Leg. civ. art. 1677. ) 

È dunque nell* interesse del fìttaiuolo di esi- 
gere una descrizione dello stalo della cosa lo- 
cata , quante volte la trovi mal ridotta. 

Comunemente , e per più esattezza , questa 
descrizione vien fatta da un architetto, un fa- 
legname , un fabbricatore , o qualunque altra 
persona perita. Ciò nondimeno, per evitare le 
spese i si può fare da chi ne ha interesse , se- 
condo 1’ ordine seguente. " ~ . 

' Per procedere regolarmente, si comincia dalle 
cantine , quindi si passa al piano terreno , 
che comprende i cortili , le rimesse , le scu- 
derie , i giardini, eco. , di là si passa al pri- 
mo piano, poscia al secondo, e così di segui- 
to, di maniera che si termini con , i granaj. 

In tal modo la descrizione «dello stato della 
cosa locata è naturalmente divisa in altrettanti 
capitoli per quanti sono i piani , cd ogni ca- 
pitolo vien diviso in altrettanti articoli pei 
quante stanze vi sono in ogni piano. 

Se \i sono varii piani di cantine, si divida- 
no in altrettanti articoli, e l’ articolo di ogni 
cantina ùi altrettanti paragrafi per quante so- 
no le parti di cui essa è composta. 

Si conti il numero delle volte , e si descri- 
vano le porte , le serrature , gli spiragli, e le 
differente divisioni che vi si trovano. 

Venendo a! cortile, s’ indichi se è lastricato, 
ed in qual mudo, se é circondato da pilaslri 
o da barriere di cui si fa la descrizione ; si 


parM,degli alberi se ve ne sono , e ai descri- 
vano (e porle. , 

Si descriva egualmente ogni parie del piano 
terreno nel suo ordine. . P 

V ulndl si passi al primo piano e si. descriva 
la scala che vi conduce» Se vi sono due scale 
per ascendere ad un medesime piano * una di 
esse formerà il primo articolo del capitolo con? 
scorato a questo piano, e 1’ altra formerà la 
lnatecia dell ultimo articolo dello stesso capitolo* 

In ogni piano si passi successivamente da una 
stanza all' altra. 

S indichi jl numero delle finestre , la loro 
forma e la loro grandezza , le loro serrature, 
il numero de vetri a lastre e la loro qualità, 
. 1*1 descrivano in seguito le porte , il loro 
numero, le loro dimensioni , il loro materiale 
e le loro serra luye. 

Dopo di che si occupi di ciò jch‘ è all inr, 
torno di ogni stanza e degli oggetti che vi, si 
possouo incontrare , degli specchi , de’ quadri, 
sopra la porte, buffetti , armadj ,- tavole e t*r 
vo/ini , di cui si descrivano tutte le particolari- 
tà concernenti la materia , la forma e le di* 
mensioni : 

? cammini, i solaj o mattonate, e finalmente 
le soffitte, se le. travi sono apparenti o cover* 
un ’ .‘"telatura. ,, . ... ^ 

Dal primo piano si passi al secondo , e cosi 
di seguito fino a* granaj. 

• Se invece di una casa trattasi di< un fonda 
rustico, si descrivano le fabbriche che servono 
al governo e alla coltivazione del podere. 

Se il proprietario fornisce, i bestiami. c. gl’ ir 
strumenti aralorj, se ne faccia 1’ enumerazione 
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iuolo 1’ abbia ricevuta in buono alalo, anche per 
riguardo alle piccole liparazioui che sogliono 
essere a caiico degli : fattuali} e dee restituir* 

In in tal forma , qualora non provi il contrà- 
rio ( Leg. civ. art. 1677. ) 

È dunque nell* intei esse del fittaiuolo di esi- 
gere una descrizione dello stato della cosa lo- 
cata , quante volte la trovi mal ridotta. 

Comunemente , e per più esattezza , questa ' 
descrizione vien fatta da un architetto, un fa- 
legname , un fabbricatore , o qualunque altra 
persona perita. Ciò nondimeno, per evitare le 
•pese i si può fare da chi ne ha interesse , se- 
condo 1’ ordine seguente. 

Per procedere regolarmente, si comincia dalle 
cantine , quindi si passa al piano terreno , 
che comprende i cortili , le rimesse , le scu- 
derie , i giardini, ecc. , di là si passa al pri- 
mo piano, poscia al secondo, e così di segui- 
to, di maniera che si termini cou,i granaj. 

In tal modo la descrizione «delio stato della 
cosa locata è naturalmente divisa in altrettanti 
capitoli per quanti sono i piani , cd ogni ca- 
pitolo vien diviso in altrettanti articoli per 
quante stanze vi sono in ogni piano. 

Se \ i sono varii piani di cantine, si divida- 
no in altrettanti articoli, e l’ articolo di ogni 
cantina ùi altrettanti paragrafi per quante so- 
no le parti di cui essa è composta. 

Si conti il numero delle volte , e si descri- 
vano le porte , le serrature , gli spiragli, e le 
differente divisioni che vi si trovano. 

Venendo a! cortile, s’ indichi se è lastricato, 
ed in /{ual mudo, se è circondato da pilastri 
o da barriere di cui si fa la descrizione ; si 
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parli degli alberi se ve ne sono, e si descri- 
vano | e porte. , 

Si descriva egualmente ogni parie del piano 
terreno nel suo ordine. \ 

Quindi si passi al primo piano e si descriva 
ìa scala che vi conduce. Se vi* sono due scale 
per ascendere ad un medesimo -piano , una 
èsse formerà il primo articolo del capitolo con?» 
tecrato a questo piano, e 1’ altra formerà la 
materia dell ultimo articolo del lp stesso capitolo* 
In ogni piano si passi successivamente da una 
stanza all'altra. . ! 'J 

S’ indichi il numero delle finestre , la loro 
forma e la loro grandezza , le loro serrature, 
il numero de’ vetri o lastre e la loro qualità. 

Si descrivano in seguito le porte , . il loro 
numero, le loro dimensioni , il loro materiale 
e le loro serrature. 

Dopo di che si occupi di ciò eh’ è all inr : 
torno di ogni stanza e degli oggetti che vi si 
possouo incontrare , degli specchi , de’ quadri 
«opra la porte, buffetti, armadj , tavole e ta- 
volini , di cui si descrivano tutte le particolari- 
tà concernenti la materia , la forma e le di> 
mensioni • , . 

I cammini, i solaj o mattonate, e finalmente 
le soffitte, se le. travi sono apparenti o cover- 
te da un' intelatura . • ^ 

Dal primo piano si passi al secondo , e così , 
di seguito fino a’ grana). 

.Se invece di una casa trattasi di., un fondo 
rustico, si descrivano le fabbriche che servono 
ai governo e alla coltivazione del podere. 

Se il proprietario fornisce i bestiami c.^l' ir 
strumenti aratoi j, .se ne faccia I’ euumera&ione 
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facendo conoscere il loro stalo buono o cattivo. 

Si passi in seguito al giardino, e si dica il 
numero degli alberi e la loro natura, come so- 
no piantati, e lo stato de’ muri e delle porte. 

In quanto alle terre coltive , a' prati , alle 
vigne , a* boschi cedui, se ne dica la situazio- 
ne, la tenuta '( se tutto ciò non è stato già 
detto nel contratto di affitto ) ; la natura dei- 
I erba ; la piantata delle viti ; se son forni, 
te di pertiche o di pioppi; la natura degli al- 
beri : se vi sono termini di confine , fosse o 
siepi : si enunci tulio. ; 

In generale, si descrivano tutte le parti an- 
che le più piccole dell' immobile , e se ne dia 
un notamente assai esatto, perchè se un oggetto 
venga a deteriorare, il proprietario po^sa fa- 
cilmente accorgersene , giudicare se ciò è dir 
peso da vetustà o da violenza , ed apprezzare 
U danuo che ha provato. 

Il presente stato debb* esser fitto in doppio 
originale pe I proprietario ed il filiamolo e 
sopra carta bollata, perche in caso di contesta- 
zione , può alcuno de due esser obbligato a 
produrlo innanzi al giudice, e a farlo registrare 
( Vedi Aiti privati. ) 

A meno che non vi sieno convenzioni in 
contrario , le spese della descrizione dello sta- 
to della cosa locata, debbono dividersi per me- 
tà tra ’I proprietario ed il fittaiuolo. 


Modello di una descrizione dello stato della 
cosa locata. 

Descrizióne dello stato di una casa sita a 
*trada n, , d(Ua (n filo dui sig. ÌSf. 


b'-Ui' 


Z 1 ?' 8 » con frittura privata in data 

«■ i I W, pu, ° co " a “ 0 

( Vedi pel rimanente quanto abbiam detto di 
'«opra. ) u Ul 

» | *C ■ wf t a r 

DaiTTI DZL COLONO O F1TTÀ1COLÓ D*’ DSNI nuSTICT. 

r dritti de! colono nascono dalie obbigazioni 

Zi ( Vedi Obbligazioni dii pr oL 

«te *m< rustici. ) , , 

egli può farsi rilasciare il fondo ed i «noi 

fi^tl 80 i 1 N Che g4i SO,, ° steti ,ocali » boni- i 
.** deJ, e somme sul prezzo deli' affitte ne * 

«M** legge fresi indenni* 
dillo U fo^ioX" 0 ”* P "“*" 8 “**° 

suSii 3 1 ì nlto d * affittare ed anche di «ie- 

tà nnn T 3 Un allr ° » 86 <l UCst * fecoL 

rtrJT c 8 i « * ta * a * ietetA < jC ' L * eie- art. ,663) 

»i noli U b a jfiu°)i a meno che egli non colti- 

caio~% e r ttdl " 00e d * dÌTÌde,: ® 1 fru* 1 * ooóiifc lo- 

tkgli ha ti dritto di esigere che il nroorkta*. 
rio faccia nel corsoceli’ affitto tutte, jHwra» 
{Mo/« che possono divenir BeceazarkoeUe^b- s 
iche per la coltura del fondo , diverse dalle 

”^5Ti h ? tìn ’ < &• 

* ** c **, a d ‘ distruzione- per «aio 
’ pCr « 8era P 10 P er una inondazione ge- 
nerale, per uno «cosceodimenios ec. , della 

ffilir'il’! 0 dl Una P ar,e » ^mandare lo «co- 
IT en *°. del contratto di affitto, o la diminu- 
zione del prezzo. ( LL. civ. art. » 568. ..*fc 

Egli può opporsi perchè il proprietario aq«, 


ii 

ItJ) 
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; 

) 


j». 


36 

cangi la forma della cosa locata, che non cangi 
le terre lavorative in prati, o in terre lavora- 
tive i prati, ec. ( LL. civ. , art» 1569.) 

Egli può domandare, in caso di molestia, con 
azione giudiziaria per parte di coloro che pre- 
tendono la proprietà della- cosa locata , che il 
proprietario prenda la sua difesa e lo' garenti- 
«ca. ( LL. civ. , art. 1572 e 1 573. ) 

Egli può domandare la risoluzione dell' affit- 
to , iu caso di perdita della cosa locata , e io 
mancanza d adempimento per parte del proprie- 
tario delle sue obbligazioni. ( LL.civ. art. 1587.) 

Finalmente egli ha il dritto , allorché va a 
lasciare il fondo , di farsi concedere , dal co- 
lono che entra, i locali opportuni ed altri co- 
modi occorrenti per il consumo dei foraggi per 
le ricolte che restano a farsi. ( LL. civ., art. 

1623.) 

* « . • , ■ ,'t . *v***'ì 

Da itti nat riTTÀtvoio sa’ rotini rmii. 

• . * j il t .. . • 

I dritti del fittaiuolo nascono , come quelli 
del proprietario, dalle obbligazioni di costui^ 
delle cjuali ir fittaiuolo ha dritto di esigere I’ 
adempimento. 

Essi passano a' suoi eredi al pari delle sue 
obbligazioni. , . • > .< 

II principale suo dritto, indicato dalle leggi 
civili , articolo i563 , è di poter sublocare , 
allorché questa facoltà non gli è stata espressa- 
mente vietata nel contratto di affitto. ( Vedi 
Subaffitto. ) 


.. . t 


< 
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Dritti dei. proprietario de* fondi vintili 

OVVERO DEf.l.E «ASR. 


.,.1 dritti del proprietario consistono in obhli- 
gare il fìttajuolo al pagaménto de’ suoi fìtti 4 
all’ adempimento di tutte le sue obbliga liòrri. 
( Vedi Obbligazioni del fittaiuolo de fondi 
urbani . ) 

Dritti del proprietario de’ fondi rustici. 

I dritti del proprietario consistono in farsi 
pagare la pigione , e in esigere che il colono 
adempia a tutte le condizioni dell 1 affitto e a 
tutte le sue obbligazioni, e in mancanza di pa- 
gamento all'epoca convenuta , di obbligarvelo 
per le vie legali. ( Vedi Procedura ) 

I suoi dritti nascono dalle obbligazioni del 
fìllajuolo ( Vedi Obbligazioni del Jìilaiuolo 
de fondi rustici. ) 

DùR a TA V EG lir A FRITTI'. - ' ■ & *’ 

Vi". V . . ' ^ ’■ ~ ' .• - .* ■ J?£: 

Tifili VeoWcr a’ quali la legge non ha -ititer- 
detto questa facoltà possono locale per i^féoi- 
po che loro piace. ( Vedi Atti primati ) 

T.* C rii *1 M<k mIjI. À /> unii 



' ~ litui .lu V4 L V» IU1 M W ** v * ^ ** 

intendono di appigionare ò dar à Cotoniti, 
senza esprimere il térhpó ; per il qrtàdè K batmo 
fatto, I* aifitto non sarebbe riputato che ui 


una 


I m. — 

semplice locazione di case o di fondi rustici-, 
della durala dì nove anni. 

S« il fìitajuolo di una casa o di un apparta 


« 
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mento continua nel suo godimento, terminato 1’ 
.affitto fatto per iscritto , senza opposizione 
per parte del locatore , s’ intenderà che lo ri- 
tenga colle medesime condizioni per il tempo 
stabilito dalla consuetudine del luogo ; e non 
potrà uscirne nè esserne espulso che dopo un 
congedo intimato nel termine stabilito dalla stes- 
sa consuetudine del luogo. ( LL. civ. , art. 
iGoò. ) 

. 'Quelli die non hanno il dritto di fare degli 
affitti per un tempo più lungo di nove anni, 
sono : 

I minori emancipati , 

La donna separata di beni , 

II marito amministratore de 1 beni di sua mo- 
glie per i detti beni , 

II tutore di un minore o di un interdetto , 
L’ usufruttuario. ( Vedi Locazione. ) 

Per la durata dell’ affìtto di un appartamento 
inobigliato , Vedi Locande. 

L’ affitto di un fondo rustico senza scrittu- 
ra , si reputa fatto pel tempo che è necessario 
affinchè il conduttore raccolga tutti i frutti del 
iondo localo. 

Cosi T affitto di un prato , di uni vigna e di 
qualunque altro fondo i cui frutti si raccolgono 
interamente nel corso dell* anno si reputa fatto 
per un anno. 

L’affitto delle terre lavorative quando queste 
siano divise in porzioni coltivabili alternativa- 
mente , si reputa fatto per tanti anni , quante- 
sono le porzioni. ( LL. civ. , art. 1620. ) 
L'affitto de* fondi rustici , quantunque fatto 
kenza scrittura , cessa ipso jure collo spirare 
$$ fempo pel qùate e* intende fatto , a norma 
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de i_ ^cedente articolo" ( LL. civ., ar f. 

« necessario di dar congedo come nel- 
I a tutto delie case. 

, Se allo Spirare degli affitti di fondi rustici 
tatti con ^scrittura , il colono continui e sia ' 
lasciato in possesso, ne risulta un nuovo affit- 
ti? * u Ì T effe ! to é determinato dall’articolo 
1 020. ( LL. civ., art. 1622 ) Vedi Tacita ri- 
conduzione. ' 

. A '(°rchè il possedimento di un bosco ceduo 

•/ 1 5°ì I . tl . Un c f. rtQ numero di tagli, per escm- * 
pio in dodici tagli , de* quali se ne fa uno per 
a>ino , allora 1* affitto , se il tempo non n' è 
determinato , si presume fatto per tanti anni * 

P e C< quanti tagli vi sono. 

E lo stesso per uno slagno in cui si é solito 
di pescare in ogni, tre anni; l’affitto, se la • ' 
durata di esso non fosse stata stabilita, dovreb- 
be essere di tre anni. ' , 

F IDE J US SI ONE 

• 1 v 

■* tdJL * . . w 1 # 1 

j Allorché il proprietario o locatore non è sufi- 
ficientemente sicuro della solvibilità del filtajuo- 
lo o pure non ripone in lui una piena fiducia*’ ’ 
può domandargli un fidejussore.' 

.Colui che si costituisce fidejussore si sottopo- 
ne con ciò a soddisfare la stessa obbligazione , 
qualora il fittajuolo non I’ adempia eg^i mede-, 
simo ( Leg. civ. art. 1 883 ). 

La iìdejussione si estende non solamente al- 
l’ obbligazione principale , ma anche a tutti gli 
accessorii del debito. ( Leg. civ. art. 1888. ) 

Di modo che il fidejussore sarebbe anche oL- 
bligato a pagare le spese clic fossero state fatte 
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contro il filtajuolo per il- pagamento de’ suoi 
filli , nel caso in cui divenisse insolvibile. 

Ogni fidejussione è buona quante volte con- 
venga al proprietario ; non si richiede per ciò 
altra condizione. 

L’atto di fidejussione si mette in fine -del 
contratto di affitto. 

’ - , , . i 

Modello di una fidejussione di affitto 

Nel presente affitto è intervenuto il sig. . ì 
( suo nome e cognome , professione o qualità , 
e domicilio ) il quale dopo aver intese le con- 
dizioni dell' affitto qui sopra riportate , ha di- 
chiarato di volersi rendere fideiussore , e ga- 
rante del detto signor ( il fitt.quolo) per V ese- 
cuzione dei detto affitto , tanto per il pagamen- 
to dei fitti , che per gli altri pesi clausole e 
condizioni jche vi sono menzionale , ed ha fu- 
mato con noi. 

Fatto in triplo ) in , il i 83 i. 

Questa fidejussione che pone un terzo con- 
traente nel contrattò di affitto , esige che gli 
originali del contratto di affitto siano tre (Leg. 
civ. art. 1279.) 

Nondimeno come non vi è obbligazione che 
dalla parte del fideiussore verso il proprie- 
tario , senza che questi sia obbligato in faccia 
al fidejussore , questo atto può essere riguarda- 
to come unilaterale , e sotto questo rapporto 
la fidejussione non deve essere trascritta che sul- 
l'originale appartenente al locatore, la quale 
fidejussione deve essere concepita in questi ter- 
mini. , 

Io sottoscritto ( nome cognome professione e 
♦ * 

\ 
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domicilio), dopo aver inteso che il sig,... ha 

contratto quest oggi ajjìtto col sig 

consistente in la li oggetti , che gli ha dati in 
J* tto i c dopo aver preso conoscenza delle con- 
dizioni contenute nell atto qui sópra ripor- 
tato , dichiaro rendermi Jidejussore e garan - 
ledei detto sig. ( il fntajuolo ), e mi ob- 
bligo nel caso in cui non pagasse i suoi Jitti 
o non adempisse alle dette condizioni , a pa- 
gare , g ad adempire per lui le elette condi- 
zioni , e ciò sulla semplice intimazione del det- 
to sig. (il proprietà rio ) , senza che vi sia bi- 
sogno di farlo ordinare dal giudice. 

■fatto in ^ il j 83 i . 

(i'/r/na del Jidejussore') 

11 drillo di registro per le fidejussioni di af- 
fitto di fondi ‘urbani o di fondi rustici è Io stesso 
di quello che si esige per i detti affitti ( Vedi 
Registro ). 

Allorché vi è continuazione di affitto il fi- 
dejussore rimane liberato dalla sua obbligazio- 
1 ne di affitto , a meno non contragga una nuo- 
va fidejussione. ( Vedi Continuazione di af- 
Jlao ). > . 

Le obbligazioni dei fidejussori passano ai lo- 
ro eredi , ad eccezione di quella relativa al- 
1* arresto personale, se mai il fidejussore vi si 
fosse sottoposto. ( Leg. eia. art. 1889. ) 

Il fideiussore non è tenuto a pagare il credito- 
re , se non in mancanza del debitore princi- 
pale , il quale dee preventivamente essere escus- 
so sopra i suoi beni ( vale a dire che deve es- 
sere convenuto in aiudizio, debbono essere pi- 
gnorati e penduti i suoi beni, ed esauriti tutti 
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i mezzi ) qualora il Gdejussora non abbia ri- 
nunciato al beneficio della escussione, o non sia- 
si obbligato solidalmente co! debitore ( Leg". 
cìù. mt. i8y3. ) 

Per la qual cosa è necessario nel contratto di 
fidejussioqfc di far promettere al fìdejussore di pa- 
gar egli stesso , nel caso che il principale ob- 
bligalo non pagasse , e di farlo nello stesso 
tempo rinunciare al beneficio della escussione , 
afiin di poter dimandare il pagamento del cre- 
di to , senza essere obbligato di attendere la 
escussione del debitore principale. 

Il fidejussore il quale ha pagato ha , di pie- 
no dritto, un’azione confra il debitore prin- 
cipale per il rimborso tanto del capitale , quan- 
to degli interessi e spese : egli subentra in tut- 
te le ragioni che aveva il creditore contro il 
debitore. ( Leg . cìv. art. 1900 e 1901. ) 

Quando più persone abbiano fatto sicurtà per 
uno stesso debilore e per un medesimo debito, 
il fìdejussore che avrà pagato il debito ha il 
regresso contro gli altri mallevadori per la lo- 
ro rispettiva porzione (Leg. c*V. art. igo5. ) 

FlTTAlUOLO PRINCIPALE 

Allorché il fìtto jnolo ha ceduto ad un altro o 
ad altri tutta o parte della casa datagli in fìtto 
( vedi saia fjì ilo ) egli prende per rispetto a 
loro il nome di tiltajuolo principale. 

Il fitlajuolo principale che è la persona di- 
retta del proprietario, e eh’ è il solo eli’ egli 
possa 0 debba conoscere, rimane sempre ga tan- 
te veiso di lui del prezzo del fitto della por- 
zione eh égli ha sublocata. 
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Egli c tenuto pe’ deterioramenti. e per le per- 
dile cagionate per fatto de’ suoi subaflittuali 
( Leg. civ. art. i5>8i )• * 

Egli non può introdurre nella casa persone 
di una condizione-proibita, o di una professio- 
ne che non convenisse all’ uso .alla quale e sta- 
ta sempre destinata la casa. ( Vedi Obbligazio- 
ni del Ji ila tuo lo ). 

Venendo espulso il principale fittajuolo, i su- 
baflìttuali avranno il loro regresso per i danni 
ed interessi contro ili lui.* . 

Le sue obbligazioni verso i subafìlttuali sono 
le stesse di quelle del proprietario verso il 
suo fìltajuolo diretto , come i suoi diritti q 

r ivilegj sopra i mobili de' subaflittuali soncj 
medesimi di quelli del proprietario sopra i: 
suoi mobili ( Vedi Obbligazioni e diritti del 
proprietario ) 


Fokdiàiua.. 
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La fondiaria è una imposizione annuale chq 
gravita su i particolari, ed è regolata dalle 
leggi , per sostenere i pesi dello Stato. 

Le proprietà soggette alla contribuzione 'fon- 
diaria sono : 

Le terre di. qualsivoglia natura, anche le in- 
ulte. ; * . - . ; , • • ' 

».Le case di città e dì campagna che serpono 
di abitazione o per I’ industria rurale. (1 

La fondiaria ha per base la rendita netta 
de’ fondi. Essa fu insfituita nel 1806 , e fu re- 
golata con la legge de’ 10 Giugno 1817. 

». Tutti gli accrescimenti di valore che risul- 
tano dal migliora meato de' fondi rustiei , an* 
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eorchè dallo stalo incolto fossero fidotti alla più 
lucrosa coltura, non produrranno alcun aumento 
d’ imponibile sino al .860. Gli oliveli ed i bo- 
schi piani e montuosi di qualunque natura non 
possono avere aumento fino al 1880. 

Le case costruite di pianta sopra suoli ove 
non mai siavi stato fabbrica, per anni i 5 , a 
contare dall' anno in cui sono state messe in 
istato di abitazione o di locazione, rimarranno 
lassate solamente in ragione del valore imponi- 
bile del suolo. 

• Le case o g 1 i edifizj che vengono aumentali 
o migliorati per cambiamento di forma o di 
destinazione, del pari che i casaleni che vengo- 
no ricostruiti , non riceveranno aumento di ma- 
teria imponibile per lo spazio di • anni 8 , a 
contare dal compimento degli aumenti e delle 
migliorie. 

I molini e gli edifizj addetti a manifatture , 
se costrutti di pianta goderanno dello stesso .be- 
nefizio per lo spazio di 4 anni, se migliorati o 
riparati pel corso di 3 anni. 

i particolari che per accidenti st riordinar) 
o violenti soffrono la perdita di tutto o almeno 
della metà della loro rendita annuale, possono 
reclamare per un rilascio. 

Può «m contribuente domandare una modera- 
zione o bonifica di parte della sua tassa di un 
anno , quante volte una straordinaria intempe- 
rie o altro accidente abbia distrutto almeno la 
metà di tutta la sua rendita di un anno, come 
sfa portata nel catasto ; può dimandare un ri- 
lascio o bonifica della tassa sulle intera rendita, 
quante volte tal rendita sia stata distrutta per 
intero. 
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La semplice mancanza ili raccolta accaduta 
per la natura alternante delle produzioni , o 
per la cattiva influenza della stagione e del 
clima , non sono motivi per ottenere un rila- 
scio o moderazione. Val lo stesso se la ~ rac- 
colta vico distrutta dopo di essere stata di- 
staccata dal suolò. 

Perche un proprietario possa domandare ri- 
lascio o moderazione su i fondi danneggiati r 
è d’uopo che sia stato obbligato di accordare 
al suo Attuario un escompnto eguale alla metà 
del fitto animale. In tal caso il proprietario 
dee provare l'escomputo col contratto di affit- 
to , c con una dichiarazione del Attuario che 
attesta di averlo ricevuto , non che con un 
certificalo di tic proprietari del vicinato. 

Se una rasa \ iinane sfittata e vòta di mobili 
pel corso di un anno , il proprietario ha drit- 
to ad un rilascio. Se rimane sfittata, cd inol- 
tre il proprietario ha perduto almeno la metà 
della rendita dell’ edilìzio , secondo eh’ è valu- 
tata nel catasto, ha dritto ad una moderazione. 

Jn nessun caso può reclamarsi per mancanza 
di affitto de’ Merritorj , de’ casini di campagna, 
e delle abitazioni poste in mezzo alle ville, per 
uso di villeggiatura. 

f richiami per moderazione e rilascio, cagio- 
nali da disastri , debbono essere presentitoti al 
soli intendente del distretto, entro un mese do- 
po 1 avvenimento. I richiami per non locazione 
di^case debbono esser prodotti nel corso del 
liiese, che segue 1' epoca in cui sogliono rinno- 
varsi gli affitti. Cosi p. e. in Napoli da’4 mag- 
gio a’ 4 giugno. 

È da avvertirsi che la prese illazione di un 






richiamo fatta da un proprietario per qual- 
sivoglia motivo non dispensa dal pag are per 
intero la quota impostagli , salvo ad esserne in 
seguito rifatta.(Z>e«u Legge de’ io Giugno 1^17) 

* 

Fosse comohi 

Tutte le fosse tra due fondi si presumono 
comuni , se non vi c titolo o segno in contra- 
rio. ( Leg. eia. art. 587. ) 

Se al di là della fossa si fosse lasciata una 
porzione qualunque di terreno appartenente al 
medesimo proprietario , non vi sarebbe allora 
più presunzione di comunione. 

Val lo stesso se la fossa si trovasse presso una 
strada pubblica: fa pai le allora necessariamente 
della proprietà cui serve di chiusura. 

È un segno che la fossa non è comune , se 
si trovi lo spurgo o il getto della terra da una 
sola parte della fossa ( Leg. eia. art. 588. ) 

Ta fossa è considerata di pertinenza esclusiva 
di colui, dalla cui parte esiste il getto della 
terra ( Leg eia. art. 58 q ) 

fi proprietario che vuol chiudere il suo fon- 
do Von Una fossa non può obbligare il suo vi- 
cino a contribuirvi, come non po Irebbe egual- 
mente esser costretto a metterla in comunione. 
Egli deve lasciare un piede di larghezza del suo 
proprio terreno dalla parto del vicino , per 
conservarsi la linea di separazione ; del ri- 
manente è in sua facoltà di colmare la pio- 
pria fossa quando gli piace. 

jLa fossa comune dee mantenersi a spese co- 
muni. ( Leg. civ. art. 5 qo) 

1/ un© de r proprietarj può dunque obbligar l‘al- 
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fro a fare con lui le riparazioni necessarie alla 
ft>ia comune. Colui che vi si ricusa può scio- 
gliersi da quest' obbligazione , rinunziando tan- 
to al suo dutto di godere della fossa , (pianta 
al terreno che ha fornito per stabilirla. 


Fucine , Forni b Fornelli. 

% 

Le medesime precauzioni richieste per i cam- 
mini e focolari , sono prescritte dall’ art. &9S 
dello LL. cc. per la costruzione delle fucine , 
forni e fornelli presso un mura di separazione, 
che sia o 110 comune. ( Ved. Cammini e Fo- 
colari, e Contromuro. ) 

Quanto a Torni del picciol diametro di palnar 
» , 3 , 4 > che servono eolie cucine , e riposti 
II’ uso abituale delle famiglie, non esigono al- 
ia precauzione che l'ordinaria, e consueta della 
oli a di mattoni , la quale cinge il vuoto se- 
lisfeiico, e vale nel tempo stesso di copertura, , 
di contromuro nel sito accosto il muro pro- 
io del vicino , o comune. 

Coloro i quali trascurano di mantenere , «i. 
rare o nettare i forni, i cammini, ecc., cado- 
in contravvenzione di polizia. (_ Leggi fie- 
li , art. 4&1 11. [>. ) * 

Garanzia pbr la solidità’ delle opere. 

10 l’odi fi-zio costruito a prezzo fatto perisca’ 
lutto o io parte per difetto di consunzione, 
alighe per vizio del suolo, 1 ; architetto o rap- 
atone ne sono rispousahili', durante il corr 

11 dieci anni ( Leg . ciò. <ut. i 638 .) 

opo dieci anni l architeteb « gli appallatoli 
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réstano sciolti dalla garantia delle opere in 
grande , clie han fatte o dirette. ( Leg. crV. 
art. 2176.) 

Per Sfuggire una tal garanzia , un appalta- 
tore non polrebhe allegare che gli opera j che 
han lavorato sotto i suoi ordini non hanno 
eseguito le opere siccome dovevano : l’artico- 
lo 1643 delle Leggi civili rende ogni appalta- 
tore tenuto al fatto delle persone che impiega. 

Un proprietario può dunque , pria di rice- 
versi i lavori di colui che li aveva intrapre- 
si , farli esaminare per verificare se sieuo sta- 
ti eseguiti secondo le regole dell’arte. Quest’esame 
si fa a spe>e del proprietario, e con periti nomi- 
nati all* amichevole o giudiziariamente. Se si 
riconosce qualche vizio di costruzione , l’ ap- 
paltatore può esser costretto a rimediarvi a sue 
spese , ed inoltre a pagare i danni ed interes- 
si sofferti dal proprietario, quante volte un tal 
indugio gli abbia arrecato pregiudizio. 

Quando i periti han trovati i lavori in re- 
gola , il proprietario non può più differire di 
pagare l’appaltatore all’ epoche convenute. 

Stabilendo il termine di dieci anni, la leg- 
ge ha inteso disobbligare gli appaltatori dalla 
lyro responsabità nel solo caso che essi ab- 
biano eseguito il loro lavori colla buona fede 
che deve regnare in tutti i contratti : ma se 
essi avessero usato frode a danno altrui, ne sa- 
rebbero risponsabili anche quando la durata dei 
lavori avesse ecceduto i dieci primi anni. L’art. 
*336 delle Leg. civ. porta: Ogni fatto qualun- 
que dell’ uomo che arreca danno ad altrui, ob- 
bliga colui per a>lpa del quale è avvenuto a 
risarcire il danno; 
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Vi sarebhè deità fféde ridila costrulitìne é« 

E er esempio l' appaltatore il cjuale si era ob* 
ligato di costruire un muro di pietre di taglio, 
avesse fatto in modo che I* esteriore delia pie- 
tra sembrasse tale per ingannare la vista , ma 
che poi avesse riempito il mezzo del muro con 
rimasugli di fabbrica o altri cattivi materiali. 
La ricezione de'Iavori per 'giudizio reso sul rap- 
porto de' periti , non disobbliga 1’ appaltatore 
dalla garanzia durante i dieci anni. 

Questi dieci anni cominciano a decorrere dal 
giorno in cui sono state ricevute le opere , sia 
senza visita precedente, sia dopo un rapporto 
di periti. La ricezione senza visita precedente 
si reputa fatta nel giorno in cui il proprietario 
prende egli stesso possesso delle opere , oppu- 
re qualcun altro mandato da sua parie. La presa 
del possesso risulta dalla consegna delle chiavi 
fatta dall’ appaltatore, o dall'uso che il proprie- 
tario fa dell’oggetto costrutto , o da ogfti altri 
circostanza, da cui si può presumere che que- 
sto oggetto sia stato consegnalo. 

La ricezione delle opere può essere altresì» 
provata don iscritto: ciò eh’ è una precauzione 
molto utile per evitare ogni discussione stilla 
questione di sapere da qual giorno debbono 
computarsi i dieci anni di garanzia. 

Se per lo spazio de' primi dieci anni sima» 
infestino a una fabbrica de’ vizj di costruzione, 
ne risulta un’ azione in garanzia contro 1’ ap- 
paltatore , a contare dal giorno dell’ acciden- 
te. Quest’azione non può essere prescritta che 
col decorso di trent’ anni , a contate dal gior- 
no in cui ha avuto effetto, {foeg. civ. art. 2168.) 
.Se il proprietario dell’ edilizio mal cosliutto 
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« un minore , i trenti:’ anni di cnr c parola in- 
cominciano a decorrej-e dal giorno della sua. 
maggior età. . 

Ciò nondimeno , si perde la facollà di eser- 
citare vii' azione quando yi si sia Rinunciato o- 
si sieno fatti degli atti che pos$apo indicare la 
volontà di non aver ricorso contro I appalta- 
tore , come sarebbe cq! fargli de’ pagamenti pel- 
le dette opere, o col farle riparare, senza aver 
fallo costare legalmente l’accidente che dà luò- 
go ai licorso contro l r appallatole. 

Garanzia relativa all’ esecuzione 
DIUS LEGGI. 

r s 

.Allorché si confidano a un appaltate i lavo- 
ri di una fabbrica qualunque, s intende che la 
fabbiica dovrà esser falla in maniera da non 
lasciare a’ vicini verna soggetta di reclamo. 

Egli deve adunque conformarsi a ciò che 
prescrivono le differenti Uggì del vicinato. ( Ve- 
di Seivitù.) Egli è tenuto di prevenire il pro- 
prietario , sia delie formai il à clic deve adem- 
pire , sia della natura delle opere che debbono 
farsi per non ledere i dritti di nessun vicina 
e per obbedire a’ regolamenti di sicur czza pub- 
blica. Non gli é permesso d* ignorare le circo- 
stanze in cui vi ha bisogno do' contromuri , sia 
ch’egli scavi un pozzo o una Interina , sia che 
costruisca una fucina , sia per sostenere delle 
terre che, senza questa precauzione, urterebbe- 
ro assai fortemente il nmro comune. 

. È nel suo dovere tfi conoscere la maniera di 
aprire le differenti aedute e di conformarsi alle 
dimensioni ed alle aistauze senza le quali esse 
non sono permesse. 
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Égli è parimonti in virtù delle leggi del vi- 
cinalo die mi appaltatore non dee Vaie aleni» 
incavo nel corpo di un muro comune , nè ap- 
plicarvi o appoggiarvi alcuna nuova opera sen- 
za il consenso degli altri proprietari ( Leg. 
eia. art. 583 ). ^ 

L' appaltatore è obbligato egualmente di ob- 
bedire a' regolamenti di polizia concernenti le 
costruzioni; so vi contravviene , è rispous abile 
delle conseguenze della sua negligenza o della 
sua ignoranza. 

Allorché il vizio di costruzione ebe ha cagio- 
nato la rovina di un edilizio consiste nell inos- 
servanza delle leggi del vicinato o di polizia , 

mio tenuto, in virtù 


gionati, ma egli però ha il regresso contro co- 
lui il quale è stato incaricalo di dirigere le 
opere. 

La garanzia concernente l’osservanza delle 
oggi del vicinato e di polizia non può limitarci 
dieci anni come quella relativa alla solidità; 
ap poiché la loro inosservanza costituisce un 
nasi-delitto , secondo I' art. 1 337 delle LL.. 
v. , ed il quasi-delitlo non p«ò presa i versi 
>1 decorso di dieci anni. 

Ciascuno è tenuto pel danno che ha cagiona- 
non solamente per fatto proprio , ma «nco- 
per sua negligenza o per sua imprudenza 
T'Cg. c/V.~ àrt. 1337. ) 

[»’ azione del proprietario contro l’appaltalo- 
ebe non si è conformato alle leggi, comin- 
a decorrere dal giorno in cui è accaduto 
rcic^ente che Ita fatto conoscere la di lui 
>a o negligenza. 



civili , pe' danni ca- 


Quest’ azioue si prescrive col decorso di 3o 
toni. 

. 1 \ v 

Gragnuola 

Vedi Obbligazioni del proprietario de’ fondi 
rustici. 

Illuminazione 

TuUi i porloni e le porte de’ palagi e de'le 
cSse. delia Capitale e degli altri luoghi soggetti 
alla giurisdizione della Prefettura , debbono 
essere illuminati dalle ore 24 e durante tutta 
la' notte. Gli abitanti che volessero dispensarsi 
da tale obbligo son tenuti di chiuderli nell’ora 
indicata. 

Le contravvenzioni vengono punite coli'am- 
tnenda di Polizia. Questa pena è applicata al 
maximum pe‘ reitera tori di due contravven- 
zioni; pe’reil era tori di più di due contravven- 
zioni , 1' ammenda è applicata nel doppio ; ed 
al maximum del doppio pe’ recidivi. 

Qualora fra gl’ inquilini della casa sorpresa 
in contravvenzione esistesse 1’ accordo d illu- 
minare in giro , sia per sera , sia per settima- 
na , o per altro periodo qualunque , il Com- 
messario di Polizia verificherà a qual inquilino 
spettava in quella sera di far illuminate, acciò 
questi possa essere assoggettato a pagare la 
multa sopra indicata ( Ordinanza di Polizia 
de io Jebbraro x8z6. ) 
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Il fittaiuolo è tenuto per l’incendio, pur* 
chi noti provi che sia avvenuto per caso for- 
tuito o forza irresistibile , o per vizio di co* 
si unione ; 

0 che il fuoco siasi comunicato da una casa 
vicina. ( Leg. civ. art. 1579 ) 

L’ incendio avviene per caso fortuito , qnan- - 
do è cagionato dal fulmine. 

Per forza irresistibile , quando é comunicato 
da’nemici in caso di guerra o in altre simili cir? 
costanze. / 

Per vizio di costruzione, quando il fuoco si 
è appiccato a un' architrave o trave posto lun- 
go il camino , ciò eh' è contrario ai regolamen- 
ti sulla costruzione delle fabbriche. 

li fittaiuolo essendo tenuto pe* deterioramen- 
ti e per Le perdite cagionate per fatto de suoi 
- subbajffittuali ( Leg. civ. art. i 58 i ) , egli è 
tenuto parimenti dell’ incendio avvenuto per ' 
loro cagione. • • . < 

La spazzatura de' cammini, essendo a carico 
del fittaiuolo, egli sarebbe tenuto de’ danni 
avvenuti per causa d* incendio v se il fuoco si 
appiccasse al cammino per mancanza di spazza- 
tura. 

Per evitare simili accidenti è prudente cosa 
che il fittaiuolo il quale entra nel godimen- 
to dì un appartamento , non accenda fuoco 
nel cammino, se pria non l'abbia fatto visitare 
e spazzare ( Vedi Spazzatura ) 

1 cammini di cucina , secondo i regolamenti 
di polizia , debbono essere spazzali più sov- 
vents di quelli in cui si fa un fuoco meno con- 
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t in uo c mono considerevole,. Nello stesso mo- 
do i fornai , i pasticcic i , i trattori , i timori, 
^fabbricanti di birra , e generalmente Kitti co- 
loro i quali si servono di forni a fornelli , so- 
no tenuti di conformarsi alle ordinanze di po- 
lizia che esigono di spazzarsi frequentemente i 
loro cammini. \i hanno delle ammende pronun- 
ciate contro le persone nel cui cammino si è 
manifestato il fuoco per mancanza di spazzatu- 
ra , ancorché non ne fosse avvenuto veiun ac- 
cidente. 

Essendovi più inquilini, tutti sono tenuti 
solidalmente per I* incendio. 

Purché non provino che I* incendio sia in- 
cominciato nell’ abitazione di un di loro : nel 
qual caso costui soltanto ne dee rispondere; 
,.° che alcuno di loro non provi che l’incen- 
dio non lia poluto cominciare nella propria 
abitazione; nel qual caso costui non é tenuto. 

( Lcg. av. art. i58o ). 

Se il fuoco si appiccasse presso un alberga- 
tore per imprudenza di mi viaggiatore 1' al- 
bergatore ne. sarebbe tenuto da prima, salvo 
a lui di tarsi pagare dal viaggiatore il danno 
che gli avesse arrecalo. ( Pothier ) 

In caso d' incendio , . la presunzione legale di 
negligenza o d’ imprudenza , stabilita coll'arti- 
colo 1 5™ delle Leggi civili contro il fìltaiub- 
»o, non e del pan applicabile al proprietario, 

1 7 ua *J sempre interesse dì conservare il 
suo. 'Quindi il proprietario di una casa ri- 
flotta in cenere , in seguito di un incendio clic 
ha cominciato dalia casa del suo vicino , deve 
provai « che I. incendio ha avuto luogo per la 
negligenza o imprudenza di quest' ullicno , per 
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•ssere ammesso a reclamare contro i di lui dan- 
ni éd- interessi ( Arresto della corte reale di 
Bouen , del vj agosto 1819. Giovanni France- 
sco Nicolet contro Pietro Nicolet. ) 

I propiietarii che hanno sofferto la demoli- 
zione delia loro casa, avvenuta per la necessi- 
tà di smorzare un incendio, po-sono reclamare 
un 1 indennità contro l’ autore dell' incendio , o 
contro il proprietario della casa dalla quale it 
fuoco é stato comunicato. 

Colorò i quali sòn soliti di entrare la notte 
nelle scuderie , come sarebbero i vetturali , 
cocchieri , palafrenieri , sono obbligati di -te- 
ner acceso nelle lanterne il lume di cui si ser- 
vono} è loro proibito di uscir fuori delle lan- 
terne questo stesso lume acceso per attaccarlo 
al muro sotto pretesto di un maggior chiarore. 

È proibito a chicchessia di stabilire nella ca- 
pitale , e nelle comuni delle Provincie alcun 
magazzeno o deposito di acquavite, di carbò- 
ni , di legna da ardere , di fieno , di paglia * 
e di qualunque altra materia combustibile. ' 

I magazzini o depositi degl’ indicati generi 
debbono essere fuori le mura della Capitale e 
de' Comuni, ed in luoghi dove in caso d‘ incen- 
dio non possa produrre ~ que' danni che sono 
inevitabili in Città. 

1 liquoristi osdar venditori dì acquavite , che 
hanno lo loro botteghe nella capitale , e uè co- 
muni , possono tenerne semplicemente quanto 
fa d’ uopo od un discreto consumo , e propria- 
mente fino .allo spaccio di 3 giorni, giusta gli 
antichi stabilimenti della Città di Napoli. 

1 liquori ossia acquavite, debbono essere 
conservati in vasi di vetro di cristallo o dì 
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creta escluse nfìalfo le botti,, i barili e qualun- 
que altro recipiente formalo di materia di fa- 
cile combustione.' 

È Vietato in tali botteghe di far uso di Fuo- 
co , di lampade , o di lume scoverto , qualun- 
que possa esserne 1‘ oggetto. Volendo gli eser- 
centi tenerle aperte nelle prime ore della notte, 
dovranno avere de’ fanali ben condizionati per 
accendervi de’lumi. È vietato simiimenle di con- 
servarvi polvere da sparo, ed anche dei giuochi 
a polvere , come folgori^ tuoni ed altri simili. 

. In ciascuna delle indicate botteghe dovrà es- 
servi un piccolo serba tojo di acqua , corrispon- 
dente alla quantità del genere, e sempre in ve- 
duta dello spaccio che se ne fa , affin di ado- 
perarla appena che si manifesti il più piccolo 
principio d‘ incendio. 

I trasgressori degli articoli precedenti sono 
puniti coll' arresto e coll’ ammenda di polizia , 
indipendentemente dalle altre pene in cui po- 
tranno incorrere a norma delle leggi in vigore. 

Ihscjuzionb , Monstre , ecc. 

/ * ' * 

I mercanti e tutti coloro ch'esercitano un’ar- 
te o industria qualunque , che desiderano di 
porre sulle rispettive botteghe la monstra colla 
iscrizione del loro nome , o degli oggetti che 
queste contengono , possono soltanto eseguirlo 
su di una tavola affatto piana affissa al muro 
sull alto della porta delle loro botteghe, facen- 
dovi dipingere quella iscrizione che sarà stata* 
approvata dalla Prefettura , cui debbono chie- 
derne il permesso, indicando parola per parola 
la iscrizione che si propongono di apporre. 

(- Ordinanza di Polizia del i settembre 1 8z5.) 
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È vietato di fabbricare o far innovazioni 
ne luoghi e fondi privati in tutta quella distan- 
za donde possa esservi introspetto ne' palazzi, 
casine, ed edifìzj di regio uso ; cioè a dire ne’ 
reali palazzi e casini e negli altri edifìzj ove 
abitano 0 possono abitare Persone Reali. 

I proprietari degli enunciati fondi , i quali 
volessero fare tali innovazioni , debbono prima 
ottenerne il Reai permesso per mezzo della 
Reai Segreteria e Ministero di Stalo di Casa 
Reale e degli Ordini Cavallereschi. ( Decreti 
de 19 novembre i8a3 e 27 agosto 1829 ) 1 

É vietato adulti i proprietari di edilizi vi- 
cini .a quelli de monasteri e de’ conservato!'] 
di tutela di educazione di donne (anche quando 
i predj fossero separati da strade ) di costruir 
logge , di aprir finestre , e qualunque campo 
di luce , per cui direttamente o obbliquameute 
vengano scoperti i sili interni de’ monasteri e 
de’ conservatorj stessi j nè vi è luogo, per que- 
sta specie di servitù, alle regole della distan- 
za , ma alla sola condizione deli introspetto. 

I ‘jK'jprietari delle case vicine a succennati 
klifizj , qualora volessero illuminare stanze o 
uogbi servienti , debbono uniformarsi agli art. 
Ì97 e 598 delle leggi civili ( Dee. de ai giu- 
■no 1826 ) ( Ved. Pedule legali. ) 

Non potrà nè meno aversi introspetto nelle 
ase di pubblica educazione ove gli alunni stan- 
o permanentemente e vi pernottano ; come pu- 
e nelle case religiose fissamente destinate per 
citazione e per uso di novizj , e nelle altre 
ette studentitti , ove dimoiano i giovani pér 
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'/•ufi gli shidj monistici secondo le costituzioni 
di .ogni ordine. 

E escludo da tal disposizione l'introspetlo de- 
rivante da nuove aperture fatte nelle case di 
pubblica educazione, di noviziati e di studentati; 
o da costruzione delle medesime in sili dove 
non sono al pieseule, ( Decreto de' i5 Genn. 

1 33 1 . ) 

La te ni ne 

Quegli che fa scavare una laterina presso un 
muro, sia ,o u«p sia comune, ha l obbligo di 
lasciarvi la distanza prescritta da’ regolamenti 
e dagli usi particolari , e di far le opere pre- 
scritte da medesimi regolamenti ed usi per non 
apportar danno al vicino (Le#, civ. art. 5g5.) 

Quanto alle laterine situale presso il fondo' 
del vicino si debbono prendere ie stesse pre- 
cauzioni che si praticano pe ? pozzi. (■ Vedi 
Pozzi. ) 

,. T Sé non che è da avvertirsi che nella forma- .. 
z ione di una laterina presso il muro proprio 
del vicino o comune, non basta il conta muro 
nel solo Iato prossimo al pedamento , ancorché 
sia alquanto disteso oltre la lunghezza del vuo- : 
to , mentre ie immondizie trapassando la terra 
scoperta negli altri lati , possono investire la 
fàbbrica per 1’ estremità del contromuro. Bensì 
é necessario che questo racchiudà il circuito 
del fosso , che sarà di figura circolare in pre- 
ferenza della quadrata o rettangolare , come 
più idonea ad impedire ogni trapelametito la- 
terale. Le pareti della laterina. debbono esseri 
ricoperte d' intonaco di arena } quando 1 non 
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voglia praticarsi quello di rapillo, che di niag- 
gioi consistenza, il fondo poi dchbe esser dife* 
so da un masso di fabbrica a volta, col lastri- 
co di lapillo battuto , brecciio , o altra solida 
incrostatura , acciocché in tal modo opponga 
V 113 . k a * e resistente alla pressione delle materie, 
è sia impenetrabile alle acque sporche dalla 
parte di sotto. 

Del resto , qualunque sieno le precauzioni 
prese , ognuno è risponsabile de’ danni che la 
Iaterina potesse cagionare alle fabbriche del 
vicino. 

Se alcuno, o per formare una Iaterina più 
grande in un altro luogo , o per qualunque al- 
ila causa, abbandoni la (aterina ch’esisteva, 
dee prima farla purgare , e farvi togliere la 
terra, la sabbia e le immondizie che vi si tro- 
vano ; dopo che si sarà fatta questa operazio- 
ne è permesso di colmare la Iaterina, 

Locakde , Alberghi , ecc. 

Indipendentemente dalle obbligazioni che i 
locandieri, albergatori e locatori di camere mo- 
l'igl late debbono adempire come proprietà rj o 
Gttaiuoli di case o di appartamenti , essi han- 
no delle obbligazioni particolari che son loro 
niiposte dalla professione che esercitano. 

Ecco quelle che riguardano la polizia. 

Coloro i quali vogliono esercitare la profes- 
sione di locandieri, albergatori ece. son tenuti 
a farne preliminarmente dichiarazione alla pre- 
fettura di Polizia , e dopo -di averlo ottenuto 
debbono rinnovare, secondo che vico ordinato 
il permesso del loro esercizio. 
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Essi debbono tenere un registro per scrivervi 
tutte le peisone che verranno ad alloggiare nei 
loro alberghi o locande , e debbono notarvi 
giorno per giorno , di seguito e senza alcun 
intervallo , i nomi cognomi età qualità profes- 
sioni provvenienze ec. de’ viandanti- ‘ 

Questo registro deve indicare il giorno della 
loro entrata e quello della loro uscita. 

Essi sono obbligati di presentare il loro re- 
gistro ad ogni richiesta , sia del commissario 
di polizia in Napoli, sia del giudice di circon- 
dario nelle comuni delle provincie. 

L’art. 461 ( n. ao e 24 ) delle leggi penali 
prescrive che gli albergatori , locandieri e lo- 
catori di case addobbate , che contro i regola- 
menti manchino o d’indicare alla polizia i no- 
mi delle persone presso di esse alloggiate o di 
tenerne i registri secondo i regolamenti, cado- 
no in contravvenzione di polizia. 

Gli osti e gli albergatori son tenuti come de- 
positai] per le robe introdotte ne'loro alberghi 
dal viandante che vi alloggia. Il deposito di tali 
robe dee riguardarsi come un deposito neces- 
sario. ( Leggi civ. art. 1824 ) 

Son essi tenuti pel furto , o pel danno arre- 
cato alle robe del viandante , tanto se il furto 
sia stato commesso, o il danno sia stato arrecato 
da' domestici , o dalle persone preposte alla di- 
rezione degli alberghi , quanto dagli estranei 
che vanno e vengono in essi. ( Ibid . art. i 8 a 5 ) 

Non sono tenuti pe* furti commessi con for- 
za armata o con altra forza irresistibile. {Ibid. 
art. 182G. ) 

Oltre a queste obbligazioni , i locandieri , 
albergatori ecc. ne hanno altre che cono conau- 
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ili co’ propriVlnrj ordinari e che fan parie del 
con tra Ho di locazione, altre che sono particola' 
ri alla loto professione. 

Sonovi ancora delle obbligazioni imposte a, 
coloro i quali albergano presso di essi. 

Sonovi perciò de’ dritti che competono agli 
udì ed agii altri. 

Li’ affitto di un appartamento guarnito di mo- 
bili si reputa fatto ad un anno , quando si é 
convenuta la pigione ad un tanto per anno ; 

A mese se la pigione è a un tanto per mese; 

A giorno quando fu pattuita a un tanto per 
giorno. 

Non essendovi circostanza atta a provare che 
la locazione sia stata fatta ad anno , a mese o 
a giorno , si dee reputar fatta secondo I' uso 
de’ luoghi ( Lee. civ. art. 1604 )• 

La durata dell' affilio si determina per mez- 
zo della convenzione tra il locandiere e il fit- 
taiuolo. 

Non v'ha bisogno di congedo dall' una parie 
e dall’altra per farla cessare. 

Il p rezzo da pagarsi è quello che si è convenu- 
to. Si può convenire di pagarsi un tanto per gior- 
no, senza fissare il numero de’giorni o de’mesi. 

Quando vi sia controversia sul prezzo della 
locazione verbale che si è cominciata ad ese- 
guire , e non esiste una ricevuta che lo dimo- 
stri , il locatore potrà provarlo col suo giura- 
mento , se il fittaiuolo non prescelga di doman- 
dar la stima per mezzo de’ periti : nel qual 
caso le spese della perizia rimangono a carico 
dello stesso fìttaiuolo , se la stima eccede il 
prezzo ch’egli abbia dichiarato. ( Leggi ciV. 

art, i56a ). . , 

** 



6 2 

li giuramento polrebb' essere egualmente de- 
ferito al locatore , se non si è di accordo sulla 
durata della locazione. 

Se il linaiuolo , giunto nell'albergo o appar- 
tamento mobilialo , e avendovi lasciato le sue 
robe , senza però aver preso possesso del locale 
appigionato , e senza cbe sia cominciata la lo- 
cazione , negasse di aver effettuato il contratto, 
e di aver convenuto sul locale e sul prezzo ; 
il locatore o locandiere che pretendesse di es- 
sersi fatto verbalmente il contratto per il tal 
prezzo , può solo far deferire il giuramento al 
fittaiuolo che nega , e al cui giuramento deesi 
stare, secondo la disposizione dell* art. 1 56 1 
delle leggi civili , il quale dice: Può solamente 
deferirsi il giuramento a colui che nega la lo- 
cazione. v 

Non può farsene la pruova per mezzo di te- 
stimoni! , comunque sia tenue il prezzo , e 
quantunque si alleghi di essersi date le capar- 
re. ( Idem, ibidem. ) 

11 locatore ( il locandiere ) è tenuto per la 
natura del contratto di far godere pacificamente 
il fìttaiuolo della cosa locata, per tatto il tem- 
po dell'aflitto, e di mantenerla in istato da po- 
ter servire all' uso pel quale fu locata. ( Leg. 
civ. art. 1 565 ). 

Non altrimenti che il proprietario ordinario, 
egli non può , durante f .-.flìtlo , cangiar lo 
stato o la destinazione della cosa locata , o ili 
alcuna sua dipendenza , nè anche può farvi ab- 
bellimenti di sorta alcuna. 

Solo potrebbe fare le riparazioni urgenti . 
senza esser tenuto d‘ indennizzare il Gtlaiuoio , 
«r meno eh# esse non durassero più di quaran- 
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la giorni , e a meno che non rendessero inabi- 
labili i luoghi piu uecessai j a* bisogni de! fit- 
laiuolo e della sua famiglia ( Vedi Obbie- 
zioni del proprietario ). * 

Oltre agli appartamenti o camere, cbe l’oste 
o locatore è tenuto di consegnare t e»li è ob- 
bligato ancora a somministrare i mobili , gli 
effetti, la biancheria di letto, ed altro, eli è 
necessario all’ abitazione e all* uso personale. 
Ciò è compreso nell’ art. *565 delle LL. cc. 
sotto la denominazione generale di cosa locata 
che il locatore é tenuto per la natura del con- 
tratto di consegnare al fittajuolo. 

il linaiuolo è tenuto , egualmente che ilfìt - 
taìuolo ordinario , di usare de' luoghi e della 
cosa locala da buon padre di famiglia , e se- 
condo la loro destinazione , e di pagare la pi- 
gione all’ epoche convenute. 

Il fittaiuolo non potrebbe cangiare la desti- 
nazione de’ luoghi durante I’ affitto , né farvi 
abbellimenti, a meno che non avesse ottenuta 
la permissione del locandiere; non potrebbe nè 
pure tenervi giuochi o assemblee illecite , nc 
far della casa un luogo di prostituzione. 

jil pari deljittaiuolo ordinario , egli rispon- 
de de guasti, delle perdite e deH’incei.dio av- 
venuto durante *1 suo godimento per sua colpa 
o per ooJpa delle persone di sua casa. ( Vedi 
Obbligazioni deljittaiuolo ). 

Egli é tenuto di consegnare in fine dell’af- 
fitto tutti i mobili e di'ti gli oggetti che gli 
tono stati affidati , ed é antiope. sto dall uso a 
rimettete la chiave dell appartamento o came- 
ra locata all'albergatore, ogni qual volta egli 
esce di casa. 
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Le sonuninisl razioni falle da un locandiere 
bau privilegio sulle robe del viandante , rhe 
sono sfate introdotte ,-in locanda. ( Leg. ciò. 
art. 1971 n. 5 . ) 

La loro azione si prescrive col decorso di 
sci mesi ( LL. cc. art. 2177 ). 

Il viandante ha drillo , in fine dell’ aflilto , 
e dopo di aver pagato la pigione , di reclama- 
re la restituzione di tutti gli oggetti che ha 
portati con sé, e se qualcuno gli fosse sfato in- 
volato, di esercitare la sua azione in 1 isponsabi- 
lità contro il locandiere, siccome abbiam fatto 
conoscere di sopra. 

Locazione 

• % 

Vi sono due specie di contratti di locazione: 

Quella delle cose , 

E quella delle opere. ( Log. civ. art. 1 554 ) 

Non facendo parte del nostro lavoro la loca- 
2 ione delle opere , non ne parleremo. 

La locazione delle cose c un contratto, col 
quale una delle parli contraenti si obbliga di 
far godere all’altra una cosa per un determina- 
to tempo, e mediante un determinato prezzo 
che questa si obbliga a pagaie ( Leg. civ. art. 
1 555 - ) 

Chiamasi appigionare la locazione delle case. 

Dare a nolo , quella de' mobili. 

Colonia , quella de’ fondi instici. 

Seccia , quella del bestiame , il cui fruito si 
divide Ira *1 proprietario e colui al quale egli 
f afìida. 

( Ved. Locazione delle case , Locazione dei 
onduli , Locazione de' fondi rustici , e Loca- 
zione a soccio'. ) 
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Colui che si obbliga di far godere un al Irò 
di una cosa , chiamasi locatore o proprietario 
e colui che ne prende il godimento ajjìttuale 
o Jì tta j itolo. Dicesi poi particolarmente inquìr 
Uno colui che prende un fondo urbano , e cò- 
lono colui che prende un fondo rustico. 

Si può locare qualunque sorta di beni mobili 
o immobili ( Leg. civ. art. i55g. ) 

Fra' mobili o cose mobiliari che sono suscet- 
libili dei contralto di locazione , non possono 
esser comprese quelle che si consumano coll'u- 
so che se ne fj, come l’argento contante, il gra- 
no , il vino , I' oglio , i frutti , ere. , ch« l'af- 
iìttuale non potrebbe restituire in natura allo 
spirare del suo godimento. Colali cose sono su- 
scettibili del contratto di prestito c vendita. 

Peiò si possono locare de’ mobili, de'cavaili, 
delle vetture , ecc. 

Per conoscere più minutamente le cose che 
sono suscettibili del contratto di locazione , si 
può consultare il Trattalo del contratto di Lo- 
cuzione di Pothier . 

Il contratto di locazione, come tutti gli al- 
tri contratti , può intervenire tra persone ca- 
paci di- contraltare. 

Il minore emancipato può affittare i suoi 
beni per un tempo nou maggiore di anni nove. 
( Leg. civ. art. \o\ ). 

La separazione de‘ beni essendo comparata 
all'emancipazione , la moglie che 1 ha oLtenota 
non può , al pari dei minore emancipato , far 
degli affitti che oltrepassino i nove anni. 

La moglie separata , sia di beni e di perso- 
na, sia di beni solamente, e che ne ha quindi 
reassunta la libera amministrazione ( Leggi 
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civ. àft; 1 4 v 3 ), e quella- di’ essendosi marita- 
ta sotto ij regime dotalo ha riserbi t-a a se dei 
beni para fonia li , de’ quali ha 1 attiriti nistrazio- 
ne ed il possesso ( Leg. civ. art. i 38 () ) , so- 
no capaci del contratto di locazione per quei 
beni soltanto che amministrano. Quella eh’ è 
separata di beni può anche divenir uffitiuale 
in suo nome proprio e privato. ’ 

Lo può ancora la moglie eh’ esercita* inercn? 
tura pubblica. ( Leg. civ. art. 209. Log. di 
comin. , art. 8 e 9) 

Il marito, costituito da sua moglie qual proc- 
cnvatore ad amministrare i suoi Beni parafer- 
nali , col peso di renderle conto de frutti (Leg. 
civ. art. 1390 ) può allittare questi beni. 

Lo può ancora il marito amministratore dei 
beni della comunione ( Leg. civ, art. 1396 ), 
e di lutti i beni di sua moglie ( Leg. civ. art. 
1 3 99 > 

Gli affitti de’ beni della moglie , che il ma- 
rito da se solo abbia convenuti per un tempo 
più lungo di nove anni , nei caso dello scio- 
gliinonto della comunione , non obbligano nè 
la moglie nè i di lei eredi , se non pel tèmpo- 
che rimane a decorrere , sia del primo periodo 
del novennio , se non fosse ancora trascorso , 
sia del secondo , e cosi successivamente; di ma- 
niera che il 6ttajuolo non abbia se non il drit- 
to di godere del fondo locato soltanto sino al 
compimento del periodo nel quale si trova. 
( Leg. civ. art. 1400 )/■*;. . - 

Gli affitti de’ beni della moglie per un no- 
vennio , o a minor tempo , che il solo marito 
ha convenuti o rinnovali più di tre anni pi ir 
ma di spirar L’ affitto corrente , su tali beni 
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sten rustici , e più di due anni prima di detta 
epoca y se i detti tieni consistano iu case , non 
hanno verun effetto ; purché non si sieno co- 
minciati ad eseguire prima che sì sciogliesse 
la comunione ( Leg. civ. art. i4ot. ) 

Se 1' esecuzione fosse cominciata innanzi lo 
scioglimento della comunione , gli affìtti fatti 
con anticipazione sarebbero conservati soltanto 
per la durata di nove anni. 

* 11 tutore avendo T amministrazione de’bcni 
del suo minore, o d'un interdetto, può fare un 
affìtto di novo anni. (Lcg. civ., art. 3^3, i/Joo, 
>4oi e i564 ). 

Egli non può .prendere v in affitto questi beni, 
salvo. che il consiglio di famiglia abbia autoriz- 
zato il tutor surrogato a fargliene- l'affìtto. (Leg. 
civ. art. 3^3 ) v 

11 tutore di un interdetto pufr fare i medesi- 
mi affitti, che quello di un minore ( Leg. civ. 
art. 432. ) 

L’ u sufi ut tua rio può fare degli affìtti di novo- 
<armi de beni, di cui gode ,1' usufiulto ( Leg. 
civ. art. 5 jq 

: La donna .eh’ è autorizzata da suo marito' 
maggiore, o dal giudice allorché suo marito è 
minore , o assente , o interdetto, o condannalo 
a una pena afflittiva o infamante, può affittare 
i suoi beni. ( Leg. civ. , articoli 206 , 207 , 
72io e 21 3. ) , A 

La nullità- di un affìtto fatto da una donna 
senza autorizzazione , non potrebbe essere op- 
posta da un maggiore capace di obbligarsi, co» 
cui ella I' avesse fatto j ina. potrebbe opporsi 
soltanto dal marito, dalla moglie, o da’ loro ere- 
di (Leg. civ. art. 214 , 1079 )• 
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Le locazioni si possono fare o con iscriltnra 
o verbalmente. ( Leg. civ. ari. i 56 o ) Vedi 
Locazione verbale e Locazione con iscrittura. 

Locazione a soccto . 

la locazione a soccio è nn contratto col 
quale una delle parti dà all'altra nna quantità- 
di bestiame , perchè lo custodisca , lo nutrisca 
e ne abbia cura , sotto le condizioni fra loro 
convenute. ( Leg. civ. , art. 1646 ). 1 

Non essendovi convenzioni particolari (sul più 
o meno di utilità nell' accrescimento degli ani- 
mali j sul più ò meno di perdita da soppor- 
tarsi dall una e dall altra parte ; sul pili et 
meno di spese da farsi per la cura e manteni- 
mento del bestiame dato o preso, a soccio ), il 
contratto a soccio vien regolato da’piincipj sta- 
biliti nel Codice ( Leg. civ. t art. 1649 )• 
Questi principj sono precisati nell' articolo 
che tratta di ógni specie di soccio* 

Si può dare a sorcio qualunque specie di be* 
aliarne che sia capace di accrescimento o di 
utilità per I' agricoltura , o pel commercio 
( Leg. civ. , art. 1648 ). 

Vi sono cinque specie di soccio : 

1. 11 soccio s mpice o ordinai io ; 

u. Il sorcio a metà ; ; 1 * 

3 . Il soccio col filtaiuolo; . % 

4 * Il soccio col colono parziario; N 
5 . Una specie di contratto impropriamente 
chiamato soccio ( Leg. civ. art. 164? ) » che 
dicesi soccio improprio , o Locazione di vac- 
che. ( Vedi questi diversi articoli. e quello del 
Registro ) ( Vedi 9 medesimi articoli i modelli 
delle differenti locazioni a soccio. ) 
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Locazione de fondi rustici o colonia 

t . I « s ff -■ ff 

La colonia è il contratto di locazione de' bé-> 
ni di campagna o fonili rustici. ♦ , 

' S’ intendono per beni di campagna effondi 
rustici le terre lavorative ì i prati , le vigne, 
i boschi , gli. alberi a frutta, gli stagni, i mo- 
li n f- ad acqua e a vento , non che tulle le al- 
tre parti del podere , cioè a dire l abitazione 
del colono , i torchi , i forni , le aie ,- le scu- 
derie , le stalle, le cascine , gli ovili-, i porci- 
li , i colombai , le conigliere, eec. 

Questo contratto stabilisce , come quello de* 
beni di città ovvero delle case, tra il proprie- 
tario e’1 Attuario obbligazioni e dritti’rispeltiyi- 

Gli articoli obbligazioni e dritti de proprie* 
tarj e de fìtluarj de fondi urbani , ' soho ap- 
plicabili quasi in tutto a’ fondi rustici.’ ( "V*dt 
questi- articoli. _ 1 

Qui dunque non bisogna-, occuparsi se non, 
di ciò eh’ è particolare a' beni di campagna , 
ovvero a’ fondi rustici. 

In quanto alle regole che sono comuni' alle 
locazioni delle case e de'fondi rustici, sul modo 
col quale si può locare, tra chi può intervenire 
-il contratto di locazione, il tempo ed il prezzo 
pel quale si può locare , il modo con cui fini- 
sce la locazione, ecc. , vedi Locazione. Loca * 
zi one verbale. ' Locazione con i scrittura. Loca- 
zione con scrittura privata. Locazione con atto 
autentico. F'ìdejus sione .Ralifi c azione. Continua- 
zi one di affìtto. Tacita riconduzionc. Durata 
degli affìtti Clausole e condizioni di un 
affitto. Prezzo. Pagamento Procedura. Quietan- 
ze. Riparazioni. Subaffitto. Termini. Congedo» 
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Quanto all* obbligazioni ed ai dritti che so- 
no particolari a’ proprie far j e fittaiuoli de' fon- 
di rustici , vedi Obbligazioni e dritti del pro- 
prietario e d 9 ' fittaiuoli de fondi rustici - 
L‘ affitto de* fondi rustici, non altrimenti che - 

S nello delle case , se è stato fatto per mezzo 
i scrittura, cessa ipso jure , spirato il termine 
prefisso \ senza che sta necessario di. dare il 
congedo. ( Leg. ci . , art. 1 583 ). 

Benché fatto senza scrittura cessa ipso jur$ 
collo spirate del tempo pel qualé s' intende 
fatto, a nonna dell' articolo 1620. ( Leg. civ., 
art. 1621 ). 

L’ affitto di un fondo rustico senza scrittura 
•i reputa fatto pel tempo che è necessario , af. 
finché il conduttore raccolga lutti i frutti del 
fondo locato. 

; Così T affìtto di un prato , dì una vigna e di 
qualunque altro fondo , 1 cui frutti si raccolgo- 
no interamente nel corsa dell'anno , si reputa 
fatto per un anno. 

L'affitto delle tèrre lavorative, quando que- 
ste sipno divise In porzioni coltivabili alterna- 
tivamente, si reputa fatto per tanti anni;* quan- 
te sono le porzioni. ( Leg. civ. , art. )6?o. ) 
Se dopo di aver pescato in uno stagno in cui 
si è solito pescare o^ni tre anni , si affitta a 
qualcuno per un determinato prezzo , senza e- 
sprimer per quanto tempo , si presume ^esserti 
dato ili fitto per la durata di tre anni (Ppthier) 
Quando i boschi cedui di ero dominio son di- 
visi in un certo numero di tagli, per* esempio 
in dodici «attli > di Cui te nq fa uno per anno, 
se la durata dell' affitto non è espressa, si pre- 
sume essersi fatto per tanti armi quanti sono 
i tagli ( Pothier ), 
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L‘ affitto de* fondi rustici finisce altresì collo 
scioglimento del contratto, coll' inadempimento 
delle proprie obbligazioni tanto per parte del 
proprietario che per parte del fìttaiuoto, o col- 
la perdita delta cosa locala , giusta l’articolo 
i5o8 delle Leggi civili. 

Se « scorse l'epoche determinate nel surriferi- 
tò articolo 1620 , e terminato 1’ affitto fatto con 
ìscrittura , il fìttaiuolo continua nel suo godi- 
mento, senza opposizione alcuna per parte del. 
proprietario , ha luogo allora una tacita ricòtti 
dazione col medesimo prezzo e colle medesime 
condizioni del primo affitto. ( Vedi Tacita ri- 
conduzione ). * • _ • • - ", 

Non è necessario di dar congedo ad un co- 
lono , »e l‘ affitto è fatto o si presume fatto per 
tin determinato tempo. Ma se siasi stipulalo che 
l’affitto de fondi rnstiri- si è fatto per tre, sei 
onove anni a scelta respel tivù delle parli, quello 
de’ due contraenti che vuol far cessare I' affilici 
al termine de' tre o sei primi anni , dee avver- 
tirne I alito con un congedo che dovrà èsser 
dato un anno prima. 

In mancanza di congedo, l'affitto ha luog» 
per tutti i nove anni. . . . 

# % 

Modello di affitta di un fondo rustico fatto 
con scrittura privata. 

Tra noi sottoscrìtti ( nomi cognomi , qua- t 
lità o professione e dimora del locatore ) da 
una patte , 

E ( nome -, cognome , aualità o professione 
e’ dimora del filiamolo ) aulì altra parte , 

St sono stipulate le seguenti condizioni 1 
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•• lo ( il locatole ) do col presente allo priva- 
to a colonia al signor ( il fittajuolo ), il quale \ 
T accetta per lauti unni , o pure per tre , sei , 
o nove anni a . scelta rispetti* a delle parti t 
' dovendo colui che vuol sciogliere l affitto al\ 
termine de' tre o sei primi anni ; avvertirlo 
un anno prima , * sottoscritti leni , cioè : 

Una casa situata a tal luogo ( da dinotarsi 
con lutti gli altri membri della fabbrica dati 
a- colonia ). » 

Un pezzo di terreno di tante moggia o ver- 

sure , situalo a confinante dami lato 

con . « dall' altro con 

da una parte con. . e dall' altra 

con . . • 

Si dinotino tutti i poderi adiacenti e confi- 
nanti col noine de’ propriotarj, e si descrivano 
minutamente gli altri pezzi di terra dati a fitto). 

Tanti prati di tante moggia , situali . . . 

( si dinotino egualmente ). 

Tanti pezzi di vigna , di tante moggia , si- 
tuati a . , . • ' : 

Un bosco ceduo , di tal estensione , situato 

I quali beni tutti s' intendono dati infìtto, 
senza eccezione alcuna , c senza alcuna garan- 
zia di misura , per la qual cosa io locatore 
non sarò punto obbligalo di fornire ciò che 
'mancherebbe , e parimenti il signor . . . ( il 
fittajuolo ) non sarà tenuto a crescer Ve stagi io 
del fìtto , caso che le dette terre si trovassero 
piu' grandi , dichiarando H detto sì gnor fìtta-, 
iuolo di riconoscere perfettamente il tutto per 
averlo visto ed esaminato , e contattandosi del- 
la presente designazione. 
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'Il presente affi Un è fatto co' pesi clausole e 
condizioni seguenti , che il detto signor fitta* 
iuolo si obbliga di eseguire in tutta la loro 
astensione. •( Vedi Clausole e condizioni di un 
affitto. Quelle comprese nei numeri f5 e se- 
guenti possano applichisi àU’affitlo de'fbndi ru- 
stici , come ancora le parti potranno inserirvi 
quelle altre che piacerà toro , purché non sie- 
no contrarie alla legge. ). 

Riconoscendo il detto signor fi tt aiuolo , che 
in mancanza di esecuzione delle convenzioni 
qui sopra stabilite , sarà esposto a veder ri- 
solvere l affìtto, non che a sentirsi condanna . « 
re a' danni ed interessi per il pregiudizio clie 
mi cagionerebbe. 

Il presente affitto è fatto in oltre mediante 
il prezzo e la somma annuale di . . senza 
alcuna ritenuta 4 per qualsiasi causa , che il 
detto signor ( fittaiuoh) ) promette e s obbliga 
di pagare a me stesso ò al latore della mia 
quietanza , ogni anno in Uno 4 o due , o tre f 
o quattro rate , a tal e tal epoca , e così di 
seguito sino alla fine del presente affitto. 

( Bisogna altresi far menzione se una pàrtfe 
del fitto debb’ esser pagata in grani o ili der- 
rate j come ancora se il fittaiuolo dee paga- 
re sei 'mesi anticipati, imputabili sugli ultimi - 
sei mesi di godimento , ed egli li paghi sull in- 
stante , bisogna dargliene quietanza nel con- 
tratto. ) 

In mancanza di pagamento del detto ptetzo, 
due o tre mesi dopo la scadenza di un termi- 
ne , e dopo una semplice intimazione , il pre- 
sente, affìtto resterà sciolto , ed io sùrò libero 
di dispari del godimento de' beni col preseti* 

3 
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te allo locati \ per tutto il tempo che soppav- 
vanta dell' affitto , a rischio c pericolo del 
detto signor fittaiuolo , il quale vi si sot- 
topone. 

Dair altra parte , io locatore mi obbligo a 
mantenere in buono stato le fabbriche chiuse 
. e coperte , e a farvi le riparazioni ( Ved. Ri- 
parazioni ) che potranno essere a mio carico 
come proprietario. 

Ed io ( il fittaiuolo ) prendo ed accetto dal 
signor ( il locatore ) i beni qui sopra men- 
zionati , a titolo di locazione , sotto tutti i pesi 
clausole e condizioni che vi sono annessi , e 
ch'io prometto di eseguire in tutta la loro pie- 
nezza. 

Fatto in doppio originale tra noi sottosci'it- 


U , a 


il di 


i83 


{ Le firme ) 

Se le due parti o una di esse non sapesse sot- 
toscrivere , é necessario che il contratto si 
faccia innanzi notaio ( Ved. - Locazione pey at- 
to autentico , ed atti privati )i 

In quanto a’ dritti di registro del contratto 
-di locazione de’ fondi rustici , vedi Registro. 

» 

Modello deir affitto di un molino . 

Noi sottoscritti , ecc. ( come sopra ) , 

' Siamo convenuti in ciò che, segue . 

*Eo\ il proprietario -) do in fitto al signor 
prendente e accettante , per tanti an- 
ni , ecc. , con promessa di garan- 

tirlo da ogni molestia ed ostacolo al godimento 
della cosa locato , 
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Un molino a vento o ad acqua , situato in 
tale contrada , o sopra lai fiume , con tutti gli 
Utensili necessarii , rfz cui sarà fatta stima e va-~ 
luta da persone intendenti , le quali saranno da 
noi due nominate , perché in fine dell' affitto 
il detto signor (fittaiuolo) li restituisca nello 
stato medesimo in cui li ha ricevuti , o in 
caso di perdita ne . paghi il valore , ovvero 
perchè in caso di riparazioni o di fornimenti 
fatti da lui , si tenga conto sulla differenza 
in più o in meno. 

Il presente contratto è stato fatto mediante 
la somma annuale di che il detto 

signor mi pagherà in due o quattro 

rate eguali , a tal epoca , fino al termine del 
presente affitto . 

JS inoltre co’ pesi clausole e condizioni che 
seguonq ( si enuncino qui le convenzioni ) 

Ed io ( jl fittaiuolo ) mi obbligo di pagare 
il prezzo e di adempire a tutte te condizioni 
qui sopra stipulate ed enunciate. 

Fatto in doppio originale tra noi qui sotto • 
scritti , a il dì 1 83 . 

( Le firme ) - 

In quanto alle quietanze e congedi , vedi que- 
sti articoli. 

Locazione delle case 

La locazione delle case può farsi o con scrit- 
tura privata, o con atto autentico (Vedi Loca- 
zione per atto privalo , e Locazione per atto 
autentico ), 

* . . ■ fi . . . • _ 
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In quanto alle persone ,che sono capaci di 
contrarlo, alla sua forma, alle sue clausole ed 
alla sua durala , ved. Locazione , Durata de- 
gli affìtti , Clausole e condizioni di un affìtto^ 
e Atti privati. 

Tra le locazioni delle case , quelle che sono 
soggette, a condizioni e a forme particolari, so* 
no le locazioni de' beni dello stato , la locazio- 
ne a lungo tempo , e le locazioni a vita (Ve- 
di questi articoli ) 


Locazione de' mobili. 

* - * » ' 

1 m' * > 

La locazione de’ mobili è una convenzione 
mediante la quale un tappezziere od altri dà in 
fìtto ad una persona qua'unquc una quantità 
determinala di effetti mobiliari e suppellettili, 
per essere da essa goduti pel decorso di un tem- 
po convenuto, e per la tale somma pagabile , 
tanto in una che in più epoche. 

Questa locazione si regola come gli affitti 
delle case , ed è suscettibile delle stesse clau- 
sole & condizioni. 

Per questa locazione , come per tutte gli . 
altri affìtti in generale , è necessario il. con- 
senso delle due parti ; lo che indica bastevol- 
mente eh' esso entra altresì nella classe degli 
atti sinallagmatici , poiché contiene obbligazio- 
ni ^reciproche ; esso dunque deve essere fatto 
nella stessa forma di questa sorta'" di atti. 

Ordinariamente il locatore stende o fa sten- 
dere una descrizione specifica dello stalo 4* 
tutti gli oggetti ch’egli intende di comprende- 
re nell’ affitto ; egli li distingue in modo che 
possano facilmente essere riconosciuti. La de- 
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scrizione dello stato ih cui eglino sono com- 
presi , deve indicare le loro qualità e natura, 
perciocché se accadesse che se . ne perdesse 
alcuno , per la sua sostituzione bisognerebbe 
avere un inventario cit constanziato , che po- 
tesse servire di gnida in questa operazione, od 
almeno nella stima che si sarebbe obbligato di 
farne , supponendo che la sostituzione fosse 
impossibile. 

Questa formalità della descrizione delio stat(K 
iloti è .meno di rigore di quello che sia per le 
case, poiché un mobile potendo facilmente es- 
sere trasportato da un luogo all'altro, in ogni 
ora , in ogni momento può essere cangiato , 
rimpiazzalo , e qualche volta anche disparire 
affatto. 

Ma in caso di perdita di tino di detti mo* 
bili , decsi stare al giuramento del conduttore 
sul valore reale di detto mobile.* 

Quegli che dà per tal modo dei mobili in fit- 
to , deve osservare attentamente con quali per- 
sone egli contrae ; perciocché come lo scopo 
di questo contratto è quasi sempre di addob- 
bare , sia una camera , sia un appartamento , 
sia anche una casa intiera , allorquando questi 
mobili sono una volta entrati nel locale desti- 
nato a riceverli , i medesimi divengono la ga* 
ranzia dc‘ fitti , per la ragione che il condut- 
tore dì detti mobili , attesa la consegna cho 
esso nc ha fatta in detto locale , ha dato un 
tacito consenso, affinché possano servir loro di 
garanzia. In simil caso bisogna che il condut- 
tore dì delti mobili faccia conoscere al pro- 
prietà! io che i mobili ch’egli vi deposita, non 
appartengano al propi iotario ma ad esso tap- 
pezzierej poiché senza questa formalità, a’ lev- 



mini delPart. 1971 » n. 1 , -delle Leggi civili, que- 
sti mobili servii ebbero d'ipoteca a' filli dc| 
proprietario della casa , il cui privilegio preva- 
ierebbe a quello dei proprietario de' mobili. 

Il trasporto di detti mobili per | andata 
e ritorno , facendosi a rischio pericolo e for- 
tuna dell' affittatore , ne segue che diesi' tif ti- 
mo é solo obbligato «ilio spese di detti due tra- 
sporti , non che alle spese della disposi/Jone di 
detti mobili ne' locali destinati a riceverli j ai 
menò che non siasi convenuto il contrario. 

Il conduttore non è tenuto che alla manu- . 
tenzione pulitezza e conservazione degli og- 
getti ad esso affittati. Egli deve garantirli da 
tutti gli accidenti i quali possono loro accade- 
re, come a dire macchie, rotture, deteriorazioni 
ecc. , e non dall'uso e dalla vetustà. 

Similmente 1’ affittatore è pure risponsabilq 
de* vizi e difetti degli oggetti da lui dati a fìtto, 
a motivo che non essendo stati conosciuti al- 
1' epoca in cui ebbe luogo 1’ affitto , i medesi- 
mi io sarebbero divenuti in seguilo. Per es.em^ 
pio , una seggiola , una sedia a bracciuoli , una 
tavola, o qualsivoglia altro oggetto simile dato 
a fitto , essendo stato precedentemente retto e 
rassettato con abbastante solidità e pulitezza 
per poter essere nuovamente dato a ulto con 
altri mobili in buono stato , se avviene che 
nel corso di detto affitto lo stesso mobile non 
possa più servire all’ oggetto pel quale fosse 
stato locato , per cagione del vizio derivante 
da detta rottura , manifestato dal tempo e dal- 
1’ uso , 1’ affittatore è garante di questo vizio , 
a dee sostituire a quello un altro mobile. - 

La locazione de' mobili può farsi per tutto 



* . 7 9 

il tempo che si vuole , anche pei mesi e gior- 
ni, nè vi è d' uopo di caparra o altro pegno: 
solamente il locatore può esigere una somma o 
anche un termine anticipato di fìtto. In tal 
caso bisogna che il contratto faccia menzione 
di questo pagamento e ne contenga (aquitanza. 

L' aditi o de’ mobili somministrati per l‘ ad- 
dobbamento di una casa intera, di un apparta- 
mento , di una bottega , o di qualunque altro 
locale , si considera fatto per quel tempo che, 
secondo la consuetudine de’ luoghi , sogliono 
ordinariamente durare gli aflìtti delle case , 
degli appartamenti , delle botteghe e di altri 
locali. ( Leg. civ. , art. i6o3. ) _ 

Se per avventura I' epoca del principio del- 
~ I’ affitto de’ mobili non fussc stata fissata , il 
conduttore avrebbe il dritto di farlo comin- 
ciare a sua volontà , facendo al locatore un' in- 
timazione di consegnare ad esso gli oggetti con- 
tenuti in detto affitto. 

La tacita rinnovazione di affitto non ha luo- 
ga che per tutto il tempo solamente che il con- 
duttore conserva i mobili di consenso del lo- 
catore , pagando a quest’ ultimo la mercede del 
fitto proporzionatamente a quella della loca- 
zione. 

Sarebbe assai pericoloso il fare un simile 
contratto mediante una verbale convenzione ; 
imperocché in fallo di mobili il possesso equi- 
vale al titolo. Questo principio., la cui esi- 
stenza risale ad un’ epoca assai rimota , è stato 
di nuovo consagrato dall’articolo ai85 delle Leg- 
gi civili , e molte persone di mala fede potreb- 
bero trarne un vantaggio grandissimo in pre- 
giudizio di t.o^ui il quale avesse avuti bastante 
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confidenza per consegnare i «noi mobili , senza 
essersi procurata verso di lui una prova la qua- 
le non possa in piemia guisa essere posta in 
dubbio.- 

K però il proprietario dì questi mobili può 
sopra di essi , per tre anni , esercitare il, suo 
dritto di proprietà nelle forme che ^ I i sembras- 
sero lè più convenevoli ; ma passato questo 
tempo sarebbe definitivamente acquisita al pos- 
sessore la pre'crizione a termini della seconda 
parte di' questo stesso articolo 21 85 delle Leg- 
gi civili cosi concepita:» Ciononostante colui 
che ha perduto , o cui fu rubata qualche cosa, 
può rivendicarla nel corso di tre anni , da - 
computarsi dal giorno della perdita , o dei fur- 
to , contra la persona , nelle mani della quafc 
la trovi } salvo a questa il regresso contra co- 
lui dal quale l’ha ricevuta » ed anche senza 
supporre della mala fede nel conduttore di questi 
mobili, se dopo l’epoca di tre anni da che egli 
avesse per tal motto goduto verbalmente , egli 
morisse, sarebbe ancora possibile che i suoi 
eredi non riconoscessero o uon volessero rico- 
noscere questa convenzione verbale, e che egli* 
no divenissero per tal modo proprietà! ii in 
forza della prescrizione. 

Locazioni verbale 

! 1 _ 

Dicesi locazione verbale quella che vien fatta 
senza determinazione di tempo più lungo di 
quello de' termini ordinarj , • che finisce con 
un congedo dato dall' una o dall'altra parte che 
desidera vederne li fine. 

Dna tal locazione si fa perle più senza scrii* 
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tura , e sulla semplice parola , sì del locatore 
che del fittaiuolo. - 

} Essa ha luogo eoli’ occupazione del fondo o 
della casa fatta dal fittaiuolo , e collax consegna 
delle chiavi £1 tta dal proprietario. 

. È di uso che la locazione verbale abbia ef- 
fetto con un' anticipazione di prezzo, detta ca- 
parra. Dopo di essersi data la caparra ciascu- 
no de’ contraenti , ha ventiqu »ttr' ore di tempo 
per disdirsi, restituendo il proprietario la ca- 
parra che ha ìicevuta, ed il fittaiuolo prevenen- 
do che abbandona ciò che ha dato; classo questo 
tempo r nessuno de' due può disdirsi. . : \ 
Se la locazione fatta senza scrittura non an- 
cora, sia cominciata ad eseguire , ed una delle 
parti la impugni , non può farsene la pruova 
per mezzo di teslimonj , comunque sia tenue 
il prezzo , e quantunque si alleghi di essersi 
date le caparre. 

. Può solamente deferirsi il giuramento a colui 
che niega la locazione. ( Leg. civ., urt. i56i). 

Quindi è sempre più sicuro per la tranquil- 
lità si del locatore che del fittaiuolo , di fare 
un’ obbligo scritto , che non può negarsi , e 
dal quale non si può rivenire. 

Questo scritto , non fissando la durala deter- 
minata dell’ affitto , e non avendo altro scopo 
se non che di assicurar 1’ obbligo o di fissare 
la quantità del prezzo , viene considerato come 
uoa locazione verbale. 
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Locazione per iscritto 

La locazione per iscritto è necessaria ogni 
qual volta si fa un affìtto di una durata più o 
meno lunga di quella de’ termini ordinar). 

Ella si fa in due maniere , o con una sem- 
plice scrittura die le parti fanno tra loro , e 
nella quale si spiegano le loro convenzioni , 
ed allora si chiama locazione per atto privato ; 

■ O innanzi notaio , e allora vien delta loca -• 
zione per alto autentico . (Vedi questi articoli ) 

Locazione per atto privato. 

La locazione per atto privato si fa mediante 
ano scritto col quale le parti stabiliscono esse 
nrcdedme la durata e le condizioni deli' affìtto. 

Esso dev* esser fatto in tanti originali, quan- 
te sono le parti che vi hanno un interesse di- 
stinto , e in ciascuno originale dee farsi men- 
zione del numero degli originali che si son 
fatti. ( Leg. civ. , art. *279 ) 

Come soggetta al registro , dev’ esser fatta 
sopra carta bollata. Dee contenere indire i no- 
mi e cognomi , qualità , o professioni e dimore 
delle parti ( del locatore cioè , o proprietario , 
e del fittaiuolo ) ; la cosa locata, la sua deno- 
minazione , la sua forma e sua natura , la sua 
situazione , la sua estensione e l* uso al quale 
è destinata; il tempo in cui dee cominciare il 
godimento, o quello in cui dee finire; la mer- 
cede della locazione , I’ epoche di pagamento ; 
finalmente le condizioni particolari convenute 
tra le partì. 

Se una di esse non sapesse scrivere o firmai c,-' 


✓ 


Digitized by Google 



85 

è. necessario che il contrailo si faccia innanzi 
notaio/ ' « * v *• ' 

Le spese del pagamento essendo a. carico del 
debitore ( Leg. ciy. , art. 1201 ) , l’uso è di 
stipulare , ne’ contratti privati , che. la apesa 
del registro sarà a carico del fittaiuoloj nondi- 
meno, se non se n‘ c fatta menzione, possono 
esser tutti e due obbligati al pagamento del * 
dritto ( Legge de’ 21 giugno 1819, art ‘ 1 * )• 

Per la quantità del dritto , vedi Registro. 

La data delle scritture private -non si com- 
puta contro le terze persóne, se non dal gior- 
no in cui sono state registrate. ( Leg. civ. r 
„ a rt. 1282-, e art. 4 n. 3 della legge de' 2t 
giugno 1819 ( Vedi Atti privati ). ^ 

Modello di un contratto di locazione fatto 
con iscrittura privata. , 

Tra i sottoscritti ( si dinoti il nome , co- 
gnome , qualità, professione e dimora del lo- 
catore o proprietario ) , da una parte ; 

E ( nome , cognome , qualità , professione 
e dimora del fìttaiuoio ) dall' altra par té ; 

Sono state stipulate le seguenti convenzioni . 

Io ( il nome del locatore ) , proprietario di 
una casa ( o di ogni altro fondo ) situala o> 
strada , n. 

( E qui si faccia menzione della qualità di 
Principal locatario , d’ incaricato , di marito , 
o tutore , di erede incaricato dal giudice di 
amministrare i beni di una successione , o di 
usufruttuario. ) 

Do in affitto al sigtvTt' ( il fìttaiuoio ) la 
detta casa sita a , strada 

r ■ - * 
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- 1 n. consistente in ( si enun- 

cino minutamente i diversi pezzi di fabbrica , 
i piani , de botteghe , e tutti r luoghi della 
casa ), la qual casa co* suoi accessorii e dipen- 
denze ha dichiarato il signor N. aver 

ben esaminata ed esserne contento . 

O pure .• il tale appartamento , a tal piano 
della detta casa , composto di tauti pezzi ed 
avente per dipendenze • . . . 

O pure : una bottega J adente parte della 
detta casa , sopra indicata strada , n. 

, con ( e qui si enuncino le di- 
pendenze ). 

,Per tanti anni (in quanto alla lunghezza de- 
gli affitti, vedi Durata degli affitti) due, quattro 
o sei anni , più o meno , secondo le conven- 
zioni , o pure per due , quattro o sei anni , a 
scelta delle parti respettive , avvertendosi ti'e 
o sei mesi prima , i quali cominceranno a de- 
correre dal dì ( si noli l’epoca ) per finire 
alla stessa epoca dell unno i83 . 

Il presente affìtto è stato fatto mediante la 
somma annua di ducati pagabile ( o ad 

anno , o a semestre , o a trimestre , secondo 
V uso de’ luoghi o le convenzioni delle parti ), 
e di cui il primo pagamento dovrà esser fatto 
u dì , il secondo a dì e cosi 

di seguito ( di anno in anno , o di trimestre 
in trimestre) sino alla fine del presente affitto. 

Se si é convenuto di pagare un semestre o 
un trimestre anticipato, per una bottega o per 
una casa intera , si aggiunga : * 

Ed il detto signor ( fittaiuolo ) ha presen- 
temente pagato al signor ( locatore ) il quale 
ne fa quietanza , la somma di , per 
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un semestre o trimestre del detto affitto impu- 
tabili sugli ultimi sei o tre mesi , senza in- 
vertir l' ordine de' pagamenti qui sopra fissati . 

Il presente affitto è stato fatto inoltre colle 
condizioni qui appresso enunciate» ( Si notino 
qui ad una ad una le Condizioni particolari 
delie parli, intorno a ebe vedi Clausole e con- 
dizioni di un affitto ). 

Ed io ( fìttaiuolo ) dichiaro prendere in 
affìtto la detta casa colle condizioni qui sopra 
espresse , e' che mi obbligo ad adempire fedel- 
mente. 

Fatto in doppio , a di ( giorno mese ed 
aqno ). 

' ’ ^ 

( Le firme delle due parti ) 

Locazione per atto autentico 

k / 

La locazione per atto autentico è quella ch’è 
fatta innanzi notaio. 

Il vantaggio dell’ atto autentico è di far fede, 
anche rispetto ai terzi, della convenzione ebe rac- 
chiude , menoché nel caso d'iscrizione in falso; 
di essere esecutorio contro la parte che si nic- 
ga alla esecuzione , e di produrre ipoteca. Di 
più , non si può temere di smarrirsi , trovan- 
dosi la minuta presso il notaio , il eguale è ob- 
bligato di rilasciarne copia ai le parti a loro ri- 
chiesta. ( Leg. civ. , art. 12^3 ). 

L'atto autentico di locazione debb* esser re- 1 
gistrato fra cinque giorni, a contare dalla sua 
data , se é stato stipulato nella residenza del 
ricevitore ; di dieci , se in altro comune del 
circondario ; di venti , se fuori del circondario. 
Le spese del contratto sono a carico del lit- 
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laiuuio , meno che non vi sia convenzione io 
contrario.- 

La scelta del notaio , por la redazione del- 
I atto , appartiene al locatore o proprietario. 

Le clausole e condizioni dell'atto aulen- , 
' Ileo di locazione possono esser le stesse che 
quelle della locazione per atto privdto ( Vedi 
Clausole di un affìtto ). 

In quanto alla forinola di redazione , non 
e necessario darne qui il modello ^ dovendosi, 
ciò conoscere da’ notai , i quali possono attin- 
gere in diyevsi formolarj. 

In ogni caso , si può vedere il modello del 
contratto fatto con iscriltura privata. 

Locazione a lungo tempo 

Chiamatisi locazioni a lungo tempo- quelle 
che oltrepassino i nove anni. 

Bisogna avere la libera disposizione de’ pro- 
pj beni per fare simili a flit li, essendo riputai i, 
in certo modo, come _ alienazioni. Quindi il 
minore emancipato non può fare decimili afììl- 
li per i proprj beni » nè il marito per i be- 
ni di sua moglie , né il tutore per quelli del 
suo minore o dell'interdetto, sotto pena di 
riduzione. 

Comunemente sì intende per affitto a lungo 
tempo ,, la locazione a vi(a. ( Vedi questo ar- 
ticolo ). 

Il fittaiuolo che ha fatto delle fabbriche sul # 
fendo che gli è stato locato per molti anni , 
non può ., terminato 1' affitto , portar via cosa 
alcuna di queste fabbriche , nè può ripeterne 
le spese , e inolio meno obbligare il locatore a ^ 
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continuargli il s-uo affilio per ragione delle dello 
fabbriche. ( Ferrière ) 

Egli deve , come ogni altro fUlaiuolo « ri- 
mettere le cose nello stato in cui le ha ricevu- 
te , se non è stato autorizzato a far delle ag- 
giunzioni e miglioramenti. 

Le condizioni sotto le quali è stalo fatto l'af- 
6tto , han forza di legge tra le parti. ( Leg. 
civ. art. 1088 ). 

Gli affitti a lungo tempo, 'o a vita , non 
possono farsi che Svanii notaio; per conseguen- 
za è 'inutile darne qui il modello. f 


Locazione a vita 

Locazione a vita dicesi quella colla quale il 
proprietà rh» cede il godimento di un fondo sia . 
urbano, sia rustico, per tutta la vita di una 
persona , dopo la cui morte questo fondo dee 
ritornare al proprietario o a* suoi eredi. 

Non altrimenti che in tutti gli altri affitti , 
il locatore a vita é tenuto di consegnare al Ul- 
ta iuolo la cosa intera che gli c stata locata , e 
di garantirlo da ogni sorta di lite ed evizione. 

Il filtainolo a vita essendo equiparato all’ u- 
snfruttuario , i suoi diritti e le sue obbligazio- 
ni sono le medesime. ( Vedi Usufruito ) 

Egli ha il dritto di godere di ogni specie di 
frutto naturale , industriale o civile , che pos- 
sa produrre la cosa che gli è st 3 ta locata. (Leg« 
civ. , art. 507. ) ’ # 

• Il proprietario non può col propiio fatto , 
nè in qnaluuque siasi modo , nuocere a dritti 
del linaiuolo. 

Gli eredi del filtaiuolo dal canto loro , non 
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possono in fine dell’affitto ripatere alcuna In- 
dennità pe’ miglioramenti che pretendessero di 
aver fatto , ancorché fosse aumentato il valo- 
re della cosa. Bcnvero potranno i miglioramenti 
compensarsi colle deteriorazioni fatte (Leg. civ. 
art. 5a40 

Le riparazioni straordinarie sono a carico del 
proprietario , ed il fittaiuolo non è tenuto se 
non alle riparazioni di manutenzione, £ Leg. 
civ. art. 53o ) ( Yed. Usufrutto ). 

La locazione a vita finisce colla morte naturale 
o civile dei fittaiuolo, collo scioglimento dell'af- 
fitto ottenuto per inadempimento delle conven- 
zioni , e colla perdita totale della cosa locata. 

Se il fittaiuolo non pagasse il prezzo dell affit- 
to per tre anni , o per uti tempo più breve , 
secondo ciò che sarebbe convenuto, il locatore 
potrebbe dimandare la risoluzione dell’ affitto. 

La vendita della cosa locata a vita non pro- 
durrebbe alcun cangiamento nel dritto del filta- 
iuolo, ed il compratore sarebbe teuujo di, conti- 
nuare 1* affitto; dappoiché la locazione in quan- 
to al fittaiuolo é un' investitura per tutta la 
sua ^vita , con le sole obbligazioni menzionate 
nel contratto , ed è un’ alienazione a tempo da 
parte del locatore. 

Terminata la locazione a vita , gli eredi o 
il fittaiuolo sono obbligati a rimettere le cose 
nello stato in cui le hau ricevute, tranne quelle 
che sono perite , e di fare le riparazioni loca- 
tive o usufrultuarie. 

Lo stato delle cose dev'essere fallo prima di 
entrare in possesso, in conformità dell' ait. 025 
(con una descrizione de' luoghi della cosa locata). 

11 fittaiuolo di una locazione a \ita , può, 
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come I' usufruttuario , far degli affitti di nove 
anni; se oltrepassano i nove anni, il locatore 
o i suoi eredi possono , alla sua morie , farli 
ridurre secondo le regole stabilite pel marito , 
riguardo a’ beni di sua moglie. ( Leggi civ. ai ». 
620. ) 

La locazione a vita debb' esser f-tla innalzi 
notaio. 

Locazioni db’ beni dello stato, db’ comum 

E De'puBBLICI STABI LIMKSTI. 

Gli affitti debeni dello Stato, de beni de'co- 
lutini e de’pubblici stabilimenti, sono sottoposti 
a regole particolari. ( Leg. c/V. art. i5ò8 ). 

Per beni dello Stato sono considerati quelli 
che determinatamente appartengono al demanio 
pubblico e sono di diretta proprietà dello Stato, 
come a dire gli allodiali , i devoluti , i beni 
de’ banchi , i beni residuali del monte borboni- 
co , i beni confiscati , o che possono essere 
confiscati, ecc. 

I beni appartenenti allo Stato , o dipendenti 
dalla sua amministrazione, debbono essere affit- 
tati sei mesi prima di spirare i termini degli 
ultimi affitti , mediante l’affissione de’ manifesti. 

Le case ed i predj urbani , la cui rendita 
imponibile non oltrepassa i ducali cinquanta 
in Napoli , e ducati venti nelle province, son 
locati senza le formalità degl’ incanti con con- 
tratti da stipularsi Ira i ricevitori ed i partico- 
lari colla successiva approvazione de’ direttori. 

Questi contralti debbono essere vistati da’siu- 
daci delta situazione de’ beni , o da aliti fun- 
zionati che ne facciati le veci. 
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Se i beni da affittarsi secondo il catasto proy* 
visorio dessero una rendita non maggiore di du- 
cati dugento , l’ aggiudicazione dell' affitto si fa 
avanti il ^indaco del comune dove sono sili i 
beni , o a quello del comune il più vicino e 
il più popolato- 
ne’ beni la cui rendita sia superiore a ducati 
dugento, e sino a ducati i 5 oo, gli aflìtli si 
fanno innanzi al sottintendente del distretto 
della situazione ^de’ beni. 

Son consumale innanzi f Intendente della 
Provincia le aggiudicazioni de’ beni , la cui 
rendita sia maggiore di due. i 5 oo. 

La base su cui si apre 1 incanto é o l’esta- 
glio dell’ ultimo precedente affitto, o la rendi- 
ta del catasto. •- '* 

L’aggiudicazione vien fatta al maggior offeren- 
te ed all’ ultimo licitatore sull estinzione delle 
candele che non possono essere meno di tre. 
Essa è definitiva dopo la terza candela , e 
dopo altra consecutiva, sulla quale non vi sia 
stato altro additamento. , 

Gli affittatoci che non presentino da sè stessi 
una valida garanzia debbono dure soddisfacenti 
cauzioni di persone domiciliate nella estensio- 
ne della provincia dove son sili i beni. Essi 
sono inoltre sottoposti all' arresto personale per 
l’adempimento del fìtto. ( Decreti de' 3 o ger*- 
uaro. 181.7, de 27 luglio 18-1& , degli ir gen- 
naio 18 9., e de' 2 maggio- 1 8 a 3 ). 

Quanto agli affitti de beni commiati , vedi la 
legge amministrativa de’ 12 dicembre j8i&, 
art. >. 3 o e seg. _ 

Quanto agli affitti degli stabilimenti pubblici 
vedi il decreto de 27 dicembre 181 5 . , il rugo- 
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laménto, de’ 19 dicembre 1816-, n. aoe at , la 
legge de’ 18 ottobre 1819 art. 72 e „seg. \ il 
legolamento de' 28 set lembi e 1821 art. 1 e 
seg, , ecc. 

u v 

Ma aizzi tu di s^le b ammassi di materie 

CORROSIVE. 

I magazzini di sale e gii ammassi di materia 
corrosive sono sottoposti dalle Leggi civili , 
art. 5 g 5 , alle stessp precauzioni che sono ri-* 
chieste per le stalle , allorché sono appoggiate 
ad, uri muro comune. 

È necessario egualmente di farvi un- contro- 
muro per garantire il muro comune da' danni 
che possono cagionargli le materie capaci di 
alterarlo. (Vedi Contromuro) 

Presso di noi non vi sono , siccome abbiamo 
più volte notato , regolamenti o statuti locali 
su tali opere. La consuetudine di Parigi però s 
prescrive per i magazzini di sale t merluzzi 
salati , o altra specie di salame , che il contro- , 
muro abbia un piede di grossezza (palmo 1 e 174 
napol. ) con un fondamento di tre piedi di pro- 
fondità. Bastano otto pollici di grossezza per il 
contromuro sul quale si ammucchia il letame , 
come fanno gli ortolani e i giardinieri. 

È lo stesso per quelli che ammucchiano ma- 
terie corrosive come il salnitro , e gli escre* 
menti degli animali per la mauifatlui azione dei 
sale ammoniaco , o altro. 

il proprietario di questi oggetti dee sempre 
curare che il suo contromuro abbia una gros- 
sezza ragionevole e sia costrutto di buooi ma. 
leriali , poiché se a malgrado di queste prò- 
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cauzioni il muro comune venisse .1 deteriora* 

re , egli sarebbe egualmente tenuto a ripararne 

i danni. • ' » 

V 

1* ; . ; 

Memorie 

• y * '» V: r ? 

* * • s - * • 

Allorché un arcbiletto ha diretto un* opera 
spelta a lui il regolar le tnemoi ie delle forni- 
ture e do’ travagli presentate dagli appaltatori 
o dagli operaj clie lian lavorato sotto i suoi 
ordini. - ‘ ' • - 

L’ arebitettto essendo risponsabile dell’esecu- 
zione dell opere che ha diretto, può anche esi- 
gere che il proprietario non paghi somma al- 
cuna senza la sua precedente approvazione per 
riserbarsi il suo regresso contro gli opera) se 
d’ uopo ne fosse. 

Allorché le opere sono state affidate diretta- 
mente ad un appaltatore , o sono state ordi- 
nate ad operai dallo stesso proprietario , egli 
allora si dirige ordinariamente ad un archi- 
tetto per verificare e regolare le loro memorie. 

, Il do vere di questi si limita allora 8 rico- 
noscere , per quanto é possibile, se gli oggetti 
forniti siano stati impiegati in quella quantità 
eh’ è indicata , se buone ne sono le qualità , 
e se i lavori sono stali fatti secondo le regole 
dall’arte ; finalmente egli dee fissare per ogni 
articolo il prezzo piu ragionevole , secondo i 
luoghi e le circostanze. 

Sonovi persone la cui sola occupazione é quel- 
la di verificare e misurare le opere enunciate 
nelle memorie. In tal caso l* archilelto non dee 
far altro, dopo I’ operazione del verificatore , 
che stabilii 3 il prezzo di ogni articolo compie- 
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so nella memoria. Ciò non orlante egli nou 
può dispensarsi, essendone richiesto-, dal visi- 
tare le costruzioni pria di regolar le uiemoiic, 
per meglio assicurarsi se vi sieno o pur no 
de’ vili appaienti ad occhi più esperti. 

Li verifica e il regolamento falli dall’ archi- 
tetto non obbligano 1 appaltatore a conformar- 
vicisi* In tal caso ,se le parti non sono di ac- 
cordo , vengono nominate persone dell' arie } 
sia all’ amichevole , sia dal giudice j e , 1’ archi- 
tetto sui cui regolamento è quistiooe , non può 
far parte del numero de‘ periti. 

Il regolamento porla seco ordinariamente la 
.deduzione di una quarta parte delia somma cui 
ammonta la memoria. 

Le spese di regolamento souo a carico del 
proprietario. 

Mietere 

I / * ^ 

* * ». - 

La proprietà del suolo comprende egualmen- * 
te la proprietà della superficie c della parte - 
sottoposta. 

Il proprietario può fire al di sotto tutte le 
costruzioni e scavamenti che crederà a pro- 
posito , e trarre da questi tutti i prodotti che 
zie pervengono j sai ve )e modificazioni risultan- 
ti dalle leggi e da’ regolamenti relativi alle 
miniere * e dalle leggi e regolamenti di poli- 
zia.. ( J'Cg. ciu . art. 477 ) 

La legge de' 17 ottobre i8z6 prescrive che 
le miniere tanto metalliche, che semimetalliche, 
de* pari che il carbon fossile , L bitumi* al- 
lume, ^d i solfali a base metallica, potranno 
essere scavate liberamente , e senza bisogno di 

\ 
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alcuna Sovrana concessione , da' particolari prò- 
pt.iel.ui j de fondi ne' quali si rinvengono; e po- 
iranno ciò eseguire tanlo per se stessi, quanto 
per mezzo di altri. 

Ne sono eccettuate le miniere di salgemma fos- 
sile perchè faano parte del Demanio pubblico. 
Ne sono altresì eccettuatele miniere di zolfo, di 


gesso , gli scavamenti di pietre , di marmi , 
graniti , arene , crete , argille , pozzolane , la- 
pillo , e di tutte le altre sostanze non espresse 
di sopra , le quali non cadono sotto le disposi- 
zioni della presente legge. 


Un proprietario dunque il quale trori una 
miniera nel suo fondo può disporne a suo pia- 
cimento, conformandosi a' regolamenti di polizia. 
Ma quante volte egli non voglia nè per se 
stesso né per mezzo di altri curarne lo scavo , 
in tal caso , dopo di essersi dato un termine 
conveniente al ptoprietario , e questo elasso , 
quegli non abbia adempito , può farsene dal 
Sovrano una concessione a chi la domanderà , 
purché abbia i requisiti voluti dalla legge. 

Il concessionario è tenuto a dare un com- 


penso al proprietario del fondo , da convenirsi 
o da arbitrarsi dal giudice. 

Il prosieguo dello scavo di una miniera po- 
trà esser fatto , ancorché s immetta successi- 
vamente in altri fondi contigui , senza che i 
proprietarj di questi possano impedirla. 

Sarà però dovuto a tali proprietarj un com- 
penso corrispondente da convenirsi o da arbi- 
trarsi dal giudice. 

Coloro i quali rappresentano dritti su ì fon- 
di ove si rinvengono le miniere , sia per ra- 
gione di crediti , sia per qualunque altra cati- 
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sa , li conserveranno a nórma delle leggi : e le 
quistioni che potessero insorgere su di ciò sono 
della competenza de’ tribunali ordinarj. ( Della 
legge de' 17 Ottobre 1826. ) 

Muri comuhi 

Dicesi muro maestro il muro esterno di una 
casa j 

Parti mejxto , il muro, interno che serve a ri- 
partire le stanze di ogni appartamento ; 

Di sostegno , il muro che rinfianca il terra- 
pieno o la ripa di un podere ; 

Di cinta , se lo circonda; 

Proprio , quello che appartiene esclusivamen- 
te ad uno de* vicini ; 

Comune o divisorio , quello che separa due 
fondi contigui e che appartiene in comune ai 
proprietarii de’ due fondi. Di tali muri è qui 
parola. • * 

il muro è comune in Ire diversi modi : o 
quando ciascuno de’ vicini ha contribuito alla 
metà del suolo ed alia spesa di costruzione ; o 
quando innalzalo il muro da. uno nei proprio 
suolo ed a sue spese , I’ altro ne ha acquistato 
la comunione , pagando la metà del valore del 
muro col pedamento e suolo; o quando divi- 
de due edifizii , cortili , giardini , territori! » 
purché non vi sia un titolo o segno in con- 
trario* 

Wel primo caso il muro è originariamente 
comune; nel secondo lo è dal momento in cui 
fu renduto cornane* e nel terzo è comune per 
una presunzione della legge. 

La grossezza del muro comune è ordinai w- 
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mente di palmi due, presa una mela nel fondo 
de) -vicino* e metà in quello deli’ .diro, quante 
Volte sia eretto per comune collazione. 

Nelle città e nelle campagne optò muro che 
sino alia sua sommità serve di divisione tra 
edificii , cortili, giardini, ed anche tra recinti 
uè campi si presume comune , se non vi è ti- 
tolo o seguo in contràrio 4 Le$. ci t». art. 5^4 )» 
cioè a dire quante volte non vi sia un pagamento 
legalmente fatto della spesa dei mure da un 
sol vicino , seoza che I' altro vi sia concorso* 
nè abbia conferito rata di suolo. 

Bisogna notare che per esservi la presunzio- 
ne del muro comune*, i due fondi vicini debbo- 
no essere della stessa natura * come a dire due 
edificii , cortili , giardini lerrilorii ecc. Ma se 
i due fondi sono di diversa indole , come un 
edili /.io ed un giardino . ovvero un edilizio ed 
un territorio , allora il muro ebe li separa è 
parte integrale dell edilizio di cui regge lo fab- 
briche e solari ,■ purché non vi sia titolo che 
provi il contrario. 

E segno che il muro non è comune : 

4 i. Quando la sommità di esso, da una parte 
« diritta, ed a piombo della sua fronte esterio- 
re , e darli' altra presenta un piano inclinato 
{ art. Stj 5 ). in tal caso è una proprietà di 
colui verso dei quale 1' inclinazione è diretta , 
per la ragione che le acque piovane cadeudo 
sulla grossezza del muro fluiscono necessaria- 
mente per lo piano inc'inato, e piombando 
nel suolo inferiore si presume che il proprie- 
tario abbia solo sofferta ia sposa delia costru- 
'zione del muro. 

». Quando vi w>ao da una parte soia o’ lo 
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sporto del letto, o cornicioni e mensole di pietra, 
messivi nella costruzione del muro. Si presume 
in questi casi che il muro appartenga esclusi*, 
va mente al proprietario , dalla cui parte sono 
la grondaia . 0 il cornicione, ole mensole di 
pietra, ( Ìbidem ) 

È da notarsi però che questi ultimi segni 
indicati debbono essere stati messi al tempo 
della costruzione del muro, poiché se sono 
siali confitti posteriormente ( il che è ricono- 
scibile per mezzo di periti ) allora non vi è 
la presunzione legale della comunione del muro. 

Le riparazioni e le ricostruzioni del muro 
comune sono a carico di tutti quelli che vi 
hanno diritto ed in proporzione del diritto di 
ciascuno. ( Lcg. àia. art. 5 yG ) 

Le riparazioni alle quali può essere Costretto 
un condomino a contribuire , sono quelle de- 
rivate /la vetustà oda qualche accidente che 
non provviene dalla colpa di uno de’proprie- 
tarii. Dappoiché se il muro è minato pel fatto’ 
di uno de’ vicini , egli dee solo sopportare la 
spesa «lcHa ' ricostruzione , e l’altro proprieta- 
rio ha il diritto di costringerlo a non differirla. 

- È a carico de’ vicini 1’ incomodo risultante 
dal racconcio, o rifazione del muro comune, co- 
me il passaggio degli artieri, il trasporto e depo- 
sito dematerùtfi, ecc. Ciascuno di loro é tenuto 
alla particolare spesa de’ puntelli , forzature , 
muramenti o altra precauzione. Tocca a cia- 
scuno il peso di un escouiputo o indennità , se 
n é dovuta alcuna agl’inquilini; c nel caso di 
guasto o rovina degli abbellimenti, delle pitture 
o scu'tnre incastrale nel muro , non ha dritto 
1' uno di chieder compenso all’ altro. u 
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Un muro comune è nel caso di eiser riparalo 
quante volte anche il più leggiero detrimento 
recherebbe danno alla sua solidità* Spesso però ' 
li compadroni di un muro comune contendono 
fra loro sulla riparazione che vi occorre. In 
tal caso è proprio de’ periti di esaminare lo 
stalo del muro e la qualità della fabbrica . ou- 
d' essere nel grado di giudicare se faccia me- 
stiere una totale rifazione, o solo abbia a rin- 
forzarsi una parte. 

Qualunque sia il bisogno del muro comune , 
uno de’compadroni niente può farvi da se solo, > 
se non preceda l'intelligenza dell' altro , o 
1’ autorizzazione del tribunale dopo una peri- 
zia legale. Se egli si arbitra di ripararlo , 
o riedificarlo di sua autorità , soffrirà solo la 
spesa , la quale in tal caso reputasi fuor di 
bisogno. ( Taullier. ) *'> ’ 

Cosi ancora se uno de’compadroni volesse 
ricostruire il muro con una dimensione ecce- 
dente i' ordinaria , dev' egli addossarsi questo 
sovrappiù di spesa. • 

Ciò non ostante qualunque compidrone di 
' un muro comune può esimersi dall' obbligo di 
concorrere alle spese delle riparazioni , e rico- 
struzioni , rinunziando al dritto. di comunione! 
purché il muro comune non sostenga un edi* 
fizio di sua pertinenza. ( Leg. civ. art. 5^. ) 

Rinunciandosi alla comunione del muro , si 
rinuncia altresì a tutto ciò che lo compone: 
quindi si abbandona egualmente il suolo sul qua- 
le é basato. 

Questo articolo può applicarsi soltanto a’ mu- 
ri comuni che sono ne’ villaggi e nelle campa- 
gne , poiché } secondo f art* 584, nelle città e 
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sobborghi ciascuno può costringere il suo vicino 
a concorrere nelle spese di costruzioni o di ri» 
parazioni de’ muri cne dividono le loro case , 
cortili e giardini. 

Ogni compadrone può far fabbricare appog- 
giando ad un muro comune , ed immettervi 
travi e travicelli per tutta la grossezza del 
muro , ad esclusione di due pollici ( once due 
e mezzo ), senza pregiudizio del diitto che ha 
il vicino , di far accorciare la trave, fino alla 
inetà dei muro , nel caso in cui egli volesse 
collocare una Ira ve nello s|esso sito , o appeg- 
giarvi un cammino. ( Leg. civ. (U't 5^8 ) - 

Ma é bene osservare che non si possono faro 
queste operazioni senza averne prevenuto il 
vicino , e senz’ averne ottenuto o il suo con- 
senso o una sentenza che I' autorizzi ad esegui, 
re i lavori, secondo che dice Tari. 583 , ripor- 
telo qui sotto. . . . 

Ogni compadrone può fare innalzare il muro 
comune $ ina sono a di lui carico le spe>e del. 
l 'innalzamento , le riparazioni di ma niellimene 
lo sopra I* alte/za del muro comune , ed inol- 
tre I’ indennità pel maggior peso in proporzio- 
ne' dell' alzamento , e secondo il suo valore. 
( Leg- civ. art. 679 ) 

£ chiaro che il peso maggiore forma una de- 
teriorazione che il muro comune soUYe nella 
stia durata , c farà necessariamente accelerare 
I’ epoca della rifazione , con renderne più fre- 
quenti e gravi le riparazioni. Quindi il condo- 
mino del muro riceve un danno del quale deh- 
b’ essere ristorato. L’ indennità dev‘ essere pro- 
porzionata al deprcziamenlo. del muro comune, 
ossia al decremento del prezzo che solfrc per 
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lo aggravio ilei nuòvo peso; il che polià déter-' 
minarsi amichevolmente tra le parti, o dovrà ri- 
mettersi al giudizio de periti. Il vicino è ob- 
bligato a soffrire l'imbarazzo di questo travaglio* 

Se il muro comune non è atto a sostenere 
l'alzamento, quegli che yu le alzare , è tenu- 
to a farlo ricostruire per intero a sue spe.->e , 
e I' aumento di grossezza , se ne abbia di biso- 
gno , dee prendersi dal suo iato. ( Leg. cn>. 
art- 58o ) 

In tal caso il muro rifatto non perde la qua- 
lità comune tra I' uno c l’altro vicino , secon- 
do le sue antiche dimensioni di altezza c gros- 
sezza , con dover essere T eccedente della fab- 
brica , ed anche la maggior occupazione del 
suolo , considerata in ogni tempo come un' ap- 
partenenza esclusiva del costruttore , coll’ ob- 
bligo speciale del mantenimento e riparazione. 
Dicasi lo stesso nel caso che bisognasse un piu , 
profondo pedamento. 

Ma se il muro comune è assolutamente cat- 
tivo , il vicino che vuole alzarlo può esigere 
che sia rifatto a spese comuni , pagando però 
1’ indennità, per il peso che vi appbggerà. 

Il vicino che non ha contribuito all'alzamen- 
to , può acquistarne la comunione , pagando 
la metà dèlta spesa, éd il valore della metà del 
suolo occupalo per la maggior grossezza , se ve 
ne sia. ( Leg. civ. art. 58 i, ) 

Bisogna tiotarc che la metà della spès3 in tal 
caso importa tutto ciò che ne fa parte , come 
a dire il costo della fàbbrica , puntelli , mu- ! 
rimonti di vani, rinforzi del mura inferiore c del 
fondamento, non che l'indennità per lo maggior 
peso- È dovuta la metà di essa , quando la eo- 
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intintone 4 ftttssc|i uenl e scalzamente} ma se il vi> 
cino la . richiede dopo un intervallo di tempo 
cadrà in esame il deterioramento che il muro 
Ita sofferto fino all’ epoca della comunione. 

Ogni proprietario in contiguità di un, muro . 
ha pure la facoltà di renderlo comune in tutto 
o in parte, rimborsando ;, l padrone la metà, 
del suo valore , o la metà dei valore dei'a para- 
te che vuol rendere comune , e 4a metà del va-, 
loie del suolo , sopra cui il muto è costruito. . 
( L>eq. civ art.. 58a. ) 

Quindi perette uno abbia un tal dritto., è ne- 
cessaria la contiguità del fondo al muto pro- 
prio del vicino. Quando il fondo e il muro non 
sieno a contatto fra loro , svanisce una tal fa- 
coltà. 

Può domandarsi la comunione di un muro . 
per tutto o parte; ma per una porzione del 
muro non s’intende che sia una parte superio- . 
re orizzontalmente presa ad arbitrio del \icioo, 
escludendo la parte inferiore che la sostenta'. 
L' appoggio in ogni occorrenza deesi misurare 
dalla fondazione del muro verticalmente, e si- 
no a quell' altezza che 6Ì chiede. 

Noti si può esercitare il dritto di appoggio 
al inurbo proprio dei vicino, se il proprietario 
del fondo posto in contiguità non ne abbia ac- . 
quislata la comunione , col pagamento'effettivo ' 
della metà del prezzo ; dopo di che gli sarà 
lecito usare I' appoggio a' termini del riferito 
art. 582. 

Quanto alle diverse maniere nelle quali ha . 
luogo i’ appoggio al muro del vicino, e quanto 
alle consuetudini che regolano una tal materia . 
presso di noi f vedi Momu , Servitù prediali. 
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• Uuo do' vicini non può fare alcun incavo nel 
corpo di un muro comune, nè applicarvi o ap* 

J >oggiar vi alcuna nuova opera soma il consenso 
[all'altro; ovvero, in caso di rifililo, senza 
aver f.M.to da periti determinare i mezzi neces- 
sari , onde la nuova opera non riesca di danno 
a' dritti dell'altro. ( Log. civ. art. 583 ) 

• Per incavo s’ intende il rompere in parte la 
grossezza del muro comune, come una nicchia, 
cammino, tubo, buchi di travi , o le intacca- 
ture delle volgarmente cavaci , che I’ arte di 
edificare richiede nell* attacco di nuove fab- 
briche e soffitte ad un muro preesistente. Sem 
perciò escluse le aperture cne penetrano per 
tutta la grossezza del muro comune, come una 
porta, un finestrino, una finestra eco, secondo 
eh' è stabilito nell' art. 5t)G.' 

L' applicare o appoggiare una nuova òpera 
al unno comune , importa cosi l'appoggio la- 
terale , come il soprapporrc un nuovo peso di 
fabbrica ,• tetto o altro. 

Il consenso del vicino in tal caso dev’ essere 
scritto, nè v«le la pruova testimoniale dei tacilo 
consenso , mentre trattasi d’ un dritto fondia- 
rio , il cui valore è indefinito. 

Ciascuno può costringere il suo vicino a con- 
correre nelle spese di costruzioni , o di ripa- 
razioni de’ muri, che dividono le loro case, cor- 
tili e giardini , situati nelle città e ne* sobbor- 
ghi. L* altezza di essi sarà determinata , sècom 
do i regolamenti particolari o secondo gli usi 
costantemente ricevuti; e non esse idovi usi 
regolamenti, ogni muro divisorio da costruirsi 
o riedificarsi in avvenire , dovrà essere nelle 
città di 5o mila anime o più, almeno palmi do- 
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dici e mezzo d' altezza , compreso il cornicio- 
ne , e nelle altre città palmi dieci. ( Leg. civ.- 
art. 584 ) 

Una tal disposizione c precisamente applica- 
bile agli ediiicj , cortili e giardini situati nelle 
cijtà e ne* sobborghi. Non ha luogo nella cam- 
pagna , dove i fondi sono aperti , né .han biso- 
gno di divisione. ' . - f 

SO i due vicini sono d' accordo , possono fa- 
re il muro divisorio- di un* altezza minore di 
palmi i ’i i/a o di palmi io, poiché I’ obbligo 
di chiudere* le loro proprietà contigue nelle cit- 
tà e sobborghi , non è di dritto pubblico , ma 
di dritto privato. 

La grossezza de' muri divisot j e la profondi- 
tà de’ pedaraenti non sono capaci di una misu- 
ra costante e generale; essa varia ne’ diversi 
luoghi. Perciò bisogna attenersi a quella misu- 
ra di grossezza oh' è più in uso nel paese dove 
sì fabbrica. Ma se a un vicino importasse di 
fare il muro di maggior altezza e grossezza, al- 
lora 1’ eccedente andrà a suo carico , non po- 
tendo esigere dal vicino se non la metà della 
spesa corrispondente all’altezza voluta dalla leg- 
gè e alla grossezza consueta. 

Quando i differenti piani di una casa appar- 
tengono a più proprietarii , se i titoli di pro- 
prietà non determinano il modo delle ripara- 
zioni e ricostruzioni, debbono queste farsi nel 
modo che sieguc. 

I muri maestri e i tetti , sono a carico di 

tutti i proprietarii , ciascuno in proporzione 
del valore del rispettivo suo piano. ' . 

II proprietario di ciascun piano fa il pavi-’’ 
mento , 6u cui caniina , come trovasi cosliultoy 
o a volta o a travi. 
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il proprietario del primo pieno forma la. 
scala, che vi conduce : quello del secondo pio- 
siegue la scala dal primo al secondo piano ; e 
così di seguilo.. ( Leg. civ. art. 585. ) 

I tauri maestri sono i muri eslerni che ri- ; 
spondono ad una strada, ad un cortile o altro 
luogo scoperto. In «pianto ad essi il proprietà- 
rio è temilo soltanto per la fabbri'# rustica , 
esclusa la facciata di stucco , o intonico . cor- 
nicione , frontespizio, ecc-, non che ogni altro 
ornamento particolare Quanto poi ai tetti tlcb- 

* botisi intendere quelli di semplice cove» tura , 
ei«»è privi di uso , ed a questi assimigliar si 
debbono i lastrici a cielo , cosi delti caiosi ed 
inaccessi Liti. 

Oltre a’ muri maestri e tetti , cadono sotto le 
stesse disposizioni il portone , antrone , cinti- 
le , pozzo , cisterna ed altro di uso comune 
ed indiviso. 

II ratizzo della spesa di riparazione o rifazio- 
ne de’ imiti esterni, gravitando sul valore dei 
rispettivi piani , sarà in ragione delle rendite 
focati* e , le quali son sempre a quello propor- 
zionale Quindi c più agevol cosa clic il ratizzo 
sei hi la ragione degli affitti. Così ancora a pro- 
porzione del valor. locati'O saia «compiti tita la 
spesa de puntelli, cataste, muramento di va-, 
ni , e«c. .. 

Se lo stesso piano è diviso Ira più persone, 
la porzione di spesa calcolata per questo piano 
è a carico di ciascun proprietario , in ragion 
sempre del va|or locativo. 

Il pavimento di cui parla il 2 * compren- 
de il-inasso del lastrico , o mattonata-, e la 
soffitta di travi e cbiancarole , o la volta di 
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fabbrica. Non son comprese le iucartaleo fiele 
dipinte sotto le soilhie , le quali noti fan par* 
te del pavimento , ed bjn per oggetto di ador-’ . 
naie le stanze. Ma so le incartate o tele son 
danneggiate con macchie di acqua e lordure ,. v 
provvedenti da' pavimenti superiori, allora si 
è rispousabiic del guasto arrecato all' altrui 
proprie! à. ; > i •••■>. 

• In ogni piano sono a carico del proprietario 
le leso , ballatoi e passetti-che vi ascendono 
dai piano inferiore , ed ancora i muri di re* 
cinto nell’ altezza totale degli scalini frammez- 
zo. Si principia a contare dal pian terreno sino . 
al primo piano che sarà a carico del proprietario 
del primo piano; da questo al secondo che sa- 
rà a carico del proprietario del secondo piano; 
e cosi di seguito. Ma se i proprietarj de' piani 
superiori avessero danneggiato gli scalini dui 
piani inferióri , facendo salir degli oggetti che; 

>el loro peso e per la loro forma, potessero 
irodurre guasto, in tal caso le riparazioni sareb- 
>ero a carico di coloro che le han cagionate*/ 

Del rimanente secondo l’art« 583, riportato 
qui sopra , ninno de’ proprietarj può fare alcun, 
cangiamento o riparazione a ciò che è comune, 
senza il conseuso dell’altro condomino, o sen- 
za 1* autorizzazione del giudice. 

• Ricostruendosi un muro comune , o una casa, 
si ritengono le servitù attive e passive, anche , 
riguardo al nuovo muro o alla nuova casa , 
senza che possano rendersi più gravose , e pur- 
ché la costruzione segua prima che sia .acqui- 
stata la prescrizione ( Leggi civili art. 586. ); 
cioè a dire purché non sia trascorso lo spazio 
di treni’ anni dall’ epoca della demolizione >' 
tiuutì Us., ’«***. t : .uh '■ 
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dopo l«i quale la servitù si estingue col non 
uso. ( Vedi Servitù ) 

Obbligazioni nm. colono o fjttajuouo 
DK - l'»M»l n usi .ci 

Il colono ha , come il proprietario , indi- 
pendentemente dalle obbigazioni imposte a fìt- 
t.» jouli in generale ( vedi Obbligazioni del Jil- 
tai unlo de fondi urbani ) , obbligazioni parti- 
colari. 

Queste obbligazioni sono r 

1. Di fornire il fondo rustico del bestiame e 
degli istrumenti necessairi per coltivarlo; 

2. Di lasciare al colono che gli succede i 
locali opportuni per riporre le ricolte da farsi; 

3. Di non abbandonarne la coltivazione ; 

4- Di coltivare da buon padre di famiglia e 
di non impiegare la cosa locata ad altro uso 
diverso da quello cui é destinata ; 

5. Di non subaffittarlo , allorché egli ne di- 
vide i furiti col proprietario ; 

6. Di riporre le ricolte i»e' luoghi a tal uso 

destinati ; 1 

7. Di eseguire le condizioni dell’affitto} 

8 Di avvertire il proprietario delle usurpa* 
zioni che si volessero comirtettere su' fondi; 

9. Di pagare la mercede dell' affitto all'epo* 

che convenute; 

10. Di fare le riparazioni locative alle case 
e fabbriche rurali ( Vedi Riparazioni ); 

1 . Di lasciare uscendo dall' affitto la paglia 
ed d letame dell’ annata. 

♦ .Sebbene i frutti della terra rispondano de» 
yli affitti, può nulladimcuo costringersi il co* 
luuo a guarnire il fondo degli attrezzi rurali 
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e del bestiame necessario per lavorarlo, nascen- 
do questa obbligatone dalla natura stessa del 
Contratto ; poiché essendo obbligato a godere 
del fondo da buon padre di famiglia , e come 
tale a coltivarlo, ne segue ch’ egli debba avere 
tutto ciò che é necessario alla coltivazione. 
f Pothier ) 

«Se il fittajuolo di un fondo rustico non lo 
fornisca del bestiame e degl’ isti omenti necessa- 
ri per coltivarlo, il locatore può far disciogliere 
il contratto e dimandare i danni ed interessi. 

( LL. civ. art. 1612 ) 
di bestiame, che dee principalmente forni- 
re il fondo * è quello appunto ene può maggior- 
mente somministr i r del letame, come le vacche, 
i montoni , e quello eh è più proprio alla col- 
tivazione , come i bovi e i cavalli. 

Vi sono de'paesi nequali i proprietarii som- 
ministrano ai Gttajuoli il bestiame e gli stru- 
menti aratori». In tal caso il fittajuolo rice- 
verà questi oggetti dopo di essersene fatto l'in- 
ventario tra esso e il proprietario. Egli sarà ob- 
bligato di restituirglieli alla fine delPaflìtto nello 
stato incui li ha ricevuti sotto pena dell’ arresto 
personale ; purché non provi che la mancanza 
di tali cose non derivi dal fatto suo , in conr,' 
formila dell’articolo iq35 o. 1 delle leggi civili. 

2. 11 fittajuolo ché esce deve lasciare a quel- 
lo che succede i locali opportuni ed altri co- 
modi occorrenti pe’lavori dell'anno susseguente; 
e reciprocamente il nuovo colono dee lasciare 
a quello che cessa gli opportuni locali e gli 
altri comodi occorrenti per lo consumo de’ fo- 
raggi e per le ricolte che restano a farsi. 

Nell’ uno e nell altro caso si debbono ossee | 

4 ' 
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'Questa reciprocità ha per oggetto di noni 
pone ostacolo alla coltivazione’ delle terre , !è 
quale senza di ciò potrebbe restare inceppata. 

M Se il bestiame e gl’ istrument» aralorii sono 
forniti dal proprietario , il nuovo fittaiuolo 
dee fasciarne V uso a q nello che esce ; unica» / 
ménte perché possa terminare le raccolte da 

Se poi sono forniti da fittajuoli, ciascuno di 
essi deve servirsi de suoi propri. 

3 . Se il fittajuolo di uri fondo rustico ne 
abbandona la coltivazione, il locatore può se- 
condo le circostanze far disciogliere il con. 
tratto e ottenerne i danni cd interessi. ( LI». 1 ' 

civ. art. 1612 )• X ' V n » 

Nulladimeno se il fittajuolo di un fondo ru- 
stico lascia il fondo per il timore di un qual-v 
che pericolo , per esempio della vicinanza del 
nemico , dalle circostanze del pencolo e da 
quelle della sua condotta si giudicherà se egli 
ccbba esser sciolto dall affitto. ( Domut ) 

/.. Se il fittajuolo di un fondo rustico non 
Io coltivi da buon padre di famiglia, se im- 
pieghi la còsa locata ad altro uso diverso da 
quello cui è destinata , il locatore può far di- 
sciogliere il contratto e domandare 1 danni 
éd interessi. ( LL- civ. art 161 2^).* 

1 p er usare della cosa locata da buon padre 
dltfcfnielia , il fittaiuolo di una vigna deve ben 
WassaHà: 'provvederla di pioppi o pali, pio- 
pa|in*rlà e coltivarla generalmente nella stessa 
guisa che un buono e diligente vignaj'uolo colti- 
verebbe la propria v»S na, ‘ 
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II. fitta juolo d’ un fondo rustico deve simif. 
mente ben coltivare le terre , e nella stagilnW 
conveniente: non gli è permesso di cangiar l'or- 
dine nella coltivazione delj|e stesse i egli deve 
aver bestiami in quantità sufficiente per col- 
tivarle. GU e espressamente vietalo di aspor- 
tare altrove i| letame e |e pagifo del fondo, 
essendo ogni aorta di concime, e di paglia 

Doma t ) 3 4ngraSS0 dQÌÌ * ^rre. ( Pothier.-. 

. Egli non può colla sii£* industria aumentare 
il prodotto della raccolta in pregiudizio del 
fondo: in conseguenza egli non può concimare 
- ! e ferre c , olla marga per la ragione che questo 
ingrasso le degrada e le rende sterili in segui- 
to, s egli lo facesse senza il consenso dei prò-’ 
pile ano, questi potrebbe farlo condannare a’dan- 
^ ln ‘eressi. ( Boinjpji , Dulia comune 

La proibizione fatta al colono dì non im- 
piegare la cosa locata ad gltro uso diverso da' 
quello cui e destinata, impedisce al linaiuolo di 
tei reni di piantarli a zafferano o altro senza il 
consenso del locatore o proprietario 0>o»hier). 

Questa proibizione impedisce ancora al fit- 
taiuolo d qna prateria o d’ una terra piantata 
a trifoglio o d una vigna o d’ un bosco , di 
conver ir i in terre coltive , poiché questo^ 
cambiamento sarebbe un impiego contrario al- 
\ c *** .*1 <I ua,e eran ° destinate. 

a. Colui ebe coltiva un fondo col patio di 
dividere i frutti col locatore,, no o può uè sub- 
locare ne cederp il fopdq focato , se non gli è 
«tata espressamente apconjata la focoltà nel 
ponti-atto d* affitto. ( LL. civ. ^09 ). 

*' « 
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In raso di contravvenzione il proprietario 
La diritto di rientrare nel godimento della cosa 
locata ed il fìttajuolo è condannato a’ danni 
ed interessi risultanti dall' inadempimento del 
contratto. ( LL. civ. art. 1610 ). 

Ogni fitta juolo di fondi rustici è tenuto a ri- 
porre* fa ricolta ne’ luoghi a tal uso destinati , 
a nórma del contratto. ( LL. civ. art. 1 6 « 3 ). 

•Questa disposizione ha per oggetto di con- 
servare al proprietario i fruiti che formano la 
sua ipoteca e metterlo nel caso di prevenirne 
la distrazione. 

Se il fittaiiiolo riponesse la ricolta in luoghi 
diversi da quelli a tal uso destinati , il pro- 
prietario (potendo ai termini delTarticolo 1971 
rivendicare i mobili che guarniscono il suo po- 
dere allorché sono stati trasportati altrove 
senza H suo consenso, e potendo ai termini deT- 
I' articolo 902 delle leggi della procedura ne* giu- 
dizi civili far sottoporre a sequestro pei- il 
suo pagamento gli effetti 'e i frutti esistenti 
nelle case o fabbriche rurali* e nelle terre ) 
avrebbe ancora il dritto di rivendicare i frutti 
/che fossero stati riposti in luoghi diversi da 
, quelli a tal usò destinati. 

Questa revindica dovrebbe essere fatta fra'qua- 
ranta giorni ai termini dell’ articoli 1971 delle 
leggi civili. 

Egli potrebbe ancora domandare lo sciogli- 
mento del contratto e i danni ed interessi per 
la inesecuzione de’ patti dell’ affitto. v 

7. Se il fìttajuolo di un fondo rustico non 
esegua i patti dell affitto , e nc risulti un dan- 
no al locatore , questi potrà, secondo le circo- 
stanze , far diaciogliere il contratto e ottenere 
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( Si veggano questi patti all articolo Clau- 
sole e condizioni d' un affìtto ). 

8. 11 fittaiuolo di un fondo rustico è tenuto, 
sotto pena delle spese e de' danni ed interes- 
si , ad avvertire il proprietario delle usurpa- 
zioni che si commettessero su' fondi. 

Tal notificazione debbe essere fatta nello 
stesso termine stabilito per le citazioni a com- 
parire in giudizio, secondo la distanza de’ luo- 
ghi. ( LL. civ. art. ifiiq ). 

Questo termine è stabilito dagli articoli 166, 
167 , 168, delle leggi di procedura ne’ giudi- 
zìi civili. (Vedi quanto a ciò l’articolo Ob- 
bligazioni del Jìltajuolo do fondi rustici ,) 

in mancanza di convenzione le consuetudini 
de' luoghi stabiliscono il termine de’pagameu- 
ti. ( Vedi Termini. ) 

9 Quanto al modo come debb' essere fatto 
il pagamento, vedi Pagamento. 

10. I fìtta juoli de' fondi rustici a riguardo 
delle fabbriche rurali eh’ essi occupano sono 
tenuti alle piccole riparazioni alle quali sono 
obligati gl'inquilini delle case. ( Vedi Ripara- 
zioni. ) 

11. Il colono che esce , dee pure lasciare la 

paglia ed il letame dell'annata, se li ricevè 
quando entrò nell’ affitto ; e quando non gli 
avesse ricevuti , il proprietario potrà ritenerli 
secondo la stima. ( LL. civ. art. ) 
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■ OspLIGAZIOlU DEL FITTAJUOLO de’ FONDI 

' URBANI O DELLE CASE 

• . ,, w . . 

Le obbligazioni del Gttuario o inquilino nel 
contralto di aflìtlo' nascono come quelle del 
\ propri* tardo , o dalla natura dèi contratto , o 
dalia buona fede che vi deve (regnare, o dai patti 
particolari che vi sono stali apposti. 

il linaiuolo ha due obbligazioni principali ; 

' • i . Dee servirsi deila cosa locata da buon pa- 
dre di famiglia , è per t’ uso determinato nél 
contratto -, o, in mancanza di Convenzione, per 
quello che può presumersi a norma delle cir- 
• costanze $ 

a. Dee pagare il fitto ne* termini convenuti. 

( LL. civ. art. 1574 )• 

L' obbligazione per il fittaiuolo di servirsi 
della cosa locata da buon padre ’ di famiglia , 
porta coti se qùellà di servirseli* nel modo 
stesso cón cui Un buon padre di famiglia use- 
rebbe della propri* , e d‘ impiegarvi la medesi- 
ma cura per la conservazione di essa. 

' Essa consiste a far spazzare i camini ( Vedi 
Spazzamentò ) ; ciò eh* è d’ alttonde prescritto 
dalle ordinanze di polizia;a risparmiare i mobili 
e gli utensili che guarniscono 'gli appartamenti 
ed i locali di fabbriche o manifatture, ad evitare 
1 il deterioramento de’luoghi ove questi mobili ed 
utensili sono situati , s'egli 'agisce in altro modo 
si espone a veder disciogliere il contratto. 

' Se il fìltaiuolo impiega la cosa locata in uso 
s diverso da quello cui è destinata , o in modo 
che possa derivarne danno al proprietario, que- 
sti potrà secondo le circostanze, far discioglie- 
' re fallino. ( LL. civ. art. 1675 ), 

«1 » 
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Se un Gttajuolo volesse fare d’ un apparta- 
mento destinato per abitazione, o un locale di 
maniiattiira. o uni osteria, mentre ha dichiarato 
al proprietario . nel prendere in fìtto l'appar- 
tamento, di non farvi alcuna mutazione; se d’un 
appartamento a pian terreno che ha sempre ser- 
vito da magazzeno, da bottega o da camera per 
alloggiare, eglj ueivolcase fare una stalla o scu- 
deria} s’egli volesse fare della casa un luogo di 
prostituzione , di convegno di ladri , o una 
casa di giuochi proibiti: il proprietario può do- 
mandine lo scioglimento del contralto ( Vedi 
& cioglime.nto del contratto di affitto ). 

L'inquilino può fare nel locale che gli è dato 
in fitto quei cambiamenti di distribuzione che 
gli convengono', e i quali non esigono demo- 
lizioni importanti, poiché con questi cambia- 
menti egli non cangia la destinazione de’ luo- 
ghi, e in fine dell’afiìtto sarà tenuto di restituirli 
nello stato in cui li ha ricevuti (VediZ)e$cn'zio«e 
dello stato della cosa locata). Ma egli non potreb- 
be senza il consenso espresso del proprietario far- 
vi dccangianienti e migliorie per le quali si do- 
vrebbero rompere muri, pavimenti, abbattere 
muri di sparlimento, demolire camini, cangiare 
le scale, rompere travi e travicelli , fare nuo- 
ve costruzioni sopra quelle esiste 11 1 i , poiché 
in questo caso farebbe cangiamenti contrarj 
alla destinazione de* luoghi. Egli non potrebbe 
-in conseguenza cangiare in un giardino le di- 
visioni che vi sono, distruggere i viali,, abbatte- 
re pergolati o schiantare alberi cd arbusti sen- 
za il consenso del proprietario , ed egli deve 
aver la cura di farselo dare in iscritto per evi- 
tare le controversie. E nell’ uso di fare inserire 
questa autorizzazione ne’’ contralti di affitto. 
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Quanto all’ obbligazione di pagare il prez- 
zo dell' affìtto ai termini convenuti , vedi r rez- 
zo e Pagamento. 

Il filtajuolo non deve la pigione che dal gior- 
no in cui comincia l'affitto. Se dunque il pro- 
prietario d* una casa nel giorno in cui l'inqui- 
lino dee farvi il suo ingresso non gli consegui 
le chiavi, il godimento non essendo comincialo 
I' inquilino non è obbligalo a pagarne la pi- 
gione. 

Qtiand’ anco il locatore offrisse di consegna- 
re le chiavi , se la casa è inabitabile per un 
accidente qualunque , sebbene senza colpa del 
proprietario , il fittaiuolo può ricusare di accet- 
tarne le chiavi ; e quando fosse provato non 
tesser la casa suscettibile di abitazione, il fìtta- 
juolo non. ne dovrebbe la pigione fintantoché 
non fosse messa in buono stalo , e dopoché se 
gli saranno rinnovate le offerte di consegnargli le 
chiavi. 

L' inquilino può eziandio , in questo caso , 
domandare di essere totalmente sciolto dall’ af- 
fitto, affin di potersi altronde provvedere di ca- 
sa , a meno che il proprietario non gli offris- 
se di alloggiarlo in altra casa fintantoché le ri- 
parazioni si compiano ( Pothier ). 

Allorché I* inquilino, dopo essere entrato nel 
godimento della casa.fosse costretto a sloggiarne, 
perchè la casa minaccia mina, egli non dovrebbe 
la pigione che sino all’ epoca del suo sloggia- 
inento. Nondimeno bisognerebbe ch'egli ottenes- 
se una precedente semenza che ordinasse di 
provarsi lo staio della casa , e che allego 1 Im- 
minente pericolo gli fosse lecito di uscite dalla 
casa senza essere costretto a pagare i fitti dal 
giorno del suo sloggiumeuto. ( l’olhier ). 
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< Se 1* inquilino resti solamente privato di una 
|)arte delia cosa locata, sia a causa della ruina 
d’una parte della casa, sia a causa di qualche 
difetto che 1' hanno impedito di goderne , ver- 
rà diminuito il prezzo dell’ affitto a proporzio- 
ne del tempo e della parte della casa locata di 
cui sarà restato privo. ( Pothier e LL. civ. 
art. 1570 ) 

- L’ inquilino non potrebbe* ritenersi da sé i 
fitti per causa di privazione di una parte della 
casa ; egli deve pagarli, se il proprietario li 
esige, sotto pena di vedersi giustamente conve- 
nuto in giudizio j ma egli otterrebbe una sen- 
lenza che lo liberasse del prezzo proporzio- 
nato e che ordinasse la restituzione di questo 
prezzo in caso che lo abbia pagato. 

L’inquilino che non paga la pigione ne‘ ter- 
mini stabiliti dall' uso de' luoghi si espone ad 
esser conv enuto dal proprietario. ( Vedi Jer- 
mini e Procedure ). v . 

Se l’ inquilino lascia passare tre rate sen- 
za pagare , egli si espone a veder disciogliere 
il suo contratto. 

Le altre obbligazioni dell’ inquilino o locata- 
l^o sono : 

1. Di fornire la cosa locata di mobili ed ef- 
fetti sufficienti ad assicurare il pagamento della 
pigione. 

2. Di vegliare affinchè non si faccia durante 
f affitto alcuna usurpazione sulla còsa locala , e 
di avvertire il proprietario di quelle che si com- 
mettessero ; 

3. Di rispondere delle perdite danni e pre- 
giudizii cagionati per fatto suo 6 per quello 
delle persone della sua famiglia ) 
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4* Di eseguire gli obblighi imposti nel con- 
tratto. 

5. Di soffrire le riparazioni urgenti da farsi 
alla cosa locata. , 

, 6. Di fare le riparazioni locative. % 

7. Di restare nell’ affitto sino alta fine. 

8. Di restituire la casa nello statò in cui 
1’ ha ricevuta. - 

1. L’ inquilino che non fornisce la casa di 
mobili sufficienti , si può espellere , eccetto se 
dia cautele sofficiehti ad assicurarne la pigione. 
(Xeg. civ. art. ì5gS ). 

L’ inquilino nell entrare che fa in possesso 
della casa deve fornirla sufficientemente. Secon- 
do I uso deve essere fornita di tanti mobili quanti 
bastino a garantire i fitti di un’ annata. 

Insorgendo controversia sul valore de’ mobili, 
il proprietario può ricorrere al giudice onde 
farne ordinare la stima. 

Se i mobili del Attuario fossero stati venduti . 
dai creditori ed egli non fornisse di nuovo la 
casa di mobili -sufficienti ad assicnrara i fitti 
successivi , il proprietario che non fosse stato 
pagato di tutti i suoi fitti scaduti e succèssivi 
sul prezzo de‘ mobili venduti, potrà domandare 
lo scioglimento del contratto , quante volte il 
fittaiuoio non lo garantisse de’ fitti successivi. 

Ciò tiortdiineno il fittaiuoio, che pagasse tut- 
tavia un' annata anticipata al proprietario , o 
che gli offrisse una buona e solvibile fcaozione , 
potrà valevolmente rigettare la domanda del pro- 
prietario per lo sciogliment-o del contratta. 

Il proprietario ha il diritto, sotto pena dello 
sòioglimenlo del contratto di affitto , di esigere 
dal Attuario puntato ne’pagamenti o nello stato 
di fall linealo una cauzione ipotecaria per assi- 
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curare il pagamento de’ fitti , ancorché questi 
offrisse di guarnire i luoghi di mollili sufficien- 
ti. (Arresto della C.di cassazione de’ 16 dicem- 
bre 1807. Poiguè conlro Bayet. ) 

2. Se 1 ’ inquilino o il colono sono stali mole- 
stati nel loro godimento in conseguenza di un’ 
azione concernente la proprietà del fondo , e$si 
han dritto, ad una diminuzione proporzionala 
sul prezzo della pigione o del fillo ; purché 
la molestia e l impedimento sieno siati denun- 
ziati al proprietario. ( LL. civ. art. 1072 ). 

Vi sarebbe usurpazione sulla proprieià , alba 
conservazione, della quale il fittamelo c tenuto 
d’invigilare, se un vicino pretendesse stabilire 
sopra di questa proprietà delle servii ù di ve- 
nduta, di stillicidio e di passaggio ( Vedi Servi- 
tù ), s’ egli volesse aprire una porla in qual- 
che parte della casa , pretendendo di esserne 
il proprietarip. 

Se questo vicino impiegasse soltanto le vie 
di fatto , il fillajitolo sarebbe egli solo tenuto 
di opporsi e difendere il suo godimento ngl no- 
me suo personale ( Vedi art. 1671 delle LLA 
civ. citato alle oblìi gazioni del proprietario 
ma se alle vie di fatto egli vi aggiugnessè le 
vie dt dritto , dicendosi proprietario di questi 
dritti , il fittuario deve denunziare la molestia 
die soffre ài proprietario, e chiamarlo iu garan- 
zia. Egli può dimandare ancora d’essere posto 
fuori causa, ciò che non gli si potrebbe negare. 

( Vedi I’ art. 1573 delle LL. civ. citalo come 
sopra) (Vedi al medesimo art. Obbligazioni del 
proprietario de fondi urbani la forma di questa 
denuncia del fittuario al proprietario e Dimau- 
da in garanzia ). . > 


4 


! 


y ^ • 


: ,1 ® ’ ' 

' li colono che, nel Corso dell* affilio lascia*- « 
se usurpar^ una porzione di terra , spettante 
al fondo, e per la di lui negligenza un vici- 
no acquistasse sopra di queste terre il possesso 
per un anno ed un gioì no, sarebbe tenuto a’ dan- 
ni ed interessi verso il proprietario perocché 
tale usurpazione procederebbe dalla sua negli- . 
genza , essendo obbligato ad opporvisi. ( Po- 
" tbier ).' 

L’ obbligazione per il filtaiuolo di vegliare 
• alla conservazione della cosa locata gl’ impone 
il dovere d’ avvertire il proprietario affinché si 
facciano le straordinarie riparazioni di cui ab- 
bisognasse la cosa locata; se l'inquilino serba il 
silenzio a questo riguardo si espone ad essere 
condannato ai danni ed interessi. 

3. Il Jìttaiuolo è tenuto pe’ deterioramenti e 
per le perdite che succedono duratile il suo go- 
dimento , quando non pruovi che siano avve- 
noti senza sua colpa. ( LL- civ. art. 1678 . ) 

É tenuto pe deterioramenti e per le perdite 
cagionale per fatto delle persone della sua fami- 
glia , o de suoi subajfiltuali • ( LL. civ. art. 
i58(. ) 

S’ intende per le persone della famiglia del 
filtaiuolo , sua moglie, i suoi fì^li, i suoi servi 
e serve , i suoi operài , i suoi pensionarli , i 
' suoi ospiti. ( Domati , Polliier ) 

Se egli sopraccaricasse il solajo , e la volta 
di mercanzie troppo pesanti, dal che nc de- 
rivasse una lesione nelle mura della casa , sa- 
rebbe questo un deterioramento avvenuto per 
sua colpa, di cui dovrebbe esserne responsabile, 
e in questo caso può il proprietario far pio* 
nunciar* lo scioglimento del contratto. 
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Se fossero siale svelle "dalla forza del venlo 

* . .■ 7 ' 

le imposte delle finestre per non viver avuta la 
cura di beti condizionarle , se si fossero 1 rotte 
le porte o finestre per la medesima causa , es- 
sendovi la colpa per parte del filiamolo egli 
ne sarebbe risponsabile. 

Se le stesse perdite avvenissero per vetustà 

0 per forza irresistibile il fittajuolo non ne sa- 
rebbe risponsabile. ( LL. civ. art. 1601. ) 

- Quanto alla risponsabìlità del fittajuolo nel 
caso'd' incendio , vedi Incendio. 

4. Il fittajuolo è obbligato ancora di adem- 
piere ai pesi di polizia e di soddisfare agli o- 
blighi a lui imposti nel contratto. 

I pesi di polizia che riguardano il fittaiuòlo, 

1 quali debbono essere da lui soddisfatti senza 

bisogno di farne menzioue nel contratto, consi- 
stono nello spazzare ed adacquare innanzi la 
casa , nell illuminarla ne* giorni di pubbliche 
feste, nell uscire gli arazzi fuori le finestre nella 
processione del Corpus domini , ed altri di que- 
sto genere. . " 

Se qualche obbligo gli è stato imposto nel con- 
tratto di affitto , come di pagare una tale o tal 
altra imposizione , se H proprietario 1 ’ avesse 
pagata , egli è tenuto di saldarlo ; e se il 
proprietario fosse molestato per questa causa 
il fittajuolo è risponsabile di tutte le spese ed 
anche de,’ danni ed interessi se vi ha Iuojò. 

Se egli deve fa-rvi delle riparazioni o costru- 
zioni , e per mancanza di farle la casa a lui 
data in affitto si deteriorasse, egli sarà tenuto 
a' danni ed interessi verso 1) proprietario. 

Egli è tenuto a soffrire le servitù che gravi- 
tano sul fondo datogli in' affitto ,.e no»’ può 
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opporsi al di loro esercizio solfo preteslo che non 
se n’ è fallo menzione, nel contrailo, ma in questo 
caso egli può domandare dal proprietario un 
indennità o pure lo scieglimenlo del contrat- 
to , quando provasse eh egli non avrebbe preso 
a fitto se avesse conosciuto la servitù. 

5. Il linaiuolo è tenuto a soffrire le ripara- 
zioni urgenti che il proprietario può essere ob- 
bligato di fare alla cosa locala, purché però non 
durino oltre a quaranta giorni. ( IX. civ. 
art. 1570. ) Vedi questo articolo alle Obbliga- 
zioni del proprietario ; vedi ancora all' articolo 
Riparazioni urgenti , quali sono le riparazioni 

. che il proprietario deve fare e che il locatario 

è tenuto di soffrire. 

6. Le altre riparazioni sono a carico del fit- 
tajuolo ; esse si chiamano Riparazioni locative. 
( Vedi questo articolo. ) 

7. Come il proprietario è obbligato di far ri- 
manere il fittajuolo nel godimento de luoghi dati 
in fitto, nel modo che c detto all ajticolo Ob- 
bligazioni del proprietario ; cosi ancora il fit- 
tajuolo è. obbligato di restale nell affìtto sino a 
che sia spirato il termine per il quale è stato 
fatto. 

Se I' affitto è senza scrittura egli è tenuto di 
dare il congedo , allorché vuole lasciare i luo- 
' glii. ( LL. civ. art. 1Ò82. ) 

It contratto di locazione non si scioglie per 
la morte nel locatore nè per quella del fitta- 
, ìuolo. ( LL. civ. art. 1 588 . ) il possesso passa 
• a’ successori, eredi , o aventi causa; 

Nè per la vendita della casa locata , purché 
il locatore non abbiasi riservalo un tal drillo. 
(LL. civ. ari. 1689. ) 
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• Nel caso ili scioglimento, del contratto per 
colpa dell’ inquilino , questi è obbligato, n pa- 
gar la pigione pel tempo che necessariamente 
dee scorrere sino alia nuova locazione , ed a 
risarcire i danni ed interessi che fossero risul- 
tati dall' abuso della cosa locata. ( LL. civ . 
art. 1606 ) 

Se il linaiuolo scomparisce il propritario non 
ha il drillo ui far aprire la casa di sua auto- 
rità privata , tuttoché in presenza di testimo- 
ni } egli deve presentare una dimanda al pre>. 
feidente del tribunale , e questo magistrato ne 
ordina 1' apertura per mezzo di un chia velie- 
re in presenza del commissario di polizia o di 
un suo aggiunto , il quale stende processo ver- 
bale in forma d' inventario di ciò che si trova. 

Se vi è urgenza il proprietario può diretta- 
mente dimandare al commissario di polizia l'a- 
pertura de luoghi: il commissàiio vi si porta 
con un chiaveuiere; ed in presenza de' testi- 
moni ne ordina l'apertura di cui stende pro- 
cesso verhaie. 

L inquilino che deve lasciare la casa locata è 
obbligato di lasciarla vedere alle persone die si 
presentano per affittarla. 

8. L’ultima obbligazione del linaiuolo è di 
restituire la cosa locata in buono stato. alla fine 
dell' affìtto. 

Se tra il locatore e il filtaiuolo slesso si fosse 
fatto una descrizione dello stato della cosa lo- 
cata, il fittaiuolo dee restituirla nello stalo me- 
desimo in cui 1 ha ricevula , secondo le descti- 
zioue; a riserva di ciò che fosse perito 0 de- 
teriorato per vetustà , 0 per forza irresistibile . 
( LL. ctr. art. 1576. ) 
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Il fiftajuolo deve giustificare i deterioramen- 
ti avvenuti per vetustà o per forza trrcsì^libilé ' 
facendoli costare per mezzo di un processo ver- 
bale thè egli deve presentare a tempo e<i a 
luogo. v • ' - • > s • 

Quando non siasi fatta la descrizione dello 
stato dello cosa locata , si presume che il fìt- - 
tajuolo l'abbia ricevuta in buono stalo» anche 
per riguardo alle piccole riparazioni che so- 
gliono essere a carico degli affittuali , e dee 
restituirla in tal forma , qualora non provi il 
contrariò. ( LL. civ. art. 1677. ) 

L* obbligazione de) fittaiuolo di restituire la 
cosa locata nello stato in cui I’ ha ricevuta , 
gl* impone quella , quando vi ha fatto dei cari* 
giarnenti , di farli sparire » e di ricostruire la 
cosa locata nello sfato in cui 81 ritrovava 
quando la prese in affi! to.Se egli ha diviso delle 
staqze per suo comodo, se vi ha fatato deglFat-- - 
covi, stabilito delle nicchie per uso di stufe, 
egli deve distruggere tutti questi cambiamenti; 
e rimettere la cosa locata nello stato in cui I ha 
ricévuta. " . . * - % ~ u - 

Ciò nondimeno se il proprjelario preferisse 
di farla rimanere con tutti i cangiamenti fatti- 
vi , egli potrebbe obbligare il fittaiuolo a non 
distruggerli, indennizzandolo della stima de'lavo- 
ri che quegli vi ha fatto fare, purché non sia- 
si altrimenti convenuto. 

Il fittaiuolo o inquilino può portarsi gli or- 
namenti, i quadri, gli specchi , le statue, i va- 
si' con piedi ingessati, la biblioteche , le pia- 
stre di metallo, i pèzzi d’ opera da lui collo-,, 
cali ed altri che sono, conficcati nei muri maé-‘ 
stri cóli chiodi o con branche di ferro , rìtu-' 
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ri ri do i buchi , e riparando » deterioramenti 
( Desgodets. ) 

Egli non può degradare nè guastare he piMu- 
n ; re che ha fatto fare su i muri.. Egli non può, 
nè meno strappare le carte che ha fatto incol- 
lare sul muro , nè degradarle , quando il pro- 
prietario non volesse pagargliene I’ importo. 

( Bourjon , Dritto comune della Frauda. ) 
Egli non può strappare nc portare con se gli 
alberi che ha piantati in un giardino; ma egli 
può portarsi le piante e i legumi , come anche 
gli arboscelli e gli arbusti posti in un vivajo. 

( Denisart e Ferriere. ) 

Allorché il deterioramento è di tal natura da 
potersi osservare dal proprietario all'istante, 
se egli nel riceversi la cosa locata dalle mani 
del fiitajuoio non faccia alcuna protesta , non 
e ammesso più a riclamarne. ( Polhier. ) 

-, Spetta al proprietario di visitare la cosa locata 
prima che termini I* affilio, per accertarsi 'che 
essa, si trovi nello stesso statò di prima. ' 
r.* Il fittaiuolo è tenuto nel lasciare la casa lo- 
bata di restituire tutte le chiavi Questa con- 
segna di cui egli si farà dare una quietanza 
per evitare le contestazioni prova che il fitta* 

■ juolo ha finito il suo affitto. ( Vedi Chiavi. ) 
Essa deve essere fatta a mezzo giorno il pi ù 
tardi, li 4 di maggiora meno che l'inquilino 
non ottenga dal proprietario una prorogazione 
di termine. ( Vedi Termini. ) 

Se li 4 di maggio a mezzogiorno il fittajuolo 
Uon ha fatto lé riparazioni a suo carico , tolti 
i mobili , e consegnale le chiavi , il proprieta- 
rio può far costare un tal ritardo con un pro- 
cesso verbale , le spese del- quale soi/o a cari- 
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co dèi Gttajuolo , ed esigere da fui i danni ed 
interessi. « 

Se il proprietario ricusa di ricevere le chia- 
vi , il Gttajuolo deve ugualmente farlo costare 
con un processo verbale per evitare ogni in* 
quietudine. 

Le obbligazioni dell' inquilino o Gttajuolo , 
danno ab proprietario, in mancanza di adempi- 
mento , dritti ed azioni da esercitare che dan- 
no luogo agli atti qui appresso. 

Domanda dèi proprietario , per far discio- 
gliere il contratto di affitto , contro del Gtla- 
iuolo , che non si serve della cosa locata da 
buon padre di famiglia , e per E uso determi- 
nato nel contralto'. 

Domando tonnata dal proprietario , per far 
disciogliere il contralto di affitto, per mancan- 
za del fittaiuolo di fornire la cosa locata di 
mobili sufficienti ad assicurarne i fui. 

O dal Gttajuolo principale, per far disciogliere 
il contratto di affitto fatto al subaffitluale , in 
mancanza di pagamento de fitti da lui dovuti. 

O dal Gttaiuolo , per far distogliere il con- 
tratto di affitto ; atteso che le riparazioni da 
farsi alla cosa locata rendono inabitabile quel» 
la parte che è necessaria per alloggiare sé e 
la sua famiglia. 

. Queste diverse domande debbono essere fatte 
con atto d'usciere.^ esse contengono copia del 
contratto di affitto | termine a comparire fra 
otto giorni innanzi al tribunal civile , enuncia- 
zione delle cause della dimanda , conclusione 
per lo scioglimento del contratto e per i danni 
ed interessi , c costituzione del patrocinatore 
che difendala 1* a Itore. 

Se trattasi di uua domanda di, scioglimento 
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per uno de’ casi «opra • riferiti , ed il .valor 
deli' affitto non eccèda i ducati 3oo , la com- 
petenza è del Giudice di circondario. 

*» • ‘ • 5 • 1 .• J' > • < •» * 

Ossei GAZ ioni DEL PROPRIETARIO Di' rONDl 

LfiSAM O DELLE CASI. 

. * r 

Le obbligazioui del proprietario o locatore 
dòri vano o dalla nalurajparticolare del contrat- 
tò di locazione , o dalla buona fede che deve 
regnare in tutt* i contratti, o dalle convenzio- 
ni particolari apposte al contratto. 

Il locatore é tenuto per la natura del con - 
tratto , e senza che vi bisogni alcuna speeiale 
stipulazione , 

i. Di consegnare al fittaiuolo la cosa locata \ 

a. Di mantenerla in isiato da poter servire 
al I* uso pel quale fu locata ; 

3- Di farne godere paciiìcamente il fittaiuolo 
per tutto il tempo dell affitto. ( LL, civ. art. 
i565. ) 

* i. L’ obbligazione del proprietario di conse- 
gnare al Jìttaiuolo la cosa locata , racchiude 
quella di consegnargliela intiera, e cón tutti i 
suoi accessorii j di consegnarla nel giorno con- 
veuuto , se alcuno ne è stato stipulalo, oppure 
nel tempo regolato dall’ uso per i’ entrata del 
fittajuolo nei godimento di essa. 

Di consegnarla in buono stato di riparazione 
di ogni specie., ( LL. civ. art. i566. ) 

Nel caso che il proprietario non éonsegni la 
cosa come deve , e all epoca convenuta , s’ egli 
si rifiuta , ò se per il suo fatto è posto fuori - 
stato di potérla consegnare , il fittaiuolo' può 
domandare i danni ed interessi , ed anche io 
scioglimento del contratto. 
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Se il proprietario , non potesse consegnare la 
casa locata perche perita , o perchè non più 
atta all’uso cui era destinata ( e sia ciò avve- 
nuto per qualsiasi accidente iridipendente dal- 
la sua volontà ), vi sarebbe semplicemente 
luogo alio scioglimento del contratto e il pro- 
prietario e il fittaiuolo sarebbero liberati tutti 
e du? da’ loro impegni. 

a. L’, obbligazione di mantenere la cosa in 
istato da poter servire all uso pel quale fu Lo- 
cata , obbliga il proprietario a farvi per bat- 
to il tempo dell affitto tutte le riparazioni 
necessarie , ad eccezione delle riparazioni lo- 
cative, che sono a carico del linaiuolo , quan- 
do sono sopravvenute nel tempo dell' affitto. 

11 locatore è tenuto di consegnare la cosa in 
buono stato di riparazione di ogni specie. 

Dee farvi durante 1' affitto , tutte quelle ri- 
parazioni che possono esser necessarie-, eccetto 
tutte quelle che per uso sono a carico del fit- 
taiuolo. ( LL. civ. art. i566 ,) (Vedi Ripara- 
zioni. ) , ' . 

Se il proprietario si ricusa , il filiamolo do- 
po averlo posto in mora con una intimazione 
domanda che sieno nominati i periti per veri- 
ficare le riparazioni da farsi; sopra il loro rap- 
porto il giudice ordina che il proprietario deb- 
ba fare queste riparazioni in tanto tempo ; in 
caso contrario il fittaiuolo è autorizzato a fal- 
le a sne spese , e a ritenerne il prezzo sopra 
i suoi fitti- 

Se il proprietario loca la sua casa , conve- 
nendo che vi ha un pozzo, c se nella stagio- 
: ne la più arida questo pozzo non contiene 
nemmeno un piede di acqua, il fittaiuolo avrà il 
dritto di querelarsi e di domandare che gli si 


19.8 

dia il godimento .di un’ altro pozzo , ili caso 
contrario e^li potrà corichiudere per Io scio-* 
glimento dell' affitto. Lo stesso avverrebbe se 
l acqua del pozzo sebbene abbondante fosse iti- 
fetta. . . - ' * , . 

il locatore non può, durante I’ affitto, mutare 
la forma della cosa locata. (LL. civ-. art. 1 56r>. ) 

In conseguenza egli non può senza il permes- 
so del fittaiuoio, ch'egli dee farsi dar© itt iscrit- 
to , fare qua costruzione cbe lo privasse delle 
sue finestre, stabilire uno stillicidio che faces- 
se cadere sul suo fondo le acque eh’ egli non 
ricevea , nè cambiare la distribuzione delle stan- 
ze né abbattere o costruire cammini, aprire 
o cniudere porte , vani , ecc. 

3. Il proprietario ch’é tenuto di far godere 
pacificamente il Jiltaiuolo non ,può molestarlo, 
né permettere che da altri sia molestato nel suo 
godimento, ed egli deve garentirlo da ogni ino- 
\ leslia arrecatagli per fatto suo o da terze per-* 
sene. . , , 

Non sono annoverate tra le molestie arreca- 
te dal proprietario ai godimento del fitlaiuolc, 
'te riparazioni urgenti da farsi alla cosa locata. 

Se durante l'affitto la cosa locata ha bisogno 
di riparazioni urgenti , che non possono esse- 
re difterite sino al tèrmine del contratto . il 
fittaiuolo deve soffrirle, qualunque sia f inco- 
modo che gli arrecano , quantunque ne! tempo 
che si fanno,* resti privato di una parte della 
cosa locata. ‘ J 

Ma se tali riparazioni durano oltre a quaran- 
ta giqrni , verrà diminuito il prezzo dell affit. 
to a proporzione del tempo e della parte della 
cosa locata , di cut sarà restato pritfo. 
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Se le riparazioni 'sono di 'tal natura , che * 
rendano inabitabile quella parte che è neces- 
saria per l' alloggio del fittaiuolo e delta sua 
famiglia , questi potrà far disciogliere Taffitlo. 

( LL. civ. art. 1570. ) 

Sé il fit aiuolo avesse subaffittato a un prez--* 
io maggiore del suo contratto, il proprietario sa- 
rebbe tenuto a una indennità proporzionata ver- 
so i subaffittuarii, e di fare cessare le loro do- 
mande per iaterruzione di affitto. ( Potbier , 
Domai. ) * \ 

Non potendo il proprietario arrecare alcuna 
molestia al* godimento del fittaiuolo , se mai 
questi alcuna ne risentisse, da parte del pro- 
prietario, sarebbero egli ed i suoi eredi obbligati 
a garentinie il linaiuolo o ad indennizzarlo. 

Gli eredi non sono tenuti che in proporzio- 
ne della parte e porzione che hanno nella suc- 
cessione. 

La garenzia delle molestie arrecate da terze 
persone è soggetta ad alcune modificazioni. 

il locatore non è tenuto a garentire il fìtta- 
iuolo dalle molestie che le terze persone per 
via di fatto arrecano al suo godimento, quando 
per altro non pretendano alcun diritto sopra 
la cosa locata ; salva la facoltà al fittaiuolo di 
convenirle nel suo proprio nome. ( LL. civ. 
art. > 57 1 . ) 

Vi è semplice via di fatto , allorché i ladri 
s' intromettano con violenza e frattura nella 
casa del fittaiuolo , allorché uomini perversi 
l’inno morire il pesce dello stagno , o allorché 
i lavoratori vicini fanno pascere le loro in a tulio 
ne' prati del fondo dato in fitto. 

Se al contrario i’ inquilino 0 il colono sieno 



l So- 
stati molestati nel loro godimento in conse- 
guenza di un' azione concernente la proprietà 
del fondo , essi han dritto ad una diminuzio- 
ne proporzionata sul prezzo della pigione o dèi 
fitto ; purché la molestia e l impedimento sie- 
no stati denunziati al proprietario . ( LL. civ. 
art. 1S72 ) 

Vi c luogo all* applicazione di questo artico- 
lo , allorché delle terze persone fanno contro 
il fittaiuolo una domanda in giudizio , o per- 
chè rilasci il fondo di cui I' attore pretende 
essernq il proprietario oj’ usufruttuario, o per- 
che soffra 1 esercizio di qualche dritto di servi- 
tù di cui non è stato gravalo nel contratto di 
affitto , o perchè sia dichiarato inammissibile 
nella sua domanda di rilascio di una tale, parte 
del fondo , o dell'uso di una tale servitù. 

' Se quelli che han cagionato molestia per via 
di fatto , ‘ pretendano di avere qualche ragione 
sopra la cosa locata, o se il filiamolo egli stes- 
' so sia citato in giudizio per esser condannato 
a rilasciar la cosa in lutto o iti parte, o a sof- 
frire 1 ’ uso di qualche servitù , dee chiamare 
^ il locatore perchè venga a garantirlo : o se il 
chiede , debbe esser rilevalo dal giudizio , no- 
thinandò il locatore, nel di cui nome egli poj- 
- siede ( LL. civ. art. 1 573. ) 

Nel caso in cui, in seguito di questa doman- 
da , il fìttaiuolo o colono sia stato costretto di 
abbandonare il godimento del fondo che gli era* 
stato locato , egli ha dritto a una indennità da 
parte del locatore , ma soltanto a contare dal 
giorno in cui in virtù della sentenza emessa in 
seguito della fatta domanda, egli è stato obbli- 
gato di lasciare la cosa locata, o di soffrire l'e- 
sercizio della servitù reclamata. ( Pothier. ) 
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L' obbligazione del propi ielai io di far godere 
il fìtLaiuolo, durante il tempo deli pas- 

M a suoi eredi , come il godimento passa teli 
eredi del filiamolo. 

Il contralto di locazione non ai scoglie per la 
morte del locatore, nè per (Quella del fìltaiuolo. 

La locazione si scioglie coll* aggiudicazione 
della cosa, se il prezzo in tutto o in parte sa - 
rà pagato a creditori che hanno l’ ipoteca sul-: 
la cosa stesia , e che sono anteriori alla 'loca- 
zione. ( LL. civ. art 1 588. ) 

Questa disposizione è slata modificata da II’ art. 

1 7 della legge sulla spropriazione forzata. ( Ved. 
Obbligazioni del futaiuolo de fondi urbani ) 

L' obbligazione passa anche alia moglie dei 
locatore/ relativamente agli affitti ch'agli h« 
fatto de di lei beni come amministratore , in ’ 
conformità di ciò eh’ è prescritto negli articoli 
J e I 4 01 delle LL. civ. ( Vedi Locazione ). 

Ciò nondiraeno-qnesta continuazione del godi- 
mento della cosa locata può ricevere delle alte- 
razioni o dal tempo o dagli avvenimenti o dal te* 
convenzioni, o dal fallo medesimo’ delle parti. 

La distruzione della cosa locata può mena- 
re o allo scioglimento del contratto, o alla dimi- s 
nuzione del prezzo , in conformità di ciò eh* è 
prescritto nell art. i568 delle LL. ci?. ( Vedi 
Scioglimento del contratto. ) 

Lo scioglimento del contratto di affitto ha 
luogo altresi o per la perdita della cosa locata 
o per la mancanza rispettiva del locatore e del 
fittàiuolo di adempire alle loro obbligazioni» 

( LL. civ. art. 1587 . ) 

Questa mancanza di esecuzione delle con ven- 

zioui , allorché non ribU.ta dal fatte di a tube- 

. > ■ « * 
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due le parli , dà luogo contro di quello che 
manca al risarcimento de’ danni cd ititeresaì. 

Quanto al modo di stabilire questi danni ed 
interessi; vedi l’. art. noo, (ino all' art. 1108, 
delle Leggi civili.: . . 

Se la locazione si scioglie coll’ aggiudicazione , 
ovvero senei contratto di affitto si è convenu- 
to che in caso di vendita il compratole possa 
espellere il colono o 1’ inquilino , e non siasi 
fatta stipulazione alcuna intorno a’ djnni ed ina 
t eros si , il locatore è tenuto a far indenne il 
fktaiuolo nel modo segueute.(LL. civ. art. 1590) 
t Se. si tratta di casa , di appartamento o di 
bottega , il locatore paga , a titolo di danni ed 
interessi , al fìttaiuqlo espulso una somma ci- 
gnale alla pigione, per quel tempo che la con- 
suetudine locale accorda tra 1 congedo e l' u- 
scita* ( LL. civ. art. 1591. ) 

Se. si tratta di fondi rustici, 1' indennità che 
il locatore dee pifgare al colono , è il terzo del 
Htto di tutto il tempo che dovrebbe trascorrere 
per compiere l'affitto ( LL. civ. art. 169?. ) 
L’ indennità sarà determinata dal giudizio 
de’ periti, ove si tratti di manifatture, fabbri- 
che, o altri stabilimenti che esigano considere- 
voli anticipazioni, ( LL. oiv. art. lòpd. ) 

Il compratore ebe voglia far uso della Facol- 
tà. riservata nel contratto di affitto , di espel- 
lere il colono O l* inquilino in casp di vèndiìa- 
e in oltre tenuto ad avvertire l'inquilino col- 
l'anticipazione di tempo usato nel luogo per le 
denunzie di congedo. 

L’afiiltuale de’ beni rustici debbo essere avver- 
tito aitneuo un anno .prima ( LL.civ, art. 1594.) 
JSon ostante le indennità che sono dovute al 
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fittaiuolo che si espelle % in virtù della conven- 
zione inserita nel contratto , il compratore è 
inoltre tèmpo ad avvertire il fittaiuolo coll an- 
ticipazione di Ipmpo usala per le denunzie di. 
congedo , secondo I' art. 1094 , riportalo «pii 
sopra.-;- * , . y~*,‘ ' tV . . 

I coloni o gl’ inquilini non si possono e.-ijxd- 

lere , se da) locatore , ó in kba mancanza dal 
nuòvo acquirente, non vengan prima soddisfatti 
de’ danni ed interessi sopra spiegati. (LL. civ.. 
ari.' i 595. ) ' •' ' , ' ... ' ' 

Se la locazione nbn sia fatta con atto auten- 
tico ( innanzi nòtajo ) , 0 non abbia data ver- 
ta , ri compratore non e tenuto a verun risar- 
cimento di danni ed interessi. ( LL. civ. art. 
1596. ) ( Vedi Registro. } 

La continuazione del godimento può ancora ri- 
cevere un alterazione per convenzione delle 
parti. /•••■' 1 r . ’• ' 

Se si è pattuito nel Contratto di locazione , 
che sia lecito al locatore di recarsi ad abitare 
ta casa , è tenuto a dare anticipatamente il 
congedo all’ inquilino net tempo fissato dalla . 
consuetudine del luogo. ( LL. civ. art. 1608. ) 

II compratore con paltò di ricompra non p-uò 
usare della facoltà di espellere il fittaiuolo, 
fino a che , collo spirare del termine fissato 
pél- la ricompra , egli noó divenga irrevocabil- 
mente proprietàrio. ( LL. civ. art. «597- ) 

Poiché fino a che non spiri il termine duran- 
te il quale può esercitarsi la ricompra, egli noci " 
è Un compratóre incommutabile , polendo da 
Un momento all’ alito essere levato di possesso 
diti Auditore. '' . V ' ■ r 1 I '* 

L’ obbligazione del proprietario di far gode- 
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re il filiamolo della cosa locata , 1 astringe a 
gareuiire 1' mquiliuo da tutti i vizii q difetti 
della cosa locata che ne impediscono l uso , quan- 
tunque il locatore gli avesse ignorati nel tempo 
del contratto. 

Se da tali vizii a difetti ne risulti qualche 
danno al fìitaiuolo , il locatore è tenuto a farlo 
indenne. ( LL. civ. art. 1ÓG7. ) 

i vizii che il proprietario è tenuto di paren- 
ti re sono quelli che impediscono interamente 
1* uso delta cosa , e non già quelli che ne ren- 
dono soltanto incomodo 1‘ uso. 

Per esempio se nella casa locata vi fosse una 
scu*iria infettata dal moccio y una cantina che 
fosse allagata nei tempi, bui caseosi o- in tempo 
di pioggia , un pozzo che mancasse di acqua in 
certi tempi dell anno , o che avesse l'acqua 
infetta , se mancasse di laterine , o se nel- 
la prateria locata per farvi p $ ere il bestiame 
crescessero delle erbe che 1- avvelenasse e 
lo facesse morire , questi sarebbero vizii ebe 
impediscono intieramente l'uso della cosa locata. 

Se nondimeno questi vizii' fossato stali pa- 
lesi nel tempo del contratto . o che il fìtiajuo- 
lo ne fosse stato prevenuto dal proprietario t o 
che quest'ultimo li avesse esclusi dada garan- 
zia , il Oltaipolo non potrebbe adatto reclamare 
alcuna cosa per ragione di questi vizii della cosa. 

L’ incomodità del sole , un' odore clispiace- 
voie, un tumore derivante da uno stabilimento 
vicino , il fumo di uno o più camini ( ma non 
di -tutti ) , sarebbero vizii questi che rende- 
rebbero 1' ilio della cosa soltauto incomodo ma 
che non danno luogo alla dimanda in garanzia., 
lu mancanza di adempimento per parte del 
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proprietario o locatore .delle obbligazioni qui 
sopra riferite , il fi'tiaiùoly o iirqùilino ha il. 
dritto di formare diverse domande. 1 

La dimanda per la consegna della cosa locata 
sì Fa con atto d usciere ; essa contiene il termine 
a comparire fra otto giorno innanzi al tribunale 
per sentir dichiarare che il locatore sia tenuto 
di consegnare al Gttaiuolo in un dato termine 
la cosa locatagli col conti atto di affilio di cui 
una copia debbe esser posta in fronte della ci- * 
ta zinne: e la dimanda de' danni ed interessi 
per il pregiudizio che soffre il fìttaiuolo colla i- 
nesecuzione del detto affitto. Essa conti ene an- 
cora la co'stituzione del patrocinatore che pro- 
cederà. Se il volore dell’ affitto non eccede i 
ducati 3oò, questa dimanda si fu davanti al giu- 
dice del circondario, ove é sita la cosa, e non 
vi è ministero di patrocinatore. 

‘ Si può coll’ autorizzazione del giudice , die- 
tro una domanda per -pronta spedizione, asse- 
gnare un termine più breve a comparire. 

Questa domanda deve essere presentata e firma- 
ta dal patrocinatore che deve agire per 1’ attore. 

La dimandi per mantenere la cosa locata in 
istàto dà poter servire all uso pel quale fu lo- 
cata; si fa 'Ugualmente per allo d usciere *, òssa 
contiene il fermine a comparire per sentir no- 
minare i periti che visiteranno la cosa locMa 
e nè faranno rapporto, per essere poi giudica- 
to dal regio giudice, "'sempre competente a co- 
noscere, se vi sia luogoalle riparazioni domanda- 
te. Si pone copia del contratto di affitto in fronte 
della citazione. A ncorchè non esistesse cojrtral- 
to di affitto, la dimanda potrebbe esser formu- 
la, principalmente peichc il Gttaiuolo è iu pos- 
esso della cosa locata. 
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È lo stesso por la dimanda di scioglimento 
di affitto , a causa delle riparazioni da farsi 
alla cosa locata , o a causa de' suoi vizii; el- 
sa si fa con atto di usciere , con costituzione di 
patrocinatore , e contiene copi » del contratto di 
affitto, e l’enumerazione delle riparazioni ur.- 
genti o dei vizi che rendono la casa inabitabile. 
Si può fare anche davanti al giudice di cir» 

• condario , qualora si tratti di un fitto nou mag- 
giore di ducati 3oo. 

Finalmente la domanda in garanzia contro il 
proprietario , sia a cagione della molestia che 
ilfittaiuolo soffre nel suo godimento, sia per 
V esercizio di qualche servitù eh' egli è tenuto 
di soffrire , fatta con atto d’ usciere , con costi- 
tuzione di patrocinatore , contiene copia della 
dimanda del terzo , come anche del contratto 
di affitto * intimazione al proprietario di rile- 
vare dal giudizio il fittaiuolo , di far cessarcela 
molestia eh’ egli soffre nel suo godimento, e d'in- 
dennizzarlo delle perdite che ha potuto cagio- 
nargli, in caso contrario a sentirsi condannare al 
pagamento de’ danni ed interessi, ovvero a ve- 
der sciogliere l'affitto insiem co danni ed , inte- 
ressi, laddove la cosa locata non fosse più in- 
tiera per causa della molestia. 

0BBL1GA7.I0KI DEL PROPRIETARIO Di’ TORDI 
RUSTICI. 

’ Oltre alle obbligazioni del proprietario de* fon- 
di' rustici che sono a lui comuni col proprieta- 
rio de fondi urbani , egli e ancora obbligalo. 

, » , Di consegnare tutta 1’ estensione del fon- 
do rustico d3 lui locato. 

a. Di accordare una riduzione della merce- 
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de / IH ; càio di ^>erdtt# 'per "caso fortuito del* 
l'Iiitera ricòlta , o del li metà'. : ' *■ 

./Il locatóre è tenuto per U natura del con. 
trattò , e senza che vi bisogni alcuna speciale 
Jttpulàzìone ' 

j . Di consegnare al fittaiuolo la cosa locata 5 

’ V. Oi tòauléjiciMa; iti is'tàlo da poter servire 
all’ ù>o pel quale c sfata locata ; 

3 % Di farne godere pacificamenteil fitta ino lo 
per , tutto il tenspQ deli’ afiìUo. ( LL. civ. 
ari. i565. ) 

•In materia di beni ru>tici , -la cosa locata 
comprende 1’ éatcnsioue de' fondi focati 

Questa estensione ha dovuto convenirsi » 
verbalmente o con iscrittura , secondo* ebe è 
stata fai tu la locazione. 

Se in un affitto di fondi ruotici si desse a’ fon- , 
di una maggiore o minore estensione eli quélla 
che hanno lealmente , non si dà luogo ad du«- 
tnento o a diminuzione della mercede pel c 
jono , se non ne’ casi e secondo le regole spie-; 
gale nel' titolo della vendila: (' LL- div*- 
art. i(>u. ) 

. Questi casi e queste regole sono conteriutf 
negii articoli 1462 fino al dette leggi òi*'* 

vili, cosi concepiti :' 1 v 

. Il venditore è tenuto alla tradizione della 
cosa in tutta la estensione che si è stipulata 
nel contratto , sotto le modificazioni che se. 
guonov ( 1462 ) 

Se la vendila di uno stabile si è fatta còlla 
indicazioni della estensione in ragione/ di ' uhi 
tanto per ogni misura, il venditore é obbliga* 
lo a soggiacere ad un* proporzionata diminu- 

CU«*Ì :/• 
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Se all* opposto nel caso "dell* articolo prec#* 
dente l’estensione si trovi maggiore di quella 
espressa nel contratto , il compratore ha la 
scelta o di corrispondere il isuppliinentò del 
prezzo , o di recedere dal contratto , se I' et- 
cesso oltrepassa la vigesitiia parte, della esten- 
sione dichiarata nel contratto. (1464) 

In tutti gli altri casi, sia che la vendita ri- 
guardi un corpo certo e circoscritto , sia che 
riguardi fondi distinti è sèparali , 

Sia che incominci dalla misura , o pure dal- 
1 ' indicazione del corpo venduto seguita dalia 
misura , < 

L’espressione di tal misura non dà luògo ad 
alcun supplimento di prezzo ih favóre del ven- 
ditore per l' eccesso della misura , 

Nè ad alcuna diminuzione di prezzo in fa- 
vore del compratore , se la misura sia minore, 
se non quando la differenza delia misura reale 
iu confronto di quella indicata nel contratto 
ecceda la viges^ma parte di più o di metro 
del valore intero delle cose vendute ; purché 
non vi sia stipulazione in contrario (1466) 

Nel caso in cui secóndo il precedènte artico- 
lo , vi sia luogo ad srcóresfìinento di prezzo* 
per eccesso di misura , il compratore ha la 
scelta o di recedere dal contratto , o-di sup- 
plire H prezzo ed anche gl' interessi , se abbia 
ritenuto if fondo. (1466) 
do tutti-, i casi ne’ quali il compratore ha 
dritto di recedere dal contrattò , il venditore 
è tenuto a restituirgli , oltre il prezzo se ho 
abbia ricevuto , anche le spese dèi contrat- 
to. 014675 ’ 1 " • * 

h’ azione pel oupplùneato del prezzo , che 
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compete al venditore , e quella per la dimi- 
nuzione del prezzo , © pel recesso dal contrat- 
to , che compete al compratore , debbono pro- 
porsi enfio un' anno da qom pillarti dal giòrn® ; 
del contrailo, sotto pena .delle perdita delle 
loro ragioni («468) - . ' ; 

Se si sicno. vendutj due fondi collo , stesso 
contratto , e per mi solo e mede/ tuo prezzo’, 
colla indicazione della misura di ciascun di 
©«si , e si Uovi che li estensione sia minore 
uell’ uno , e maggiore nell* altto , sé ne fa là 
compensazione sino alla debita concorrenza : e 
I’ azione tanto pel supplimento /che per* la di- 
minuzione del prezzo s,»ou ha luogo se nou itt' 
conformità delle regole sopra stabilite. (i4^9) 

• Quanto all’ obbligazione di mantenere la cosà, 
-in istato di servire all’uso pel quale è stata lo- 
cata , e quella àncora di farne godere l' inqui- 
lino per tutto il tempo dell* affitto, vedi l’àr- - 
ticolo Obbligazioni del proprietario de' J ondi 
urbani . I /li gfon 

à. Il proprietario de' fondi ruotici è obbligai 
lo ad accorderò al colono una riduzione di raer? 
oede della sua locazione uc’ casi qui appresso 
enunciali. • tv t s / 

Se 1’ affitto si sia fatto per più' anni , e du- 
rante l'affitto /una ricolta intera , o almeno là- 
metà venga a perire per casi fortuiti , il filia- 
molo -può domandare una riduzione- della mer- 
cede, sempre che non sia rinfrancalo delle pre- 
cedenti ricotte. 1 1 

Se non è rinfrancato la unione della merce- 
de non può determinarsi »e non in fine «lei l'af- 
fitto ; nel qual tempo si fa una 'compensazione 
di tutte te annate nelle quali i flutti si’ sono 
goduti. • . „ - >' .* 
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Frattanto può il gindice dispensare provvisio- 
nalmente il fìtlaiuolo dal pagamento di una 
parte del fitto in proporzione del danno soffer-, 
to. ( LL. civ. art. t 6 i 5 . ) 

Se I* affitto è fatto per un’anno, e la perdila 
ascenda alla totalità de'frutti, o almeno alla me- 
tà , il fittaiuolo sarà liberato di una parte 
proporzionata del fìtto. 

Non potrà pretendere alcuna riduzione , se 
la perdita c minore della metà. (LL. civ. art. 
1616. ) 

Il colono non può conseguire la riduzione , 
allorché la perdita de' frutti accade dopo che 
sono separati dal. suolo ; purché il contratto 
non assegni al proprietario una quota parte dei 
fratti in ispecie: nel qual caso questi dee sog- 
giacere alla perdila per la sua parte , se il co- 
lono non fosse in mora di consegnare al loca- 
tore la sua porzione de’ fruiti. 

Il colono nè pure può domandare una ridu- 
zione , quando la causa del danno era esisten- 
te e nota nel tempo in cui fu stipulato l'affit- 
to; ( LL. civ. art. rdi?. ) 

Se si è locato in tempo di guerra un fondq 
esposto all’ irruzione del nemico o alla marcia 
delle armate , se il fondo è vicino ad un fiu- 
me soggetto ad inondazione , o ad un bosco 
ripieno di salvaggiume , che spesso devasta lo 
ricolte , la Causa del danno esisteva all* epoca 
del contratto. ( Domai. ) 

Il fìtlaiuolo può con una espressa conven- 
zione sottoporsi ai casi fortditi. ( 1618 ^ ( Ve- 
di all’articolo Riparazioni provegnenti dii casi 
fortuiti. ) 

Questa convenzione non s’ intende falla se 


\ 
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non pe’ casi fortuiti ordinarii , come la gran- 
dine , il fulmine . la gelata o la brina. 

"Non s' intende fatta pe’ casi fbrtaiti straordi- 
nari» , come le devastazioni della guerra , q 
una inondazione , che non sogliono d’ ordina- 
rio affliggere il paese ; eccetto che se il fitta- 
judo siasi soggettalo a tutti i casi fortuiti prc? . 
veduti , o non preveduti. (1619) 

Il colono che noif si è sottoposto a' casi for-? , , 

tutti non pùò domandare , nella fine dell* af- 
fitto, una riduzione di una parie del prezzo 
della locazione per causa di questi casi fortuiti, 
che quando li ha legalmente fatti constar? a 
misura che sono avvenuti, o almeno a itn’epo* 
ca in cui erano capaci di riconoscimento per 
averci lasciati delle tracce. (Arresto della Cor- 
te di cassazione del 25 maggio 1808. Vincent 
contro gli eredi Mesi ier.) 

Il proprietario de’ fondi rustici è anche te- 
nuto, come il proprietario de’ fondi urbani, 
d’ indennizzate il colono espulso in caso di 
vendita del fondo locato , quando si è conve- 
nuto nel contratto di affitto , e ne’ casi in cui 
la locazione si scioglie coll’ aggiudicazione del- 
la cosa locata. 

Questa indenizzazione è stabilita negli arti- % 
coli i5qo al 1697 delle Leggi civili riferiti 
alle Obbligazioni del proprietario de' fondi 
urbani .< In questo caso , il compratore che vuol 
usare diquesta facoltà è tenuto ad avvertire il 
eolono ( con un congedo ) almeno un’ anno 
prima. s 


*> 
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Gli operai che lavorano per conto di im’ap- 
pallatoic non possono riclamare alcuna cosa 
dal proprietario , il quale, è leuuto soltanto 
ad adempire alle condizioni che ha convenute 
eoa 1’ appaltatore. K$6Ì possono nondimeuo per 
sicurezza di ciò che loro è dovuto, fare uo se- 
questro od opposizione vedi Procedure ) , 
«elle mani del proprietario , ad oggetto d’ ini-* 
pedire che paghi all’appaftalore ciò che resta- 
Tagli a dare. 

Gli operai che lavorano per confo proprio . 
cioè a dire che sono direttamente incaricati 
dai proprietario di eseguile una qualche opera, 
o che travaglino alla giornata o a lavoro «as- 
segnato , sono teliti ti d' impiegare a profitto 
del padrone della fabbrica tutto il tempo ehe 
gli hanno "promesso , e di fare il loro lavoro 
secondo le regole dell’ arte , senza di che essi 
sono rispònsabili del danno che gli hanno pro- 
curato , e quegli ha il dritto di negar loro 
tutto o parie del loro salai io. 

Gii operai, quali sono i muratori, falegnami, 
ferraj ed altri che intraprendono a fare ciò che 
in nn edificio concerne soltanto la loro pro- 
fessione, sono de' veri appaltatori ciascuno per 
la parte nella quale è adoperato ( LL. cc. art. 

) , e incorrono nella medesima rispon- 
sabilità per li materiali che impiegano. 

Le memorie degli Operai che lavorano per 
conto proprio si regolano come quelle degli 
appaltatori ( Vedi Memorie. ) 
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V edi Procedure. 

Ospizi. ‘ 

Quanto a’ beni che appartengono agli Ospizj\ 
agli affitti che possono fare , e in quii forma 
ó per qual tempo , vedi Locazione degli sta s 
Ih lini enti pubblici ecc. 

' , pAGAMEKTO. 

* * * 

- * * . * 

-Il piezZo può essere pagato o lutto in dana- 
ro, o parte in danaro e parte in grano e der* 
rate , o tutto in grano, o in derrate di ima 
tale najura , o in bestiami di una tale specie, 
» anche in favóri e servigi , a ragione di mi 
tanto per giorno di lavoro e servizio. Questa 
convenzione è anche lasciata alla scelta de* con- 
traenti. 

Allorché non è stata fatta alcuna con ve nzìo- 
ne di questa natura il prezzo deve essere pa- 
gato in danaro. 

Per valutare il prezzo de’ giorni di lavoro o 
di servizio, allorché nini è stato fissato, si pren- 
de il prezzo medio che guadagnerebbero gli al- 
tri operai nello stesso luogo , per lo stesso 
genere di lavoro. 

Il prezzo d' un fondo rustico può consistere 
in una certa quantità di frutti , che il fondo 
locato produce. Per esempio le masserie spesso 
si a (liti ano per Una certa quantità di grano al- 
1* anno ; le vigne per una certa quantità di 
vino; gli olivcti per una certa quantità d oglio. 
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Queste specie di affitti si chiamano affitti con- 
venuti in derrate. <<• 

Alcune volte i fondi si affittano per una de- 
terminata porzione de' frutti che si raccoglie- 
ranno : per esempio , colla condizione che il 
colono darà al locatore la metà del grano che 
raccoglierà infogni anno , o il terzo , o il 
quarto. Queste specie di affitti si chiamano 
yarziarii , e il Gttaiuolo colono paraiario. 

Spirato il termine prefisso dell’ affitto , se il 
fìttaiuolo rimane, ed è lasciato in possesso (ciò 
che si chiama Tacita rico/ir/uzione) ^intenderà 
che lo ritenga colle stesse condizioni pel tempo 
determinato dalla consuetudine del luogo (e in 
conseguenza il prezzo è lo stesso e deve essere 
pagato nello stesso modo). (LL. civ. art. i 584 
e i6o!r. ). 

La tacita riconduzione non impedisce che si 
prescrivano i filli prescrittibili col decorso di 
cinque anni. 

Dovendo il iìttaiuolo riscuotere- quietanza di 
oguì pagamento da lui fatto , se egli dovesse 
pagare più rate, ovvero se non potesse giusti- 
ficai le con quietanze, il proprietà-rio sarebbe ere* 
duto sul suo giuramento per riguardo ai paga- 
menti dovuti c reclamali. 

Il creditore non può essere costretto a ri- 
cevere una cosa diversa da quella che gli c 
dovuta , quantunque il valore della cosa che 
si offre , fosse eguale e anche maggiore. ( LL* 
civ. aut. 1196. ) 

Il debitore non può forzare il creditore a ri-' 
cevere in parte il pagamento di un debito , 
ancorché divisibile. ( LL. civ. art. 1197. ) 

Se il debito sia di una cosa determinata sol- 
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tanto £ér la sua specie ( coinè a dire derrata 
o mercanzia ) il debitore per esser liberato non 
è tenuto a darla della specie miglior»} ma non 
potrà darla nè pure della peggiore. (Leg. civ. 
art. 1199 )• •’ ' 

Se il pagamento si fa in contanti , deve es- 
sere fatto in. moneta corrente alt' epoca del 
pagamento, e non all'epoca in cut è stato fat- 
to il contratto. 

Quanto all* epoche nelle quali deve farsi il 
pagamento della pigione , vedi Termini. 

Se si fosse fatta un’opposizione tra le mani 
del fittaiuolo , egli non 1 potrebbe pagare senza" 
una permissione dell’ opponente o senza una 
sentenza che l’autorizzasse a pagare, sotto pena 
d'essere esposto a pagare due volte, salvo però 
il suo regresso contro di quello che avesse rice 
voto la prima volta. ( LL. civ. art.' 119.5. ) 
Questa opposizione non gl’ impedirebbe però 
di pagare la fondiatia. dovuta dal proprieta- 
rio , allorché gliene fosse fatta la domanda. 

il pagamento debbe eftettuirsi nel luogo de- 
stinato dalla convenzione. Non essendovi do- 
minazione di iuogo , il pagamento deve fusi ' 
nel domicilio del debitore ( LL. civ. art. 1200. ) 
il pagamento deve farsi al creditore ( il 
proprietario ) , o a persona che sia da lui o 
dal giudice o dalla legge autorizzata a rice- 
verlo. . . • w " r 

Il pagamento fatto a colui che non abbia fa- 
coltà di riceverlo pel creditore, divien valido, 
quando. costui lo ratifichi, o ne abbia profitta- 
to. ( LL. civ. art. 1193 ) 

Se la procura fosse stata rivocata , e notifi- 
cata la «vocazione , il pagamento non sarebbe 
valido.. ( LL. civ. art. 1876 e 1877. ) 
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si può riguardare Como incaricato dal prò* 
pn et ario il principale filiamolo, e i pagamenti 
a lui fatti sono vai idamente eseguili. 

Ciò nondimeno il suhaffitluale non può oppor- 
re ai proprietari i pagamenti fatti al principale 
' lillà judo* ( LL. civ. art. i 5 q 9 ) 

Ma , secondo lo stesso articolo , i pagamenti 
fatti dal suhaffitluale, o in virtù di una stipula- 
zione convenuta nel contratto di affitto, o in 
*- conseguenza della consuetudine de’ luoghi ,• non 

sono considerati fatti con anticipazione.. 

Cosi p. e. se egli ha pagalo al principale 
fittajuolo sei mesi anticipati , da imputarsi ne- 
gli ultimi sei mesi dell’affitto, questo pagamen- 
to c valido, e il subaffiltualc ha il dritto di op- 
porlo al proprietario, se la consuetudine il per- 
mette. ( Leg. di proc. civ. art. 903 ). 

4 ■ Un usciere latore di atti giudiziari! e perso- 
na capace di ricevere per il proprietario, e 
la sua quietanza vale quanto quella del proprie- 
. tario , quando sono cominciale le procedure. 

Se il proprietario è nello stato di fallimen- 
to , il pagamento del'a pigione dovrebbe farsi 
agli agenti e sindaci dc’creditori, conformemente 
agli aiticoli 455 e 4^4 delle Leggi di eccezio- 
i’ no per gli affari di commercio. 

Se il proprietario è morto il pagamento della 
pigione dovrebbe esser faLto nelle mani degli 
s eredi, o nelle mani di quello tra i suoi eredi 

| - incaricato dell" esazione ; e in caso che la e- 

a-edità fosse dichiarata giacente nelle _ mani del 
curatore della eredità giacente ( LL. civ. art. 
720 e 732 ). ’ v 

Se il proprietario è assente il fi Ita judo po- 
trebbe fare i suoi pagamenti nelle mani della 
persona incaricata dal tribunale di amministra- 
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re i suoi beili, o nelle mani di quelli tra i suoi 
eredi che fossero immessi nel provvisionale pos- 
sesso de’ beni eoa una sentenza del tribunale.. 
( LL. civ. art. 118 e 136 ). 

Se egli aresse venduto la proprietà locata e 
il compratore avesse notificato al fitta ino lo il 
suo contratto di acquisto , egli dovrebbe pagare 
a questo compratore. 

Allorché esiste un contratto , ii proprietario 
può domandare al fittajnofo la somma di- tutti i 
pagamenti scaduti; di cui egli non presenta le 
quietanze ;- v nondimeno se il fitta juo lo presen- 
tasse le quietanze degli ultimi tre mesi la pre- 
sunzione sarebbe ch’ egli ha pagato i precedenti, 
non patendo mai supporsi che il - proprietario 
avesse fatto le ricevute degli ultimi tre pagamenti 
consecutivi , senza aver esatti anche gli antece- 
denti. ~ - ’ 

• Questa inammissibilità avrebbe luogo con piò 
ragione quando il fittaiuolo che presenta le Ire 
ultime quietanze fosse uscito dalla cosa locata. 

È lo stesso' per le locazioni verbali,. 

Allorché sorge controversia tra il proprieta- 
rio e il fittaiuolo sul prezzo o hi quantità dei 
fitti dovuti, e il proprietario ricusa di ricever- 
li , il fìUaiuuto clic vuole liberarsi, sopra tutto 
se vuole sloggiare, può fare al proprietario del- 
le offerte reali, (con alto di usciere ) della som- 
ma che gli deve , e sul suo rifiuto di accetta- 
re le offerte-, depositare la somma. 

I i offerta reale seguita da un deposito libera 
il debitore. Essa tien luogo di pagamento riguar- 
do a lui , quando sia fatta validamente ; e la 
cosa iti tal anodo depositata rimaiqj a rischio dei 
creditore. ( LI*, tiv. Afri, la.e ). 



148 

Per Ja validità delle offerte reali e del depo- 
sil , vedi gli articoli iati e taia delle leggi 
civili. 

li fittaiuolo può ancora depositare la pigio-' 
ne : allorché il proprietario assente non ha 
lusciato persona che lo rappresenti» allorché 
c morto e non sono conosciuti gli eredi o non 
sono di accordo tra loro ; o allorché si sono 
fatte apposizioni al pagamento della pigione ed 
egli intanto ha bisogno di sloggiare. 

Le pigioni delle case ed i fitti de’ beai ru- 
stici si prescrivono col decorso di cinque anni 
( LL. civ. art. 2i83 ). 

Una citazione giudiziale., un precetto o un 
sequestro interrompono la prescrizione. ( JL.L. 
qiv. art. at5o ). s 

La prescrizione è interrotta quando il debi- 
tore o il possessore riconosca il diritto di colui, 
contea il qhale era incominciata.. ( LL. civ. 
art. ai54 )• . - 

Pascolo ( Dritto di ) 

« * 

Consiste questo dritto nel far pascolare i pro- 
pri animali nel fondo altrui } ed è questa una 
servitù volontaria* % 

Nel caso che due o più fondi abbiano la re- 
ciproca servitù del pascolo , il proprietario che 
vuol chiudere il suo fondo , perde il dritto del 
pascolo nell'altrui fondo dopo la ricolta delle 
messi , in proporzione del terreno che ha sot- 
tratto all’ uso comune. (LL. civ. art. 570 .) 

Vale a dire che se p.e. egli ha chiuso la me* 
t à del suo territorio , non può mandare al pa- 
scolo che la metà del suo bestiame. 
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Il colpevole di un. guasto , danno o deterio- 
ramento qualunque commesso volontariamente 
facendo pascolare animali pé fon- 
di altrui . . .. . . , se il danno eccede i du- 

cati cento è punito col terzo grado di prigio- 
nia j se non eccede questo valore , col primo 
al secondo grado di prigionia. ( La?, peti, art . 

445 )• 

Per dirsi il pascolo danneggiato , è d’ uopo 
che nell autore del danno concorra la intenzio- 
ne di far pascolare gli animali pe’campi altrui! 
( Decisione della Suprema Corte di Giustizia 
degli 11 Aprile 1823 ). 

Passaggio ( Dritto di ) 

H proprietario , i cui fondi sono chiusi da 
ogni parte, m che non ha veruna uscita sulla via 
pubblica , può dimandare un passaggio su’ fondi, 
de’ suoi vicini per la coltivazione del suo po-' 
dorè, assumendo il peso di una indennità pro- 
porzionata al danno che tal passaggio può ca- 
gionare. ( LL. civ. art. 6 o 3 . ) 

Se si traila di un terreno coltivato, biso- 
gna che il passaggio sia sufficiente per potcr- 
visi condurre gli uomini e gli animali con gli 
attrezzi aratorii. Se l'immobile è un edilìzio, 
il passaggio deve essere proporzionato all’ uso 
pel quale è destinato 1 ’ edificio. Nondimeno se 
efcào è circondato da ogni lato di fabbriche , 
il passaggio sarà tale quale il richiede la loca- 
lità. Dipende dal giudìzio de periti , il deter- 
minare qua! debba «ssere la larghezza del pas- 
saggio. 

Colui che ha bisogno del passaggio non p-ut» 
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costringere I* altro proprietario a vcrtdcrslie- 
«e lu proprietà, nè questi. può astringerlo a 
comprarla. Nondimeno I indennità corrisponde 
al prezzo di una vera vendita, fatta o atlaiui- 
chevole'o per perizia ( Locrè ). 

L‘ indennità non sarà più dovuta quando 
noe si ha più bisogno del passaggio ; come an- 
cora può r cucirsi il passaggio , quando nou è 
di uua necessità assoluta. Li periti sono altresì 
nel caso di definire il compenso dovuto per la 
somministrazione dei passaggio. 

L’ azione d' indennità è soggetta a prescri- 
zione ( con I' elasso di trent’ anni ) , e conti- 
nua il dritto di passaggio , quantunque l’azio- 
ne d’ indennità non sìa più ammessa. ( LL. 
civ. art. 606. ) .. 

- Il passaggio deve regolarmente prendersi in 
quella parte in cui il transito è più breve dal 
podere chiuso alla via pubblica. (LL.civ.art.6o4)., 
Ciò nondimeno il phssaggio debbe essere 
stabilito in quella parte ove riesca di minor 
danno a colui , sul cui fondo viene accordato. 
( LL. civ. art. 6o5. ) 

Ne siegue da ciò che se , in seguito , il pro- 
prietario del fondo assoggettato al’ passaggio 
trovasse incomoda cotale servitù nel luogo ove 
da prima era stata stabilita, egli può proporre 
di stabilirla in un altro luogo , purché il pas- 
saggio menasse alla stessa via pubblica. 

Nei passaggi per Je vetture , si debbono por- 
re de pilastrini lungo il muro comune per im- 
pedire che questo venga danneggiato dalla ruota. 

. Pasto ai 

Vedi Animali. N 

1 ' 
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Pknuate. 

Sono e* pressameli te vietate le cosi dette pen- 
nate sulle botteghe , come quelie- che deforma- 
no il prospetto delle strade , tolgono la vista, 
agli appartamenti superiori , e al tempo stesso 
restringono e rendono men luminose e ventila- 
te le strade. ( Ordinanza di Polizia). 

Piantagioni presso i fondi contigui o vicìn» 

Non è permesso di piantar alberi di alto fu- 
sto se non alla distanza prescritta da’ regola- 
menti particolari attualmente in vigore, o dalle 
usanze del paese costanti e ricevute $ ed in 
mancanza degli uni e delle altre, alla distanza 
di palmi sette e mezzo dalla linea di separa- 
zione di due fondi , per gii alberi di alto fu- 
sto , e palmi due per gii altri alberi e siepi 
vive. ( LL. civ. art., Ò92. ) 

Per alberi di allo fusto & intendono le quer- 
ce , pini , elici , noci , frassini , olmi , piop- 
pi , olivi , castagni , fichi , gelsi , salici , e 
tutti quelli di qualche grandezza. Son compresi 
'fra i secondi le viti , gli agrumi , e gli arbo- 
scelli di poca altezza , come pure li fiutici , 
sterpi , e cespugli , che mettono dalle radici 
più rampolli. 

Per siepi rire debhonsi intendere quelle com- 
posto «li spine , sambuchi , carpini , aceri ed 
aliti arboscelli selvaggi. Bisogna distinguerle 
dalie siepi morte , quelle cioè formate di legna 
secche iiile^sute ,. le quali possono mettersi a . 
confi ìe del proprio fondo sciiz’aleuna distanza 
dalla linea di sepai azione con quello del vicino. 
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Il vicino può esigere che gli alberi e le sic* 
pi piantate ad una disLanza minore sieno estir- 
pate. v* 

Quegli sul cui fondo $ inoltrano i rami de-, 
gli alberi del vicino, può costringerlo a tagliarti. 

Se poi* le radici s' inoltrano nel suo fondo , 
può egli stesso tagliarle. ( LL. civ. art. 593 . ) 
Gli alberi situati nella siepe comune sono di 
ragione comune come la siepe ; e ciascuno 
de’ due proprietarii può chiedere che sieno ab- 
battuti. ( LL. civ. art. 5g4 )• Ma gli alberi 
che servono di divisioue tra due fondi, sebbe* 
ne sien comuni , non possono abbattersi senza 
il consenso de' due proprietarii. ( Pardessus ). 

Quegli, sul .cui fondo s‘ inoltrano i rami de* 
gli alberi del vicino, non ha il dritto egli 
stesso di tagliarli ; egli non ha che un' azione 
per dimandate che sieno tagliati : del resto 
«gli può esigerlo , qualunque sia 1’ altezza a cui 
sien pervenuti. 

Se il vicino abbia trasandato di far tagliare 
rami suddetti , non può pretendere i frutti 
che vi pendono , per essere aderenti alla pro- 
prietà dell' albero. Se con caduti nel fondo me- 
desimo ha luogo la legge Romana , che gli ap- 
propria al vicino, se il proprietario dell’ albe- 
ro non li coglie fra tre giorni. ( Toullier ) 

Ogni propiietario ha dritto di esigere che si 
estirpino gli alberi e le siepi che non si t co- 
ivano alla distanza prescritta. 

Per piantare un albero alla distanza legalo 
si prende la misura con una linea retta cinta 
dal centro del fusto dell’ albero alla linea che 
separa i due fondi , o nel mezzo del muro se 
è comune. 
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Allorché M muro che separa due fondb ap- 
partiene ad uno de' proprietarii esclusivamente, ^ 
il «Uo vicino non solo non può servirsene*, per 
appoggiarvi spalliere , »»a ancora deve tenere 
le sue piantagioni alla distanza legale affinchè 
le radici non «latineggino il muro. 

Se il fondo è prossimo alla strada pubblica , 
la piantagione degli alberi fassi presso il con- 
tine èeuza lasciare la distanza legale , dappoi- 
ché vi manca l'oggetto della legge, cioè il danno 
che le radici e li rami portano alla coltivazio- 
ne del podere vicino. ‘ " ' 

Se non che è da'osservarexhè gli alberi pres- 
so di noi piantar si debbono ad una distanza 
di venti palmi da’ pubblici aequidotti , .dalle 
fosse e sepolture , secondo che prescrive la' 
Prammatica de aquis et aqucductibus tutta- 
via in vigore. 

Inoltre, i possessori de’ fondi confinanti- agli 
argini de’ Regj Lagni non possono seminare nè 
piantare alberi a minore distanza di palmi do- 
nici dal piede esteriore degli stessi argini. 

I possessori de’ fondi prossimi agli argini del 
fossa ta del vallo di Diana , del fiume co’ suoi 
confluenti, del canale e bacino delle dive, non^ 
possono seminare nè piantare se non alla di- 
stanza di palmi sedici dal piede esteriore de- 
gli argini, medesimi. . 

I possessori delle paduli di Napoli , della 
Volla e contorni , vicini a’ canali, sono tenuti 
di rimanere salda ed incoltivabile una striscia 
di terreno di larghezza non jniuore di palmi 
quattro dagli orli de’ canali medesimi, ciascuno 
ai essi per la sua parte ( Retti Decreto de ta 
novembre 1817 ). 




Digitized by Google 



PjGKOIAMKNTO. t 

Vedi Procedura. 

Portomi. 

Da ora innanzi non si potran più dipingere 
ne'portont, ne cortili e lungo fe scale, il «.mio 
segno della croce, intaglili delle Unirne del purga- 
torio , di santi , ece.I dipinti cfie trovami at- 
l miniente, debbono esser cancellati. Ordinanza 
di Polizia de' ig Dicembre i83i . 

t portoni durante la notte debbono essere 
ilhnninali. ( Vedi Illuminazione ) , 

Pozzi. <■ 

. ; 

Un proprietario che non è privato da alcun 
titolo di ciò eli* è al di sotto del proprio suolo, 
può scavare un pozzo in quel luogo del suo ter- 
reno che gli piace di scegliere. Egli non ha bi- 
sogno di pensare se vi sia sul fondo vicino un 
pozzo più o meno profondo del suo , eh’ egli 
.può far seccare: gli basta di conformarsi ai re- 
golamenti. ' ' 

Quegli che fa scavare un pozzo presso un 
muro sia o non sia comune lia l'obbligo di 
lasciarvi la distanza prescritta da' regolamenti 
e dagli usi particolari , e di far le opere pre- 
scritte du’medesimi regolamenti ed usi .per non 
apportar danno al vicino. ( LL. civ. art. .595. ) 

. Quando il pozzo eh# si vuole scavare è alla vi- 
cinanza , sia di uu muro che separa due fondii 
sia di uua cava,o di un' altro pozzo posto sul ter- 
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reno del vicino, si, deve , nel costruire il pozzo 
fare un contro muro per gareritire o il muro di* 5 
separazione , o la cava, o il pozzo dai danni 
che potrebbero avvenire per la penetrazione 
dell’ acqua-. 

Questo contro-muro deve essere imbasato 
piiT sotto del «nolo del pozzo , e deve ascen- 
dere fino al livello del terreno. L uso è di far- 
lo in forma circolare , secondo la circonferen- 
za de! pozzo , perchè nello stesso tempo ne 
conservi l‘ acqua. 

Secondo la consueludiue di Parigi il contro- 
muro dee avere un piede di grossezza ( palino 
I . 7 4) quando al muro proprio del vicino o a 
lui comune si voglia accostare un pozzo ; quel- 
la di 3 piedi ( palmi 4 poco meno ) tra due 
pozzi a confine de' fondi appartenenti a tliver- „ 
si proprietarii ; e la grossezza di l\ piedi (pal- 
mi 5 poco più) tra il fosso immondo ed un poz- 
zo acciocché le immondizie non vengano ad in- 
ternarsi nella fabbrica del unno e non corrom- 
pano 1’ acqua del pozzo. 

Tali misure possono essere adattabili anche 
tra noi, a norma de'Iuoghi e delle circostanze. 

Secondo un’ antica consuetudine , tuttavia 
in vigoie presso di noi, i pozzi debbono di- 
stale palmi otto da’ pubblici acquirlotti , dalle 
fogne e dalle sepolture. ( Pi am. de cujuis gt 
aqueductibus. ) ’ 

I proprietarj di pozzi, cisterne, vasche, fos- 
si , ne’ fondi rustici, sono obbligali di farli 
circondare di argini o di parapetti dell’ altez- 
za di quattro palmi almeno dal suolo , in m ulo 
di evitarne ogni siriLuo accidente. 

I contravventori sono puniti cou la multa di 
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caolini 20', 0 con la prigionia di 3 . giorni per 
lo solo fallo della propria negligenza , salve le 
pene maggiori nel caso di disavventura per 
colpa lata, còme di dritto. ( Ordinanza di Poli- 
de 39 Aprii* 1824 ) " v 

> » * f 
Precetto 

. ? 

Vedi Procedure. 

Prezzo. 

La convenzione del prezzo è libera tra il lo- 
catore o proprietario , e il fittamolo; essi han- 
no- la libera fjcoltà di stipulare ciò che meglio 
loro aggrada. " 

Se non hanno fissato alcun prezzo ed abbia- 
no consentito di rapportarsi al parere dì no 
terzo , quello che il terzo determinerà sarà il 
vero prezzo. Allorché questa stima sarà fatta , 
essa dovrà essere trascritta nel contratto di af- 
fìtto , affinché non vi sieno dubbiezze. • 

Quando vi sia controversia sul prezzo della 
locazione verbale che si é cominciata ad ese- 
guire , e non esiste una ricevuta che lo dimo- 
stri , il locatore poltra provarlo col suo giura- 
mento, se il fittamelo non prescelga di domandar 
la stima per mezzo de' periti ; nel qual caso 
le spese della perizia rimangono a carico dello 
stesso (inainolo , se la stima eccede il prezzo 
ch’egli abbia dichiarato. (LL. civ. art. i 56 z.) 

L’esecuzione ha principio tostoché il filia- 
molo é posto in possesso della cosa locata. 

Se esistesse una quietanza , essa farebbe pruo- 
va del prezzo convenuto. 
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Se nessuna quietanza stabilisse il prezzo, e il 
proprietario fosse morto, la stima de’periti di- -: 
verrebbe necessaria tra il fittaiuolo e gli credi, * 
se questi rifiutassero di stare al suo giuramento. ! 

Se il prezzo convenuto tra i contraenti fossa 
di una modicità estrema , e senza proporzione 
con la cosa locata, non sarebbe questo un con- -• 
tratto di affitto fatto tra i contraenti , ma un 
vero contratto di prestito ad uso , come se il 
locatore accordasse il godimento della cosa sen- ■’ 
za alcun prezzo. ( Pothier ) 

Ma non è poi necessario che il prezzo egua- 
gli il valore del godimento o uso della cosa lo- • 
cata: se il prezzo dell’affitto è maggiore a mi- 
nore, il contralto non é meno valido (Pothier). 

11 contratto di locazione , anche di un. feu- 
do , non è , come il contratto di vendita , sog-~ 
getto a rescissione per la sola causa di lesio- 
ne , comunque enorme ella sia ; perchè nel con- 
tratto di locazione la lesione non può cadere 
che sopra i frutti del podere , che sono qual- 
che cosa di mobiliare, e perchè secondo iprin- 
cipii del dritto non vi è luogo a rescissione 
nell' alienazione de’ mobili. (Pothier) Leg. civ. 
art. 1267. 

Quanto al modo con cui deve essere pagato 
il prezzo vedi Pagamento. < 

Procedure . 

II fittajuolo che non paga la pigione all* epo- 
che o termini fissati dalla consuetudine dc’luo- 
ghi, si espone a’ procedimenti del proprietario. 

Il proprietario ha privilegio per le pigioni e 
filli , su’ frutti della ricolta dell’anno, e »«!' 


Digitized by Google 



1 58 _ ■ • 1 . - 

valore di tutto ciò cli^ guarnisce la casa o il 
feudo locato, e di tutto ciò che serve alla col- 
tivazione del fondo ; cioè per tulle le rate 
mature o da indurare , se i contralti sono au- 
tentici o se , essendo sotto scrittura privata , 
essi hanno una data certa. 

E in difetto di contratti autentici , o quando 
essendo fatti per scrittura privata, nou abbiano 
una data certa , per l'annata e l’ultra che se- 
gue, da contarsi dillo spirare dell'anno corrente. 

Lo stesso privilegio ita luogo per le ripara- 
zio ù locative , e per tutto ciò che ^concerne 
i’ e'ecuùone del contratto. 

Ciò non ostante le somme dovute per le se- 
menti , o per le spase della ricolta dell' . anno , 
si pagano sul prezzo della medesima ; e quelle 
dovute per gli attrezzi rurali , sopra il prezzo 
degli attrezzi stessi , in preferenza del padroue 
dei fondo, tanto nel primo , che nel secondo 
caso. ( LL. civ. art. 1971. ) 

I proprietarii e principati fittaiuoli delle ca- 
se o fondi urbani , siavi o no un contralto , 
possono un giorno dopo il precetto (che si fa per 
mezzo d'usciere) e senza permissione del giudice 
far sottoporre a sequestro , per pigioni e tìrti 
scaduti , i be>>i e i frutti sistenti nelle dette 
case o fabbriche rurali e ne’fondi. (ii sequestro 
si fa anche con atto di usciere , secondo le 
formalità stabilite dagli articoli 673 e seguenti 
delle leggi di procedura ne giudizii civili per 
il sequestro de mobili. ) 

Essi possono ancora procedere al pignoramen- 
to contemporaneamente al precetto suddetto, in 
virtù del permessb accordato alla domanda (uhe 
deve essere presentata da un patrocinato/ e ) 
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dai presidente del tribunale civile di prima 

istanza , o dal giudice tfi circondario. 

Essi possono ancora sequestrare i mobili dai 
quali era fornita li casa, o il podere, quando 
siouo stati lras(> utali altrove, senza il di loro 
consenso , e conservano sopra essi il loro pri- „ 
vilcgio purché ne abliiano fatta la jrevindica con- 
formemente all art. 1971 delle LL. civ. (Leggi 
di proced- civ., art. 902. ) , 

Il padrone della casa o del podere affittato 
può sequestrare i mobili rn essi introdotti, quan- 
do sieno stati trasportati altrove senza il' suo 
conseuso, e conserva sopra essi il suo privile- 
gio , purché abbia proposto 1‘ azione per viven - 
dicargli , cioè : ^ 

Per rispetto a* mobili de’ quali era fornito il 
podere , nel termine di quaranta giorni, enei 
termine di giorui quindici per rispetto al ino*, 
bile di tuia casa. ( LL. civ. art. 1 97 1 . ) 

Le formalità per procedere al sequestro ad 
oggetto di rivendicazione , il quale si fa da un 
usciere* sono stabilite negli articoli 909 e se- 
guenti delle Leggi di procedura ne giuJizii 

civili. . • v, . 

Il sequestro non può comprendere che i soli 
mobili ed oggetti che gu .nàscono la cosa loca- 
ta appartenenti al fitiaiuolo , e non già quelli 
appartenenti ai domestici* operai, pensionarli * 
o che sonò stati portati al fitiaiuolo per es- 
sere lavorati o rassettati, poiché .questi oggetti 
non sono destinati a guarnire la cosa locala. 

M . ' 4 

• r»ou possono essere pignorati: 

Gli oggetti che la legge dichiara immobili 
per loro*destinazione : 

a. Il letto necessario pc debitori' pignorati » 
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c pe* figli dui seco laro convivono *, e gli abiti 
tic’ quali ossi son vestiti o coperti ; 

S. 1 libri riguardanti la professione, del pi- 
gnorato , sino al valore di ducati cento , a sua 
scelta ; 

4 . Le macchine e gl' istrumenti che servono v 
all* istruzione , alla pratica cd all'esercizio delle 
scienze e delle arti , (ino al valore della somma 
predetta , ed a scelta del pignorato ; 

5 . Gli equipaggi de’ militari , secondo i re- 
golamenti , ed il grado ; 

6. Gl' istrumenti degli artigiani , necessarj al- 
le loro personali occupazioni ; 

7. Le farine ed altre minute vettovaglie ne- 

cessarie al consumo del pignorato e della sua 
famiglia per un mese. (LL. di proced. civ., art,’ 
682. ) _ : 

In conseguenza se il contratto • con scrit - * 
tura privata , il proprietario , dopo un precet- 
to , fa procedere al sequestro de' mobili ed ef- ; 
felti del suo linaiuolo , conformemente all’art. 
902 delle Leggi di procedura civile. 

Deve essere dichiarato valido il detto se- 
questro , conformemente all’ articolo 907 delle 
medesime leggi, e sopra questa sentenza si de- 
ve procedere alla vendita , osservando le for- 
malità stabilite dagli articoli 708 e seguenti 
delle medesime leggi. 

Il tutto si deve fare col ministero di un u- 
scicro, e la vendita si fa dal crcditor pegnoran- 
tc , assistito dall’usciere. 

Se il contratto è autentico , il proprietario, 
dopo il precetto, fa procedere al sequestro de’ 
mobili , con le formalità stabilite dagli articoli 
673 e seguenti delle stesse leggi, e di poi alla 
\cuditu. 
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il proprietario de’ fondi rustici può ancora 
ottenere il pagamento de* fitti che gli sono do- 
vuti col pignoramento de’frutti e ricolte ancora 
attaccate al suolo. 

Non è permesso di procedere ai pignoramen- 
to de’frutti pendenti se non fra te sei setti- 
mane anteriori al tempo ordinario della loro 
maturazione » e prima del pignoramento sarà 
fatto un precetto di usciere per pagamento, con 
un giorno d’ intervallo. ( LL. di proced. civ. , 
art. 717. ) " 

‘ Le formalità per procedere alla vendita dopo 
il pignoramento sono regolate dagli articoli 718 
e seguenti delle medesime leggi. 

TI pignoramento de' frutti si fa ugualmente col 
ministero di un usciere. 

Indipendentemente da’ mezzi diretti che il 
proprietario può esercitare contro il fìttaiuolo 
in mora pel pagaménto de’suoi fitti, egli può an- 
cora esercitare de’ mezzi indiretti , quali sono 
il sequestro sopra effetti del debitore esistenti 
presso un terzo , ed opposizione. 

Ogni creditore in fbt'za di documenti auten- 
tici o ptivali può sequestrare nelle mani di un 
terzo h somma e gti effetti del suo debitore , 
o opporsi che sieno ad esso rilasciati. ( LL. di' 
procéd. ciy. , art. 647. ) 

Sé mancano tali documenti , il giudice del 
ddniicilio del debitore , ed anche quello del 
domicilio del sequestra tar io potranno iti forza 
di una istanza ( presentata da un patrocinato- 
re ) del creditore permettere il sequestro e 
opposizione. ( LL. di proced. civ., art. 648. ) 
Gli articoli 649 e seguenti delle giedesitno 
leggi stabiliscono le formalità del sequestro , 
che si fi ugualmente di uu usciere. 
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Il proprietario può anche farsi pagare sugli 
effetti de' subaffittuaiii. 

Gli effetti de' subaffi Ituarj e de’ sottocondut- 
tori , de' quali sieno forniti i luoghi da' mede- 
simi occupati, ed i fruiti delle terre subaffitta- 
te , potranno essere sequestrati a titolo di pi- 
gioni e di fitti dovuti dai Attuario al locatore 
principale: ma gl’ indicati subaffi ttuarj e sotto- 
conduLtori otterranno la rivocazione del seque- 
stro , se giustificheranno di aver pagato senza 
frode. Non potranno però opporre pagamenti 
fatti per anticipazione. ( LL. di proced. civ. , 
art. 903. ) ( Vedi S ubajffittuarj ). 

Le rendite scadute , come i fitti .... pro- 
ducono interessi dai giorno della domanda. (LL.. 
civ. art. 1 108. ) \ 

li proprietario non può sequestare effetti mo- 
biliari venduti al suo fittaiuolo e non' pagati , 
quando sia provato ( con una dichiarazione fai - 
tagli da parte di colui il quale ha venduto i 
mobili , per sicurezza del suo pagamento ), 
ch’egli era informato che i mobili c le altre 
co^e che guarnivano la casa o il podere loca- 
to , non erano di pertinenza del fittajuolo. (LL. 
civ. art. 1971» $■ 4 * ) 

Se i mobili ed effetti del fittaiuolo si ven- 
dano da un altro creditore diverso dal proprie- 
tario , questi non può opporsi alla vendita; egli 
runi può che formar opftosi zione sul prezzo del- 
la vendita (LL. di proced. civ., art. 700.) 

òul prodotto della vendita se ne prelevano : 
1. le imposizioni dovute dai linaiuolo; 'a. le 
•pose fatte per effettuare la vendita ; 3- i fit- 

ti dovuti al proprietario; in seguito vongouo 
gii altri creditori. 


* 
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Prospetto nel fondo vicino. 

II dritto che ha il proprietario di fare della 
sua cosa ciò che vuole , viene però limitato 
dalla necessità di non incomodare i suoi vicini. 

Una delle più grandi soggezioni per essi è 
quella che deriva da’ prospetti , ond è che la 
|e<rae gli ha ristretti in modo' tale che , per 
quanto sia possibile , ciascuno sia libero nella 

sua proprietà. ‘ 

Si distinguono quattro sorte di prospetti, 
i. Se si forma un' apertura nel muro comu- 
ne, questa luce si chiama veduta di tolleranza . 

a. Quando il muro non è comune ma im- 
mediatamente contiguo-al fondo vicino si chia- 
ma veduta legale. 

3. Se tra il muro ed il fondo vicino vi c 
una certa distanza, ha luogo urta veduta diretta. 

4 . In fine, se per guardare nel fondo vicino 
é d’uopo volgersi da un lalo, si ha ciò che dicesi 
veduta obbliqua. (Vedi questi diversi articoli.) 

i , < 

Q uitàuza 

✓ ' , 

La quitanza o ricevuta è un atto col quale - 
si libera un debitore per ciò eh’ egli dee, é si 
dichiara aver egli soddisfatto il debito. 

Quando il fitta iuolo paga , la pigione al pro- 
prietario o al suo incaricato , colui che rice- 
ve deve rilasciarne quitanza. 

Si deve badare, se il debitore deve più di 
quel che paga , di far quitanza con riserve. 

Questa quitanza dev’ essere fatta su carta bql- 
lata. ( Ved. Mti privati ). 

Potranno farsi più quitanze sopra un mede- 
simo foglio di caria bollata , come a conto di 
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un sol termine di. colonia o appigionamento. 

Tutte le altre, quitanze fatte sopra un mede- 
simo foglio di carta bollata non avrebbero- mag- 
gior effetto di quelle fatte su carte non bollale. 
( Legge de' a gennaio 1820 ). 

Il prezzo del bollo é a carico del fitta iuolo 
conformemente all* art» 1201 delle LL. civ., il 
quale dispone che le spese del pagamento so -, 
no a carico del debitore. - < 

Per conseguenza , se la quitanza é datata- 
vanti notajo , il costo è a carico del fiitaiuolp. 

* . ’ J *• * % 

Modello. d una quitanza di appi gionamento 
con scrittura privata 

Io sottoscritto , proprietario o pr itici pai fu - 
taiuolo di una casa sita a , strada 

numero , 0 proccuratoi j 

del Signor M. , proprietario di, una 

casa sita a‘. . strada . nu- 
mero - con procura in data di 

, e registrata. 

Dichiaro aver ricevuto dal signor M. 
Jìtlaiuolo del tale appartamento a tale pia- 
no , o della tale bottega, che fa parte della 
delta casa , la somma di ' per tre 

o sei mesi o un anno di affitto del detto ap- 
partamento , scaduto il « 

Di cui fo quitanza , senza pi'egiudi zio del 
termine corrente , o dell anno corrente. Na- 
poli addi ... . , i 83 a. 

( La firma ) 
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Quietanza di un affitto di fondo rustico. 


lo sottoscritto ( si enuncino le sue qualità), 
Dichiaro di aver ricevuto dal signor M. > 

, fuminolo dèi tale fondo rustico i. la 
somma di in contanti effettivi ed in 

moneta corrente ; a. tante tomola di grano, ben 
pulito e crivellato P che il detto mi ha 

spediti al mio domicilio , o pure eh' egli ha 
f alto vendere , ovvero eh' egli ha venduti per 
mio conto nel mercato di e che 

mi han fruttato la somma di 
ragion covrente del tale giorno j 3, tante libbre 
di burro , tante uova , tanti uccelli , e di t$l 
sorta , etc. , à termini del contratto fatto tra 
noi il , sotto firme private , o avanti il 

tale notaio ; per un anno o per sei mesi di 
suoi fitti scaduti il ■ , di 

cui do quilanza senza pregiudizio del termine 
o dell anno corrente , e delle obbligazioni al- 
le quali il signor si è obbligato 

net contratto . 

A il I83a. (La firma) 

( Se è l’ ultima quietanza dell' affitto , si 
dirà ). 

Do quitanza per saldo di tutti i conti , di- 
chiarando che il detto signor ha sod- 

disfatto a tutte le obbligazioni scritte nel suo 
ccntratto , etc. 

A il i83a» . (La firma) 
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Ratifica o conferma nei. cosTiuTta 
- dì affitto. 

Se I’ inquilino o il colono c ammogliato , o 
sul pùnto di ammogliarsi , il proprietario po- 
trà porre tra le convenzioni dell' affitto che il 
fìttaiuolo lo faccia ratificare da sua moglie; e 
iri questo 'caso essa consentendo a ratificarlo si 
obbliga all' esecuzione del contratto , unitamen- 
te e solidai iamente col marito. 

Se il contralto è stato fatto con scrittura 
privata , la ratifica può f»rsi anche con scrit- 
tura privata nel modo che siegue : 

Modello della ratifica di un contratto 
di affitto ver parte della moglie 
del Jìtlajuolo. 

, La sottoscrìtta , moglie del signore ( il 
fìttaiuolo ) , dimorante e da lei debi- 

tamente autori zzata ad effetto della presente 
( Se il marito è assente , ba dovuto dare la 
sua autorizzazione alla moglie con atto avanti 
notajo , e ne debbe essere fatta menzione * se 
é presente basta la menzione della sua auto- 
rizzazzione nell'atto che firma con essa ) , 

Li z quale dopo aver presa comunicazione di 
un atto sotto scrittura privata in data di , 
contenente un contratto di affìtto fatto tra il 
sigttore ( il proprietario )., dimorante a 
* il detto suo marito per tanti anni , che co - 
minceranno il dì . e Jìniranno il dì 

della tal casa , q tal /onr/o, con i pesi , clau- 
sole e condizioni stabilite nel detto contratto > 
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TJa dichiarato di essa approva il detto ‘af- 
fìtto , che l accetta , c conferma per tutto ciò 
che contiene j in conseguenza ella si obbliga 
unitamente e soli duri amente con il detto signor 
re suo marito di soddisfare 

a tutte le • obbligazioni , pesi , clausole e con- 
dizioni , come pure ai' pagamenti espressi 
nel detto contratto , il tutto nel modo e ne ter- 
mini ivi spiegati } consentendo , di esso abbia 
il suo pieno ed intero effetto e che sia ese- 
guito a suo riguardo , come a riguardo di 
suo marito , nella sua forma e tenore ; ed 
ha firmato. 


Fatto a il i 832 . 

\ 

Questa ratifica può farsi con un’ a-tlo separa- 
to o sut doppio originale del proprietario. 

Come quest’ atto contiene soltanto un' obbli- 
gazione per parte della moglie cosi non ha bi- 
sogno di essere fatto in doppio. % 

Esso è soggetto al registro. 

Se il contratto è stato fatto innanzi notajo , 
la ratifica deve essere fatta nello stesso modo. 

9 

Recinto 

r . 

Si chiama recinto , lo spazio che un proprie- 
tario lascia al di là <%el muro che chiude il suo 
fondo per poter girare intorno a questo muro, 
senza essere obbligato di entrare nel fondo 
vicino. 

Questi spazii di terreno essendo una vera pro- 
piietà immobiliare, essa non può stabilirsi che 
con un titolo o pure colla prescrizione. 

** 
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Allorché i titoli nomdct ermi nano la larghez- 
za .del recinto , I’ uso lo fìssa a Ire piedi: 

È nell' i n tacesse di colui il qb.iie lascia uno 
spazio al di là del muro di chiusura , di farlo 
riconoscere dal'suo vicino, prendendo la misura 
del terreno in contraddizione di lui ; l’atto che 
vien steso, sia all' amichevole, sia in giudizio, 
stabilisce la larghezza del recinto. (Vedi Con- 
torno ). 

Riparazioni. 

La necessiti di riparare i beni stabili è ca- 
gionata, i.° dal vizio di costruzione; 2 . ° dagli 
accidenti ; 3.° dalla vetustà. ( Vedi di 

costruzione , Riparazioni provegnenti da casi 
fortuiti e Riparazioni provvedenti da vetustà). 

Sonovi inoltre alcune riparazioni che appar- 
tengono al proprietario o locatore ; altre al fit- 
tajuolo ; ed altre che sono di assoluta necessi- 
tà^ Vedi Riparazioni straordinarie , Ripara- 
zioni locative , e Riparazioni urgenti. ) 

Riparazioni locative. 

Si chiamano queste riparazioni locative per- 
chè di pieno dritto 1 sono sopportate dal loca- 
tario o fìltajuolo. 

Le riparazioni locative, o sia di piccola ma- 
nutenzione, che sono a carico del fìttnario , se 
non vi è paltò iu contrario , sono quelle che 
vengono per tali indicate dalla consuetudine 
de’ luoghi ; e fra le altre sono le riparazioni 
da farsi 

Ai focolari, frontoni, stipili , ed architravi 
de’ cammini; r 
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All’ incrostamento nel basso delle muraglie 
degli appartamenti ed altri luoghi di abitazione 
tino all' altezza di tre palmi; 

A’ pavimenti e quadrelli della camere, quan- 
do solamente alcuni- di essi sieno rotti ; 

A’ vetri , purché non sieno stati rotti dalla 
grandine , o per qualche altro accidente stra- 
ordinario , e di forza irresistibile , per cui l* 
inquilino non può esser tenuto ; 

Alle porte degli usci , a’ telaj delle finestre, 
alle tavole de' tramezzi, o alle imposte delle 
botteghe, a* cardini , chiavistelli e serrature. 
( LL. civ. art. 1600 ). . * 

• li palco di una casa ( cioè a dire quel com- 
posto di legnami lavorati , commessi e conjit- 
ti insieme per joste^iio del pavimento ) debbe 
essere, come i quadrelli e 1 pavimenti, sog- 
gettato alle riparazioni dell inquilino, soprattut- 
to se sia stato danneggiato per opera dell’ in- 
quilino o delle persoue di sua famiglia. 

Sono comprese dall uso nel numero, delle ri- 
parazioni locative ; il pulimento de’ vetri e lo 
spazzainenlo de’carantini; il racconciamento del- 
le gelosie , delle molle , movimenti , fi i di fer- 
ro e cordoni de’ campanelli ; il nettamento 
de T canali di piombo o di creta ; le riparazioni 
ai rastrelli e alle tavole di separazione nelle 
scuderia; la sostituzione de’recipienli e vasi per 
uso de giardini; quella de' banchi, sedili , per- 
golati , alberi, e arbusti; la manutenzione delle 
peschiere c de'zampilli di acqua; finalmente la 
riparazione di tutto ciò che la negligenza o 
il cattivo uso dell' inquilino o delie persone di 
sua famiglia ha lasciato rompere o deteriorare. 
( Fothier ) 
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Se un inquilino ha fatto metfore una serratui£ 
ad una porta in un luogo diverso da quello in cui 
era stata posta , c ilfittajuolo non avesse fatto 
altro nella porta che il buco necessario per far 
passare la chiave , il proprietario può chiedere 
che si turi il buco con un pezzo di legno , e 
che sia dipinto dello stesso colore della porta. 
( Desgodets- ) 

La parte superiore delle porte, come anche 
le loro cornici , sono a carico dell* inquili- 
no , allorché sono state danneggiate durante 
il suo godimento : si può dire lo stesso degli 
oggetti di scoltura , e degli altri ornamenti , se 
sono stali rotti o deteriorati da una causa di- 
versa da quella della vetustà o di una forza 
irresistibile. ( Idem. ) / 

Le catTucole de’ pozzi e gli uncini di ferro , 
sono a carico dell’ inquilino ( Ideni).^ 

Allorché due o più inquilini hanno in comu- 
ne il godimento di una scala che mette al Tap- 
pai lamento di ognuno dì essi , ciascuno è te- 
nuto a riparare i danni avvenuti per sua col- 
pa o per fatto delle persone di sui famiglia 
ay vetri ^ai quadrelli cagli scalini. Pothier é 
anche di sentimento che in caso non potesse 
l’autore del danno ripararlo , il proprietario 
potrebbe intentare un’ azione contro tutti gl in- 
quilini, e farli condannare solidariamente. 

Le riparazioni che vanno a carico del colono 
sono la manutenzione delle siepi e lo spurgo de 1 
fossi immondi , la sostituzione dogli alberi ne’ 
giardini e ne verzieri del fondo, la sostituzione 
de’ ceppi di vite che periscono, la manutenzione 
ne’ torchi di sidro o di vino , « ne'molini a 
vento: o ad acqua , de’ fornimenti ed «tensili , 
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de' quali se ne fa l’apprezzo prima clic il cotono 

entri nel godimento, per rifarlo alla sua uscita, 
per la ragione che $6 questo ultimo apprezzo h, 
più considerevole del primo il proprietario rim- 
borsa il colono del di più, c se al contrario que- 
sto ultimo è meno considerevole del primo , il 
colono deve rimborsare il proprietario. 

Le manutenzioni locative delle fabbriche o «' 
edifizii de' inclini , sono le stesse che quelle 
delle case 

Se avvengono ai molini a vento o ad acqua 
guasti considerevoli , per colpa del colono, egli 
deve fune le riparazioni, ma se .questi guasti 
sono a\ venuti per una forza irrcsislihilo, o per 
caso foi tuilo , allora saranno a carico del pro- 
prietario. il colono deve aver T accortezza di 
fune costare la causa da ll'oiiìciale competente 
( un paciere, ut» sindaco o un aggiunto ). 

Nessuna delle predette riparazioni è a cari- 
co dell' inquilino^, quando sieri cagionale da 
vetustà o da forza irresistibile ( LL. civ. art. 
1601. ) 

Son considerali come una forza irresistibile 
i furti avventili di notte tempo o con frattura. 

Il fìttajuolo non è tenuto di rimettere le co- 
se in un stalo migliore di quello che avevano; 
egli è solo obbligato di rimetterle nello stesso 
stalo in cui 1' ha ricevute. 

Egli ordinariamente non è obbligato a fare 
le riparazioni locative prima di uscire dal- 
r, affitto ; nottditneno , se vi fossero nel corso 
dcH’ affitto degradazioni avvenute per colpia sua 
o delle persone di sua famiglia che potrebbero 
pregiudicare la proprietà per difetto di solleci- 
te riparazioni , come a dire y le imposte dei* 
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le finestre rotte pei’ le quali la pioggia potreb- 
be entrare o danneggiare il solajo *, o un buco 
al camino per il quale potrebbe comunicarsi il 
fuòco agli intavolali o agli annerii ; i tubi op- 
pila»! peri quali non potrebbe passare L'acqua, o 
i tubi de luoghi Immondi che ne impedissero 
l’uso , ed altre deteriora aioni , il proprietario 
potrebbe domandare che fossero tosto riparale 
senza attendere la fine dell a flit lo. 

Le leggi civili, articolo 197 1 ^ accordano al 
proprie lario , per le riparazióni locative , un 
privilegio sopra tutti i mobili che guarniscono 

la casa , o il podere. • 

Il principale inquilino o colono essendo egli, 
solo personalmente risponsabile della, esecuzio- 
ne del contratto rispetto al proprietario , ha il 
suo regresso contro i subaffittila IL II principa- 
le (inainolo può anche riclamare le riparazio- 
ni locative, da'suoi subaflìttuali senza attendere 
clic il prourici ario ubbia formato il sud reclamo» 

Ogni altra riparazione che non è locativa e 

a carico del proprietario. . V , 

L’ inquilino o colono ha il dritto di doman- 
dare al proprietario le riparazioni che sono a 
di lui carico. ( Vedi Riparazioni siraovduui- 

• V 1 . 

ri Onesto drillo è fondato sull’ articolo 1 565 
delle leggi civili , che obbliga il locatore a 
mantenere la cosa locata nello stato di scrvne 
all* uso pel quale é stata locata. 

E<di non è tenuto di sopportare piu di qua- 
ranta giorni , senza indennità , le riparazioni 
urgenti , fatte dal proprietario. ( \ edi Ripa- 
razioni urgenti . . 

1 suhaflUauali per ottenere le riparazioni uè- 
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cessarle al godimento della cosa locata non pos* 
sono rivolgersi che contro i principali Gtlaiuoti; 
in tal case il principale fìttaiuolo pone in 
causa il, proprietario , essendo suo garante. 

Del pari col fìttaiuolo principale deve esser* 
regolata l' indennità allorché le riparazioni du- 
rano più di quaranta giorni. 

Presumendosi che il fìttaiuolo abbia ricevuti, 
la cosa locata in buono stato , e dovendola re- 
stituire alla sua uscita come I’ ha ricevuta , è 
del suo interesse , non che dell interesse piro- 
prietario . di far costare lo stato della cosa lo- 
cata prima di entrare nell’affitto. (Vedi Descri- 
zione dello stalo della cosa locala ). 

Riparazioni provbgnenti da casi fortc ti 

Il debitore non è tenuto a veruii danno ed 
interesse , qumdo per forza irresistibile, o per 
caso formilo fu iiripedito di fare quello a che 
si era obbligato. ( Leg. civ. art 1102 ) 

Si chiama casò fortuite ogni avvenimento 
che niuua d~dle parti lu cagionato , li.è ha po- 
tai tto impedire. Bisogna dunque comprendere 
ne’ casi fortuiti quelli che avvengono per pna 
forza irresistibile , cioè a dire gli avvenimenti 
che nascono da una forza qualùnque alla qua* 
le non si può resistere, e che non si è potuto 
evitare. L‘ autorità pubblica che ordina o proi- 
bisce è una forza irresistibile } un assalto di 
ladri è una forza irresistibile ) mentre la sco* 
verta di un tesoro ( vedi Tesoro ), l' escre- 
scenza di un fiume sono casi fortuiti. 

Risulta dall* articolo 1 102, citato qui sopra» 
cha niuua persona é rispoasabile del danno 
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che ha cagionato il caso fortuito, e che i «noi 
effetti funesti debbono soffrirsi dal padrone 
della cosa danneggiata. 

Ma ciascuno è obbligato di rispondere degli 
accidenti che possono avvenire al vicino per 
)a proprio colpa o negligenza. 

Sebbene sia molto estesa la facoltà di usare del- 
la cosa propria, pur nondimeno ogni proprieta- 
rio che fa lavorare presso di se deve fare in mo- 
do da non offendere in nulla il dritto degli al- 
tri, ‘e per conseguenza quello de’ suoi vicini. , ' 

E però quello de proprietarii limitrofi che 
crede esser Y opera intrapresa pregiudizievole 
a'suoi interessi è autorizzato e querelarsene. La 
dimanda che fa a questo proposito si chiama 
nunzi azione di nuova opera ; il suo effetto è di 
sospendere il lavoro fino a che il giudice non 
abbia altrimenti stabilito. 

La nunziazione non cumpete che nel corso del- 
r anno dalla turbativa , come in tutte le azioni 
possessoriali. Si può con semplice esposto al giu- 
dice locale, ottener ad un tempo e la sospensio- 
ne ed il permesso di citar 1' altra parte per prov- 
vedersi sulla nunciax ione. Si può anche dimanda- 
re che per mezzo di un perito si faccia costare lo 
stato in cui trovasi 1’ opera denunciata. 

Ogni proprietario ha lo stesso dritto allorché 
teme un accidente per parte dell’edifizio vici- 
no che minaccia ruma. Egli denuncia il peri- 
colo da cui é minacciato, e colla sua domanda 
conchiude affinchè l'oggetto dal quale potrebbe 
nascere l’accidente sia posto in tale stato da 
non cagionare più timore. Se il reo convenuto 
non <è di accòrdo sul pericolo , sono nominati 
dei periti p ;r verificare il fatto, e sul loro rap- 
o è pronunziata la sentenza. 
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Bi tatti gli accidenti arvenutf - peo* ceso for- 
tuito o per colpa del vicino, il più tenibile 
c V irteendio. ( Vedi questo articolo ). 

RIPARAZIONI PROVVZIUtHTl oa vetusta' 

r a *' .. , • • 

Allorché il proprietario occupa egli stesso 
la. propria casa , o fa luv>* ire il suo fondo ru- 
stico , è evidente che ogni sorta di riparazione 
avvenuta per vetustà è «a di lui carico. Egli 
non ha ricorso-- contro di chicchesia per ripe- 
tere la più piccola somma. Ma spesse volte av- 
visile che un fondo rustico è posseduto pre- 
cariamente da taluno cui non appartiene ed 
il quale è obbligato a restituirlo in un termi- 
ne determinalo ; in tal caso quest’ ultimo sop- 
porta una parte delle riparazioni secondo il ti« 
tolo in virtù del quale egli gode. 

Colui che tiene una casa o un podere con ufi 
contratto di locazioué è tenuto alle riparazioni 
locative . 

Le riparazioni di manutenzione ; o usufrut,- 
tuarie , sono a carico deli’ usufruttuario } e fi- 
nalmente le riparazioni straordinarie sono a. 
carico del propi nila rio. ( Vedi Riparazioni lo- 
cative, Usufrutto , Riparazioni straordinarie ), 

_ Riparazioni straobdinarie. 

Le riparazioni straordinarie' che la tregge 
mette a carico del. proprietario son le seguenti: 

Quelle delie muraglie 114^ est re e delle volte; 

.11 rinnova meuto delie travi e dolio coper- 
ture intere j - 

Quello degli argiai e delle mura di sosteguo 
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e di clfita , egualmente per Intero o 'pcr la 
fiiaggiot parte ( Le g. civ. art* 53 1 ). 
t E in somma tutte quelle che non son com- 
prese fra le riparazioni locative ( Vedi que- 
sto articolo ) 

Lo spurgamento de’ pozzi e delle laterine è 
a pe.<o del locatore se non vi è patto iti con- 
trario ( Leg. civ. .«ft. 10C2 ). 

Tutte le riparazioni cagionate da vetustà o 
da forza irresistibile j debbono esser fatte dal 
proprietai io. 

Ma allorché le riparazioni sono state cagio- 
nate dal fatto dell' inquilino o Colono , in tal 
caso egli deve risponderne. 

. In qual proporzione debbono essere soppor- 
tate le riparazioni straordinarie , allorché i 
differenti piani di una casa appartengono e 
diversi proprietafii ? Vedi Mari comuni. 

r 

Riparazioni urgenti 

Diconsi riparazioni urgenti qnelle che tìon 
possono differirsi Sino al termine del contratto. 

La legge non richiede la Sola necessità , ina 
la necessità congiunta all urgenza. 

Se il tettaiuolo si opponga, specialmente con- 
traddicendo alla dedotta urgenza delle ripara- 
zioni da farsi , si dovrà , dietro una pericia , 
verificare se realmente sieno o too le medesime 
di tal natura da potersi differire sino al termine 
del contratto. 

Se i periti si spiegano uniformemente alla 
posizione del locatore, tutte ha spese dovranno 
restare a carico dei fittaiuohv. ( Leg. di proc. 
Civ. , art. zza ) j e se per le opposizioni fatte 
dai medesimo sopravvenissero danni al locatore, 
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mentre con una pronta riparazione li avrebbe 
opportunamente evitati, il Attuario potrà , se- 
condo le .circostanze, esser anche tenuto all in- 
dennilà. 

Ma se tali riparazioni durano oltre a quaran- 
ta giorni , verrà diminuito il prezzo de Ila (fitto 
a proporzione del tempo e della parte della 
cosa locata di cui sarà restato privo. 

Se le riparazioni sono di tal natura che ren- 
dano inabitabile quella parie eh' è necessaria 
per 1’ alloggio del fil taiuolo e della sua fami- 
glia , questi potrà Jar disciogliere t' affitto. 
( Leg. civ. art. 1670 ). 

Ma non potrà pretendere alcuna indennità 
perchè il danno non è l'opera del locatore. 

Per regola generale è da osservarsi che in tal 
materia la disposizione della legge ha luogo 
quando le parti non abbiano diversamente con- 
venuto nel contratto di locazione. 

Scala. 

t 

Vedi Muri comuni. 

SciOGMUENTO DEL CONTRATTO DJ AFFITTO. , 

Il contratto di locazione si scioglie, quando 
la cosa locata perisce , o quando il locatore 
ed il jUlajuolo mancano rispettivamente di 
adempiere allo loro obbligazioni. .( J.eg. civi 
ari. 1587. ) 

Per conoscere i diversi casi che danno al 
proprietario o al (iltajuolo il dritto di doman- 
dare lo scioglimento del contratto di aifitto , 
bisogna vedere quali sono le loro obbligazioni 



fi i loro dritfi rispettivi ( Ved. Dritti rd ob- 
bligazioni del proprietari ne del Jìttajnolo de 
fondi urbani o fondi rustici. 

Nel caso di scioglimento del contratto per 
colpa dell’inquilino , questi è obbligato a pa- 
gar la pigione pel tempo che necessariamente 
dee scorrere sino - alla nuova locazione . ed a 
risarcire i danni ed interessi che fossero risul- 
tati dall’abuso della cosa locata. ( Leg.civ.art. 
160O. ) * 

Se il proprietario e l'inquilino vogliono con- 
venire amichevolmente , essi «lessi possono 
conchiudere lo scioglimento del contratto, cioè 
a dire può l’inquilino desistere dall’ affitto col 
consenso del proprietario > nel modo che sie- 

g««- * 

Rinunzia volontaria di un affitto. 

Tra noi sottoscritti » ec. ( Ved. Atti privati 
j Abbiamo col presente atto volontariamente desi 
stito dall' effetto ed esecuzione del contralto 
di affitto , fatto tra noi il • • . con scrittura 
privata , di ( si accenni in che console questo 
affitte* ) , consentendo reciprocamente che il 
detto contratto resti sciolto senz' alcuna spesa , 
danni ed interessi dall una e dall altra parte 
pel tempo che rimane a spigare a contare da 
( si fissi l’epoca ) prossimo , nel qual giorno 
il detto Signor D.>. . , fttajuolo , promette 
e si obbliga di uscir dalla casa ( o di lancia- 
re „i fondi* se è una colonia ), di renderla 
libera ed in buono stato di riparazione , cui 
sono tenuti i fttajuoli , perchè io ( locatore .) 
potessi fare e disporre nel modo che mi con- 
verrà , sotto la condizione però $he it delio 
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Signor D. . . . paghi, nel " ionio suindica- 
to , per la cessazione dall' affilio , tutte le pi- 
gioni fin allora dovute e scadute in confor- 
mità del detto contratto, il quale per ciò sola- 
mente avrà V intiera sua forza ed esecuzione . 

fatto in doppio a ... , il 83 2 - 

' ( Firme 

• „ ( - r * , • 

SC0IiO DBLLE ACQUE DA US FOSDO SUPERIORE 
v 6ULL INFERIORE 

I fondi inferiori sono soggetti , per riguardo 
a quelli che si trovano più elevati , a ricevere 
le acque che ne scolano senza che vi aia con,- 
corsa 1’ opera dei!’ uomo. 

il proprietario inferiore non può alzare al- 
cun riparo che impedisca questo scolo. 

II proprietario superiore uon può fare alcuna 
cosa che renda più grave la servitù del fondo 
inferiore. ^ LL. civ» art. 56a ). 

Allorché due fondi sono situati in modo che 
perii declivio del terreno , le Sjcque piovane, 
od altre prodotte dalla natura, scolino dall’ un 
fondo sull’ altro, questo è necessariamente sog- 
getto a ricevere queste medesime acque, senza 
che vi sia bisogno di titolo. 

” Non. è lo stesso per le acque di uno stillicidio; 
questa è una servitù non apparente , la quale 
non può acquistarsi altrimenti che per mezzo 
di un titolo. ' -v 

Il proprietario inferiore non può opporre al- 
cun riparo per impedire lo scolo delle acque 
del proprietario superiore ; ma egli può fare 1 
sul proprio terreno delle opere opportune per 
riceverle , purché non ne risulti verun tìsta- 
colo al loro scolo, 6" 
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Al contrario il proprietario superiore non 
può incanalarvi altre acque, sotto pretesto che 
esse passano per Io stesso camino delle acque 
piovane ; egli non può cangiare la loro direzio- 
ne , nè dar loro piò o meno di velocità senza 
il consenso del proprietario inferiore. 

Bisogna qui applicare 1’ articolo $67 delle 
leggi civili sul modo di giudicare le contro- 
versie che possono elevarsi a questo riguardo. » 
( Vedi Acqu* correnti , piovane ecc. ) 

SEQUESTRO. 

Ve# Procedure. 

Servitù'. 

- ' r * > *i * . 

'La servitù prediale s’impone sopra un fondo 
per l’uso e l’utilità di un fondo appartenente^ 
ad altro proprietario. ( LL, civ. art. 559 )* 
Deriva dalla situazione naturale de' luogh- 
o dalle obbligazioni imposte dalla legge , o dal-, 
le convenzioni tra’ proprietarii. ( LL. civ. art. 
56i ). ^ _ 

Vi sono diverse specie di servitù. 

Le servitù reali sono quelle cbe assogget’ 
tano una cosa ad un’altra cosa ; cosi p. e. 1 
assoggettamento di un fondo, al comodo di. un 
altro fondo cbe non appartenga al medesimo 
padrone : queste sono propriajfnente chiamate 
servitù. • * - 

Il fondo per la cui utilità viene stabilita la 
servitù si chiama fondo dominante e si die* 
fondo serviente quello eh’ è soggetto. 

Le servitù propriamente dette ossia reali so- 
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no divise in servitù necessarie o naturali ed 
in servitù legali. 

Le servitù necessarie o naturali sono quelle 
che derivano dalla natura e dalla situazione de’ 

• luoghi. Tali sono : 

i. Lo scolo delle acque da uh fondo supe- 
riore sull’ inferiore. 

a. Il dritto di un proprietario sopra una sor- 
gente di acqua che trova nel suo fondo. 

3. Il dritto di un proprietario sopra V acqua 
corrente che bagna o attraversa i suoi fondi. 

4- L’ azione dello stabilimento de ’ termini dì 
coi]fine.> 

5. Il dritto di chiusura. 

C y edete questi diversi articoli ) 

Le servitù legali sono quelle che derivano 
necessariamente dallo stalo in cui si trova un 
fondo per rispetto ad un’altro* e che esistono 
soltanto per i’ autorità della legge. 

Le servitù stabilite dalla legge hanno per 
oggetto la utilità pubblica, o comunale , o de* 
privati. ( LL. civ. art. 571 ) 

Le servitù stabilite per I* utilità pubblica o , 
comunale riguardano 1 marciapiedi lungo i fui-, 
mi navigabili o adatti a trasporti, la costruzio- 
ne o riparazione delle strade , o altre opere 
pubbliche o comunali. ( LL. civ. art. 572 ) 

Le obbligazioni alle quali la legge assoggetta 
i proprietarii I uno verso 1’ altro indipendente- 
mente da qualunque convenzione sono quelle 
che riguardano : 

1 . I muri comuni .* 

a. Le precauzioni da prendersi , o le distanze 
ed opere intermedie richieste in alcune costru- 
1 zioni , ossia contromuri. 
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Questi contromuri sono richiesti per la co- 
struzione de pozzi, Interine, camini o focolai i % 
fucine , forni, fornelli , stalle , magazzini di 
sale , ammassi di materie corrosive. 

3. I prospetti ne’ fondi, vicini. 

4* Lo stillicidio > ■ . 

5. Le fosse comuni. 

6 . Le siepi comuni. 

7. Le piantagioni presso i fondi contigui. 

8. Ed il dritto di passaggio. 

Può riguardarsi ancora come una servitù le- 
gale il dritto stabilito dall' art. 4/7 delle leggi 
civili concernente le Mine . 

( Vedete questi diversi articoli ). 

Le servitù volontarie sono quelle stabilite per 
consenso sì del padrone del fondo dominante 
che di quello del fondo serviente. 

Le servitù sono stabilite per 1’ uso delle 
fabbi idie , o dei terreni. 

Le prime si denominano urbane , tanto se le 
fabbriche alle quali appartengono sono situale 
in città , quanto in campagna. 

Le seconde si denominano rustiche.- ( LL. 
civ. art. 608 ). 

Le servitù sono continue o discontinue. 

< Le servitù continue sono quelle il cui eser- 
cizio è , o può essere continuato , senza che 
sia necessario un fatto attuale dell uoino^ tali 
sono gli acquidotti , gli stillicidii, i prospetti, 
ed altre di questa specie. 

Le servitù discontinue sono quelle che ri- 
chiedono un fatto attuale dell'uomo per essere 
esercitate: tali sono quelle di passaggio, di at- 
tigner acqua, di condurre le bestie al pascolo, 
ed altre simili ( LL. ciyi art. C09 ). 


Digitized by Google 



Le servitù sono apparenti o non apparenti. 

Le servitù apparenti sorto quelle, che' si ma- 
nifestano con opere esteriori, come una porta, 
una finestra , un acquidoso. . 

Le servitù non apparenti sono quelle che 
non hanno segni esterni della loro esistenza , 
come, per esempio, la proibizione di fabbri- 
care sopra un fondo, o di non fabbricare oltre 
un' altezza determinata. ( LL. civ. art. 610 ). 

È permesso a' prpprietarii di stabilire sopra 
i loro fondi , o a beneficio di essi, qualunque 
servitù ; purché sìa solamente imposta ad un 
fondo e ad uso di un fondo; e purché non sia 
imposta né alla persona , nè a beneficio della 
persona; e purché tal servitù non sia in alcun 
modo contraria all'ordine pubblico. ( LL. civ. 
art. 60^ ). 

Non e necessario per lo stabilimento di una 
servitù che i due fondi sieno contigui , per 
esempio, come pel diltto di attigner acqua ad 
una fontana, o di portarvi ad abbeverare i be- 
stiami. 

L’ oggetto della servitù può anche esser fu- 
turo. Si può assoggettare un fondo al dritto di 
prospetto per 1' utilità di un edifizio che non 
ancora si é cominciato a fabbricare. 

Il vero proprietario di un immobile è il so- 
lo che abbia il dritto d' imporgli una servitù. 

I beni de’ minori , degl' interdetti , de’ co- 

muni e delle amministrazioni, non possono es- 
sere gravati di servitù se non dopo l’autorizza- 
zione necessaria per la vendita di questi stessi 
beni. ■ - 

Egli è lo stesso per l’acquisto di una servitù* 

II titolo che costituisce le servitù, ne regola 
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I‘ esercizio e )’ estensione (LL. civ. art. 607 ). 

Lo stabilimento di un tal peso sopra un'im- 
mobile essendo una specie di alienazione, tutti/ 
gii atti con i quali si può alienare il proprio 
fondo possono contenere la costituzione di una 
servitù. In mancanza di titoli 1' uso e 1' esten- 
sione delle servitù volontarie si determinano 
colle seguenti regole: 

. Le servitù continue ed apparenti si acquista- 
no in forza di un titolo , o col possesso di 
trent’ anni ( LL. civ. art. 611 ), 

Le servitù continue non apparenti e le ser- 
vitù discontinue, sieno o non sieno apparenti, 
non possono stabilirsi se non per mezzo di uu 
titolo. *. 

11 possesso , benché immemorabile , non ba- 
sta a stabilirle ; ma ciò non potrà pregiudi- 
care alle servitù già acquistate per le leggi 
precedenti , rispettivamente ne’ dominii al di 
quà e al di là del Faro. ( LL. civ. art. 612). 

La destinazione del padre di famiglia riguar- 
do alle servitù continue cd apparenti tiene 
luogo di titolo ( LL. civ. art. 61 3 ). 

Non vi é destinazione del padre di famiglia, 
se non quando sia provato che i due fondi 
attualmente divisi appartenevano allo stesso 
proprietario , e ebe sieno da lui state poste le 
cose nello stato , dal quale risulta la servitù< 

( LL. civ. art. 6i4* ) 

Se il proprietario di due fondi , tra i quali 
esista un segno apparente di servitù , dispone 
di uno di essi , senza che il contratto conten- 
ga veruna convenzione relativa alla servitù-, 
questa continua ad esistere attivamente .0 pas- 
sivamente in favore del fondo alienato ' o sul 
fondo alienato. ( LL. civ. art. 6i5 ). 
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Mancando il titolo consti! ulivo dolle servila 
non possono acquistarsi colla prescrizione, 
non vi si può supplire altrimenti che col mez- 
zo di un titolo, il quale contenga la ricogni- 
zione della servitù fattane dal proprietario del 
fondo serviente. ( Leg. civ. art. 616 ) 

Costituendosi una servitù, si presume accor- 
dato tutto ciò che é necessario per usarne. 

Cosi la servitù di attignere acqua dalla fon- 
te altrùi , porta necessariamente seco il dritto 
del passaggio. ( LL. civ. art. 617 ). 

I principii contenuti negli articoli seguenti 
ai applicano ad ogni specie di servitù, sieno ne- 
cessarie o volontarie , continue o discontinue , 
apparenti o non apparenti. 

Colui al quale è dovuta una servitù, può far 
tutte le opero necessarie per usarne e conser- 
varla. ( LL. civ. art. 618 ). 

Tali opere debbono farsi a sue spese, e non 
dal proprietario del fondo serviente | purché il 
titolo dì costituzione della servitù non stabilisca 
il contrario ( LL. civ. art. 619 ). 

Nondimeno il proprietario del fondo servien- 
te non può costringere quello del fondo domi- 
nante a conservare in buono stato 1' oggetto 
della servitù. Ma, se pel fatto di uno de’ due , 
sia per disegno premeditato di nuocere, sia in- 
volontariamente , accadesse qualche danno al- 
1 oggetto della servitù , si può costringerlo a 
ripararlo. , 

Allorché si attribuisce a Vetustà o a forza ir- 
resistibile la deteriorazione dell’ oggetto della 
servitù, colui al quale essa appartiene nulla può 
reclamare dal suo vicino a cui è dovuta la servi- 
tù. Allora ciascuno di essi ha la facoltà di far 

* 4 
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riparare il danno , se così gli piace, perchè àl- 
1’ uno appartiene la oosa deteriorata , all* altro 
perchè il buono stato di questa cosa è neces- 
sario per 1' esercizio del suo dritto. 

Anche quando il proprietario del fondo ser- 
viente è tenuto , io forza del titolo -, di fare 
a sue spese le opere necessarie per Y uso o per 
la conservazione della servitù , può egli sem- 
pre liberarsene, abbandonando il fondo servien- 
te al proprietario del fondo dominante. ( LL. 
civ. art. 620 ). , 

Questo abbandono non comprende 1 ’ intiera 
estensione del fondo soggetto alla servitù , ma 
quella porzione soltanto sulla quale si. esercita 
• Ja servitù. ' . .1 « • 

Se il fondo dominante viene ad esser diviso, 
la servitù è dovuta a ciascuna porzione, senza 
però che si renda più gravosa la condizione 
del fondo serviente. 

Così, se si tratti di una servitù di passaggio, 
tutti i compadroni sono tenuti ad esercitarla 
pel medesimo luogo. ( LL. civ. art. 6ai ). 

Se è il fondo serviente quello ebe viene ad es- 
sere diviso, ciascuno de'ditièrenti proprietari! sa- 
rebbe tenuto a soffrire l'esercizio della servitù in- 
tiera , ma fino alla concorrenza soltanto della 
*ua porzione nel fondo serviente, essendo sem- 
pre in suo arbitrio di abbandonarlo per libe- 
rarsene. 

11 proprietario del fondo serviente non può 
fqre cosa alcuna che tenda a scemare 1 uso 
dèlia servitù , o a renderlo più incomodo. 

Por conseguenza non può variare lo stato de’ 
luoghi, nè trasferite l'esercizio della servitù 
in un silo diverso da quello dóve fu origina- 
riamente stabilito. 
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Tuttavia se questa primitiva destinazione è 
divenuta più onerosa al proprietario del fondo 
serviente, o se l’ impedisse dal fare delle ripa- 
razioni vantaggiose , potrà offrire, al proprieta- 
rio dell’ altro fondo un sito ugualmente comodo 
per 1' esercizio de’ suoi dritti j e questi non 
potrà ricusarlo. ( LL. civ. art. 622 ). 

Colui che ha un dritto di servitù , non può 
dal canto suo usarne se non secondo il suo ti- 
tolo , senza che , tanto nel fondo serviente , 
quanto nel dominante , possa innovare cosa 
alcuna la quale renda più onerosa la condizio- 
ne del primo. ( LL. civ. art. 623 ). 

Qualunque sia il travaglio da farsi 6ul terre- 
no del fondo serviente , il padrone del fondo 
dominante é l e...uto a prendere il consenso del 
vicino, pel fondo del quale si debbono intro- 
durre gli operai. 

È questa una conseguenza dell* art. 583 del- 
le LL. civ. 

Se i cambiamenti che vogliono farsi nel fon- 
do dominante noti aggravano la servitù, il pa- 
drone del fondo serviente non può impedirli. 

In quattro modi si estinguono le servitù : 
col titolo, colla distruzione, colla confusione, 
c colla prescrizione. 

Le servitù siano naturali , sieno legali , sia- 
no volontarie, possono estinguersi pet consen- 
so di quelli a’ quali sono dovute. 

Se il fondo dominante appartiene a più per- 
sone , quelle che non hanno consentito alla li- 
berazione , conservano la facoltà di far uso 
dell’ intiero dritio. 

Colla distruzione: - „ 

Le servitù cessano , quando le cose si tra* 
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vano io ano slato tale >be non se ne possa 
più far uso ( LL- civ. art. 6a4 )• 

Tornano ad over luogo se le cose sono rista- 
bilite in modo da poterne usare; purché non 
sia trascorso uno spazio di tempo bastante a 
far presumere estinta la servitù. ( LL. civ. 
art. 6a5 )• 

Colla confusione: 

Qualunque servii ù si estingue riunendosi in 
una sola persona la proprietà del fondo domi- 
nante e quella del fondo serviente. (LL. civ. 
art. 626 ). 

La servitù è estinta col non uso pel corso 
di trent' anni. ( LL- civ. art. 627 )• 

I trentanni cominciano a decorrere , secon- 
do le diverse specie di servitù, o dal giorno in 
cui si è cessato dall’ usarne, se si tratti di ser- 
vitù discontinue, o dal giorno in cui si è fat- 
to un atto contrarlo alla servitù 3 se trattisi 
di servitù continue ( LL. civ. art. 6»8 ). 

Per impedire che una servitù continua si c- 
stingua colla prescrizione , basta lasciare le 
cose nello stato in cut sono state messe; ma 
per la servitù discontinua , come per esempio 
un dritto di passaggio , importa che non scor- 
rano trent* anni senza di esser posta iu attivi- 
tà. Se tiunque alcuno è stato nella impossibilità 
di farne uso durante un lungo spazio di tempo 
s’interromperebbe la prescrizione ottenendo 
dal padrone del fondo serviente un titolo rico- 
scitivo del dritto di servitù , o pure , 6ul suo 
rifiuto , un giudicato che servirebbe di rico- 
noscimento. 

II modo della servitù può prescriversi come 
la servitù medesima , e nella stessa maniera. 
C LL. civ. art, 629 ). 
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Perchè «operi un tempi ice cambiamento nel 
anodo di uua servitù, è di mestieri che l’ogget- 
to del fondo serviente rimanga sempre lo stesso. 

Per esempio : durante lo spazio di trent’ a*, 
ni , voi non avete fatto uso del dritto di at- 
tigner acqua alla fontana del mio parco , ma 
vi siete servito dell’ acqua che vi bisognava ad 
un altra fontana situata nel mio cortile. Ave- 
te cambiato 1’ oggetto della servitù ; in conse- 
guenza il vostro dritto di attignere l'acqua dal 
mio parco si trova prescritto , e riguardo a 
quello che voi pretendete sulla mia fontana , 
essendo questa una servitù discontinua che non 
può stabilirsi se non per mezzo di titolo , vi 
sarà ricusato. 

Non vi sarebbe che il cangiamento del modo 
se avendo il dritto di venire nel mio parco in 
qualunque ora del giorno ve ..ne siete servito 
tino al mezzo giorno durante lo spazio di trent’ 
anni. ' 

Se il fondo dominante appartiene a più per- 
sone in comune, 'l’uso fattone da alcuna di esse , 
impedisce la prescrizione riguardo a tulte.(LL. 
civ. art. 63o ). 

Se fra i compadroni vi è alcuno contro cui 
non abbia potuto decorrer la prescrizione, sic- 
come un minore , conserverà questi il dritto di 
tutti gli altri. ( LL. civ. art. 63 1 . $ 

Non sarebbe lo stesso , se i diversi proprie* 
tarli del foudo dominante, i quali prima erano 
indivisi, avessero poi fatto tra loro una divi- * 
•ione j ciascun proprietario potrebbe perire 
per parte sua l’esercizio della servitù. 

. * r 

< 


Digitized by Google 



igo 

Modello della cessione di servitù» ■ 


Tra noi sottoscritti N . ( nome , cognome , 
professione e domicilio ), 

Da una parte , 

E O. ( idem ) , dall ’ altra ; . . 

Si è convenuto quel che siegue , cioè : 

Che io signor JN. -cedo al detto 

signor O. il dritto di servitù 

di ( si enunci la natura della servitù ) , so- 
pra il tal fondo appartenente a me, colla con- 
dizione cJic il nominalo signor O. 
non potrà usarne se non pei' lui o per i suoi 
eredi o persone della sua (ami glia ; che ( hi 
enuncino le altre clausole proibitive se ve rie 
sono ) ; 

E d inoltre , mediante la somma di . . . . , 
che il detto signor O. mi ha effet- 

tivamente pagalo in contanti , siccome io di- 
chiaro , e ne fo quietanza. 

Fatto in doppio a il 1 83a 

(Firme) 


Siepi 


Ogni siepe divisoria de’ fondi c riputata co- 
mune , eccettuata il caso in cui un solo fon- 
do fosse in istato di essere cinto , o non si ab- 
bia titolo , o possesso suflicienle in contrario 
( Lcg. civ. art. 5gi . ) 

Quindi se l’interesse di chiudere il fondo fu 
di un solo , non già deli' alito vicino , come 
se la siepe tramezzasse la vigna , o le terre 
, campestri adiacenti , allora è presumibile di 
appartenere esclusivamente al proprietario del- 
la vigna o delle terre. ( Polhicr ) 
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Allorché la siepe non é posta sulla linea di 
separazione de’ due fondi , essa, appartiene e- 
sclusi vamente al proprietario del fondo sul qua- 
le si trova. 

Una siepe piantata sul margine di un fosso 
per presunzione appartiene al proprietario del 
fondo che tal siepe separa dal fosso , dappoi- 
ché il fosso non sembra stabilito che per di- 
fendere la siepe. 

11 proprietario di una siepe ne dispone co- 
me gli piace , ed é padrone di distruggerla 
purché lo giudichi convenevole. 

Se la siepe é comune, il suo mantenimento, 
non altrimenti ebe i suoi prodotti, sono in co- 
mune. 

Uno de’ vicini si esonera dall’ obbligo di man- 
tenere la siepe comune , rilasciando il suo drit- 
to a favore dell’ altro. 

Qualora li due fondi contigui sono ad ine- 
guale livello , cessa la presunzioni della siepe 
comune ; poiché ergendosi sulla ripa del fondo 
superiore veiso 1’ inferiore , é tutta del pro- 
prietario del primo, del pari che la stessa ri- 
pa fa parte integrante dello stesso fondo ( L. 
5. de rerum divis. ) 

11 proprietario che vuol piantare una siepe 
di separazione non può esigere che il suo vi- 
cino vi contribuisca. In conseguenza non può 
uè meno obbligarlo a cedergliene la comunio- 
ne , dappoiché la legge ha stabilito quest' ob- 
bligo soltanto pe’ muri di separazione. 

Quanto^ alla distanza in cui debbono esser 
piantale le siepi vivo dalla litica di separaziu* 
ne di due fondi , vedi Piantagioni prèsso i 
fondi contigui. 
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Soccio A «ITA 

li saccio a metà è una società , nella quale 
ciascuno de’ contraenti conferisce la metà dai 
-bestiami che restano comuni pel guadagno e 
pec la perdita. ( Leg. qiv. , art. 1664 

Per mezzo di questo contratto , una delle 
parti incarica 1' altra del nutrimento, della ca- 
ra e del governo de’bestiarai della loro società. 

La parte che ne incarica l'altra chiamasi *il 
locatore, quella che n’ è incaricata dicesi il fit- 
tainolo. 

Il filiamolo profitta egli solo, come nel Boc- 
cio semplice , del latte, del letame e del la- 
voro degli animali.* 

Il locatore non ha dritto se non sopra la- 
metà delle lane e dell’ accrescimento. 

Qualunque convenzione contraria è nulla , 
fuorché nel caso in cui il locatore 6Ìa proprie- 
tario del podere , di cui 1' altro contraente è 
il fittaiuolo , o il colono parziario. ( Leg.civ. 
art. i865.) 

Se il locatore è proprietario del podere, ed 
è nel caso di fornire alloggio e nutrimento a 
quella parte del bestiame che appartiene al 
fittaiuolo i egli può allora attribuirsi, median- 
te convenzione , nel guadagno delle lane e del- 
1' accrescimento , una parte maggiore di 'quella 
del fittajuolo ; egli può ancora rivolgere a se 
una porzione degli altri guadagni appartenenti 
ordinariamente al solo fittajuolo ( Pothier . ) 

Tutte le altre regole del soccio semplice si 
applicano al soccio per metà. ( Leg. eiv. art. 
1666 ). ( Vedi Soceio semplice ). 
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Modello di un contratto a soccio per metà 
fatto con i scrittura privata, 

11 sottoscritto da una parte , « 

dall altra parte 

Hanno col presenta, contratto messo in socie- 
tà e a titolo ai soccio a metà per tre , lei o 
nove anni consecutivi } i quali cominceranno 
a decorrere da il bestiame qui ap- 

presso enunciato , cioè : 

Il signor a titolo di locatore , * tali 

animali , 

E il signor • filtaiuolo i tali animali. 

Il signor ' potrà godere a titolo di 

filtaiuolo , durante i tre , sci o nove anni . di 
tutti gli animali qui sopra descritti, e conferi- 
ti nella presento società ; farli servire alla 
coltivazione dèlie terre , che tiene in fitto dal 
signor , a tenore dell' atto in data 

de , e di tutti gli altri poderi che in 

seguito potrà prendere in fitto ; e profitterà 
solo del latte , letame e lavoro degli animali. 

Il presente affitto è fallo inoltre co' pesi , 
clausole e condizioni seguenti : 

1. Il fittaiuolo saià solo obbligato di nudri- 
re , alloggiare , custodire e governare a sue 
spese , come, conviene , tutto il detto bestiame 
dui ante il corso dell' affitto ; 

2 . Le lane e gli accrescimenti saranno di- 
visi per metà in fine di ciascun anno ; 
(Quanto alle altre condizioni, sono le stesse che 
quelle del soccio semplice ). 

EaUo in doppio a ' il i83i 

( Le firme ) 
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SOCCIO COKTIUTTO COL COLOBO 
PAnzUaio. 

Il colono parzijrio è colui il quale divide il 
prodollo della terra col proprietario. Il soccio 
che gli è dato dal proprietario è gravato del 
peso di dividere con lui tutti i guadagni in gene- 
rale come colui che provvede a lutto il soccio. 

Se il bestiame (dalo a soccio al colono par- 
ziario ) perisce interamente senza colpa del 
colono , la perdita è a danno de! locatore. (Leg. 
civ. art. 1673 ). 

Si può stipulare che il colono ceda al loca- 
tore la sua parte della lana tosata t a prezzo 
minore del valore ordinario; 

Che il locatore abbia una porzione maggiore 
nel guadagno ; 

Che abbia la metà del latte ; 

Ma non si può stipulare che il colono ’debha 
soffrire tutta la perdita. (Leg. civ. art. 1674). 

Questo soccio fìni»ce quando termina la co- 
lo nia ( Leg. civ. art. : 1670 ), imperocché es- 
so non è dato che colla colonia e per la co- 
lonia. 

Nel rimanente è sottoposto a tutte le rego- 
le del soccio semplice. (Leg. civ. art. 1G76. ) 

Questo soccio non è che un vero contratto 
di soccio semplice ,dato dal proprietario al suo 
colono parziario , e che , i ri considerazione 
dell’ alloggio e del nutrimento somministrato 
dal fìttajuolo , è suscettibile delle clausole vie- 
tate alle locazioni, di tal fatta contratte col 
colono del fondo altrui. 

Quanto al modello di questo soccio , vedi 
Soccio semplice.' 
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SoCCIO DATO AL FITTAJC010. 

Questo soccio, chiamalo ancora taccio di fer- 
ro , è quello col quale il proprietario di un 
podere lo concede in affitto , a condizione che 
alla fiue di esso il filtajuolo lasci animali di 
valore eguale al prezzo della stima di quelli 
che avi«à ricevuti ( Leg. civ. art. 667.^ 

Il locatore o proprietario del podere è quel- 
lo che fornisce il bestiame. 

Chiamasi un tal soccio, soccio di ferro , perchè 
è annesso al podere , essendo obbligato il fit- 
ta juolo, nella fine deU‘aflìtto, a lasciare allret-, 
tanto bestiame quanto ne aveva allorché fu 
fi^to !» aflitto ( Pothier ). 

Xa stima del bestiame consegnato al fitta- 
juolo, non gliene trasferisce la proprietà $ ma 
nulladimeno lo. pone a suo rischio. (Leg. civ. 
art. 1668. ) 

Questa stima non serve ad altro che a stabi- 
lire , in fine dell' affitto , di quanto il soccio 
che gli è stato dato trovasi diminuito o aumen- 
tato. ( Pothier ). 

Tutti i guadagni appartengono al filtajuolo, 
durante il suo affitto , quando non vi sia pat- 
to in contrario. ( Leg. civ., art. 16G9. ) 

Egli può vendere a suo profitto 1 accresci- 
mento de bestiami , salvo quello dhe è necessa- 
rio per rimpiazzare gli animali principali che 
son morti, o quelli che bisogna vendere perchè 
troppo vecchi. Ma se fuor di questo caso, egli 
vendesse le bestie principali , e diminuisse il 
capitale del soccio, il locatore avrebbe drillo 
di procedere contro di lui. ( Pothier. ) 

No* socci contratti cql filtajuolo il Letame non 

* 
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cede a «uo profitto particolare , ma appartiene 
al podere locato , nella coltura del quale dee 
unicamente impiegarsi. ( Leg. ciy . , articolo 
1670 ). 

I guadagni particolari del fittamelo sono , il 
Tatte, il lavoro, e 1* accrescimento del bestiame. 

La perdita del bestiame , anche totale ed 
avvenuta per caso fortuito, ricade* interamen- 
te a danno del filtaiuolo, se non si sia di ver* 
samente pattuito. ( Lcg. civ. , art. 1671, ) 

Ciò è fondato sul principio stabilito nell' 
art. 1669 che tutt'i guadagni gli appartengono. 

Nella line deli' affitto il filtaiuolo non può ri* 
teuere il bestiame compreso nel soccio pagand/v 
il valore della stima primitiva) ma dee lasciar" 
re bestiami di egual valore di quelli che ha 
ricevuti. 

Se vi è mancanza dee pagarla ; e soltanto 
gli appartiene ogni avanzo. ( Leg. civ. t art. 
1672 ). ' 

.li modello di un contratto a so scio di fèrro 
« lo stesso che quello a colonia (Vedi locazione 
de' fondi rustici , <» il modello corrispondente ). 

Vi si aggiunge soltanto questa clausola: 

II fìttaìuolo soderà , a titolo d i v soccio di 
farro , per la durata del pt'esente ajjìtto , ed 
il locatore si obbliga di Jarnelo godere , di 
tutti i bestiami che fan parte dui suddetto po- 
dere , e che appartengono al locatore , * quali 

/ bestiami sono designati in una descrizione fat- 
ta in doppio e riportata qui sotto. 

( Vi si aggiunga la surriferita descrizione ) 

Tìitti gli accrescimenti e guadagni del detto 
affitto apparterranno al Jittajuolfl tranne il 
letame , che sarà impiegato all' thgrascio dcl- 
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le terra , senza che possa esserne distratta o 
venduta parte alcuna. 

Il Jìttai uolo non poU'à servirsi dei detti Le- ‘ 
stianti ed animali , nè soffrire che persona al- 
cuna se ne serva per verun altro uso se non 
per la coltivazione delle suddette terre . 

Il valore del detto soccio è stato valutato e 
fissato amichevolmente tra le parti per la som- 
ma di . , • Questa stima non ne trasferisce la 
proprietà alfìttaiuolo } ma il fondo del detto 
soccio sarà , per la durata del detto affìtto , 
a suo rischio , pericolo e fortuna , ed egli do- 
vrà lasciare al locatore , spirato l' affìtto , un 
capitale di animali della medesima natura e va- 
lore , secondo la stima che ne sarà fatta allora 
dai periti. ( il resto come nella locazione a 
colonia ). 

Soccio IMPROPRIO , OVVERO AFFITTO 
i • DI VACCHE* 

Con questo contratto un particolare dà una 
o più vacche a un vignaiuolo o a chicchesia 
per custodirle e alimentarle con de' guadagni 
determinati. 

Quando sì dà una , o più vacche , perché 
sieno custodite cd alimentate , il locatore ne 
conserva la proprietà ( ed esse sono a suo ri- 
schio ) t egli ha soltanto il guadagno da' vitali 
che nascono* ( Leg. civ. , att. 1677 ). 

I guadagni del fitlaiuolo , attese le sue cure 
o l’ alimento che somministra , sono il letame 
ed il latte ; tranne quello eh* è necessario per 
l’alimento de’ vitelli, fluiamo che nou siano 
in età di essere spoppati. 
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Meditilo di un afflilo di Vacche fatto 
con i tenitura privala . 

Tra i sottoscritti , ( nomi , cognomi e do- 
nneila ) , e ( idem ) sono state convenute le 
seguenti condizioni : 

Il dello signor ( il locatore ) dà infilo , 
per tre anni interi e consecutivi , i quali co -* 
minceranno a decorrere da questo giorno , al 
signor ( il fittaiuolo ), tante vacche lattaie , 
Ì una di tal pelo e<d età , V altra , ecc. , che 
il fittaiuolo dichiara di tenere presentemente 
in suo possesso per averne il latte ed il letame . 

Il presente affitto è fatto mediante un tanto 
per anno , pagabile in quattro pagamenti e- 
gUali , di tre in tre mesi , il primo de' quali 
sarà fatto a' , il secondo a' , e 

così di seguito fina al termine della presente 
locazione. 

E col peso inoltre da parte del fittaiuolo di 
nudr ire , ed alloggiare le dette vacche , tanto 
d’ inverno che di està , a di averne cura per 
tutto il tempo qui sopra fissato „ di modo che 
non succeda alcuna perdita o inconveniente. 

JSel caso in cui alcuno ne succedesse , e in 
caso di morte delle dette vacche o di una di 
esse , per colpa o negligenza del fittaiuolo o 
delle sue persone , egli sarà obbligato di pa- 
gare al detto signor locatore la somma di 

pel valore di ciascuna di esse } e se 
le dette vacche o una di esse morisse di mor- 
te naturale , egli ri è liberato riportando la 
pelle della vacca , o delle vacche morte , col 
valido certificato della detta morte naturale. 
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Il locatore si riserva, espressamente per sé, 
i vitelli che nasceranno dalle dette vacche. 

Fatto in doppio a , il i832 

( Vedi Atti privati ) 

- . i , 

Soccio semplìce v o ordinario. 

La locazione a soccio semplice è un contrat- 
to coi quale si danno ad altri de’ bestiami per 
custodirli, nutrirli ed averne cura, a condizio- 
'ne che 1’ affittualc guadagnerà la metà dellaccre- 
scimento , e che dovrà soggiacere altresì alla 
metà della perdita. ( Leg. civ. art. i65o. ) 

Non si può stipulare che il fittaiuolo soffra 
tutta la perdita del bestiame , quantunque av- 
venuto per caso fortuito e senza sua colpa ; 

O eh’ egli abbia nella perdita una parte mag- 
giore che nel guadagno ; 

O che il locatore precapisca in fine dell af- 
fitto qualche cosa oltre il bestiame dato a soc- 
cio. 

Ogni convenzione di tal natura è nulla. (Leg. 
civ. , art, 1657 . ) 

Il fittaiuolo profitta egli solo del latte , dello 
stabbio , e del lavoro del bestiame dato a soc- 
cio. La lana e l’accrescimento aidividuno(Leg. 
civ. detto art. ) 

La stima data a’ bestiami nel contratto non 
ne trasferisce la proprietà al raffittitale : non ha 
altro oggetto che di determinare la perdita o il 
, guadagno che potrà risultarne , terminato 1* af- 
fitto ( Leg. civ. , art i65i ). 

Per conseguenza , il fittaiuolo a cui si son 
dati con istinaa i bestiami, non ha più il drit- 
to di portarli via terminalo 1’ affilio , .offrendo 


\ 
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di pagar la somma per la quale sono stali ap- 
prezzati nel tempo del contrailo. 

Questa stima non ba altro oggetto che di deter- 
minare mediante un nuovo apprezzo, che sarà 
fatto in (ine deli' affitto , di quanto il bestiame 
dato a soccio al fittaiuolo si troverà allora di- 
minuito o aumentato ( Pothier , e Leg. civ. 
art. i 663 ). • v « . 

Come in tatti gli altri affitti , la dorata del 
presente è lasciata all' arbitrio delle parti con- 
traenti. Essa può essere di tre , di 6ei, di nove 
anni , o più. 

Se nel contratto non si sia (issato il tempo 
per la durata del soccio , si reputa fatto per 
tre anni. ( Leg. civ. , art. 1661 ). 

Il locatore può domandarne anche prima Io 
scioglimento , se il fittaiuolo non adempia a' 

- suoi obblighi ( Leg. civ. , art. i66a. ) » 

Il locatore divide i guadagni , e soffre per. 
metà le perdite col fittaiuolo. 

Egli deve consegnare al fittaiuolo il numero 
delle bestie convenuto nel contratto , e farlo 
godere del soccio per la durata deli' affitto. 

li fittaiuolo non può disporre di alcuna bestia 
della mandra , sia che appartenga al capitale 
del soccio, sia che appartenga all’ accresci- 
mento', senza il consenso dei locatore il quale 
né pur. può di sporne , se non ha il consenso 
( del fittaiuolo. ( Leg. civ. , art. i 658 ). 

Quando il soccio si conchiude col fittaiuolo 
di un altro, dee notificarsi al proprietario da 
cui . tal fittaiuolo dipende : altrimenti il det- 
to proprietario può sequestrare e far vendere il 
bestiame , per essere soddisfatto di quanto il 
•«o fittaiuolo gli dee* (Leg. civ., art. i65q. ) 
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Questa notifica che si fa eon atto di usciere, fa 
couosrere al proprietario che il suo fittaiuoio 
noti è padrone della mandra, e con ciò sottrae 
questa mandra dagli oggetti che possono esser 
sequestrati al fittaiuoio. Nell’ atto di notifica 
al proprietario , gli si dee dar copia del con- 
tratto a soccio. 

L' a flit tua le dee usare la diligenza di un buon 
padre di famiglia per la conservazione del be- 
stiame dato a soccio* ( Leg. civ. , art. i65a ) 

Egli sarà tenuto de* danni e interessi rispetto 
al locatore , se per sua colpa o per colpa de' 
suoi pastori , una bestia della mandra data a 
soccio avesse ricevuto qualche 'danno ( Po- 
thiqr ). 

Non è tenuto pe’ casi fortuiti , se non quan- 
do siavi preceduta qualche colpa per sua parte, 
senza la quale non sarebbe avvenuta la perdita 
( Leg. civ. * art. *653 ). 

Nascendo controversia, il fittaiuoio dee pro- 
vare il caso fortuito , ed il locatore la col- 
pa che egli imputa al fittaiuoio ( Leg. civ. , 
art. i654 ). 

.Se dunque la colpa è provala , la perdila 
intera sarà a danno del fittaiuoio. 

Il fittaiuoio il quale é liberato per motivo di 
caso fortuito, è sempre tenuto a render conio 
delle pelli delle bestie (Leg. civ., art. 1 655). 

Non sarebbe tenuto a presentare le pelli dei 
montoni , che provasse essere stati portati via 
e divorati da’ lupi ( Pothier ). 

Nè di quelli che fossero stati atterrati per- 
chè morsicati , o perchè supposti di esser stati 
morsicati da qualche bestia arrabbiata. 

. Non altrimenti che il locatore , il fittaiuoio 
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non può disporre, senza il di lui consenso, di 
alcuna bestia della maudra (Lcg. civ., articolo 
i658 ). 

il filtaiuolo non può tosar gli animali dati 
a soccio , senza avvertirne preventivamente il 
locatore. ( Leg. civ. art. 1660 ). 

Perchè non vi sieno controversie nella divi- 
sione che si fa in fine dell’ affitto, o nel tem- 
po dello scioglimento, si procede allora a nuova 
stima del bestiame dato a soccio, per conoscere 
la perdita o il guadagno. 

Il locatore può torre innanzi parte animali 
di ogni specie sino alla concorrenza della pri- ' 
ma stima ; cioè a dire quelli che ha sommini- 
strati. 

Il di più si divide egualmente , come ordì- 
dina 1’ art. i663. 

Se non esistono bestiami sufficienti ad ag- 
guagliare la prima stima , il locatore prende 
quelli che rimangono , e le parti si fanno ra- 
gione sulla perdita. ( Leg. civ., art. i663.) 

Se il bestiame perisca interamente senza colpa 
del fittaiuolo , la perdita ricade a danno del 
locatore. 

Se ne perisca soltanto una parte, la perdita 
resta a carico comune , ragguagliata al prezzo 
della stima in origine, ed a quello della stima 
al termine della locazione. ( Leg. ci/. , art. 
i656 ). 

Ciascuna delle parti ha il dritto di doman- 
dare la divisione , nella fine dell* affitto. 

Se il locatore avesse, durante l’affitto , aumen- 
tato il numero degli animali dati a soccio , 
somministrandone altri ; terminato l’affitto egli 
preleverebbe , oltre le bestie che ha dale col 
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.contralto a sorcio 


quelle die lia ioni itti in 


fin 1 


jecoifo ( P otiti er )• ?>* '*• 

. v _ i 

Motivilo rii un contratto a soccio semplice ' ■ " •.“!*«' ')■ a 
fatto con scrittura privata. 4 


V*L 


Fra i sottoscritti ( nome , cognome, profes- 
sione e domici! o del locatore ) da una parte ; 

* E ( idem del fìltajuolo ) dall altra : 

Si son convenute le seguenti condizioni . 

Il signor ( il locatore ) dà e loca a titolo 
di soccio al signor ( il filiamolo ) il capitale 
di bestiame qui appresso descritto , cioè : 




■ 

» ì 
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j.° Tante pecore , capre , montoni ccc. mar- v 
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rate co/ tale segno : Tante vacche lattaie , to- 
ri ec. 

Perchè il detto signore possa goderne a tito- 
lo di Jìttajùoio a soccio semplice per tanti an- 
ni , i quali convinceranno a decorrere dal dì 
c finiranno il dì , c possa 

profittar solo per il tal tempo del latte , tela- ‘ * ’J- 

me e lavoro de' detti animali , dividendo per >\ ; . v f . 

re le lane e l accrescimento che ' V 


•• ' 

». r, i 


metà col locatori 


produrranno per lo stesso tempo indicato . 

li presente affilio è fatto inoltre co seguenti 
]>esi , clausole e condizioni : 

i.° Il fittaiuolo sarà tenuto di nudrirc a 
sue spese i detti bestiami , di custodirli , c 
governarli siccome conviene , e di prendere per 
La loro conservazione tutta quella cura clic nc 
prenderebbe un buon padre di famiglia ; 

2. 0 Il fittaiuolo non potrà tosare gli animali 
senza prevenirne prima il locatore . 

3.° Non potrà disporre di alcuna bestia del 
soccio, sia del capitale sia dell accrescimento, 
senza il consenso del locatore , il quule egli 
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stesso non potrà disporne senza il consenso del 
Jìttaiuolo . 

4 °ll capitale del soccio, fattane stima dalle 


paiti 


ascende alla somma di 


sulla qual 


somma sarà regolato , allo spirar dell’ affitto , 
il guadagno o la perdita da dividersi o da 
sopportai si per metà , tra il locatore e il Jìt- 
tajuolo. 

_5. Q Per determinarsi in fine dell affitto il 
guadagno o la perdita del capitale del soccio , 
sarà fatta allora una nuova stima , da periti 
che verranno scelti dalle parti. 

Se vi è del guadagno , il locatore potrà prele- 
vare delle bestie di ogni specie, fino alla con- 
correnza della prima stima ; V eccedente sai'à 
poi ripartito per metà. 

Se al Contrario vi è perdita , il locatore 
prenderà ciò che avanza del capitale del bestia- 
me , ad il Jìttaiuolo' gli pagherà la metà della 
perdita . 

6.° Il locatore e il Jìttaiuolo avranno reci- 
procamente la facoltà di esigere , in fine di 
ciascun anno , o quando loro piacerà , la divi- 
sione dell’ accrescimento e della tosa delle lane\ 
la divisione dell' accrescimento non avrà luogo 
se non dopo di essersi verificalo con un ap- 
prezzo , che il fondo del soccio non è dilatimi - 
to di valore. 

In ogni caso il solo guadagno sarà posto in 
. divisione , di modo che , prima di dividersi , 
sarà sempre prelevato ciò che c necessario a 
rimpiazzare la diminuzione del valore del ca- 
pitale del bestiame. 

7*° Se il soccio perisse per intero , scuzn 
colpa del Jìttaiuolo , la perdila sarà a danno 
del locatore j se non ne perisse che una parte 
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la perdita sarà sopportata in comune, secondo 
il prezzo della prima stima , e quello della 
stima fatta al termine dell' affitto. 

8.° IL Jìtlaiuolo non sarà tenuto de' casi for- 
tuiti , se non quando sieno stati preceduti da 
qualche colpa per parte sua , senza di che la 
perdita non sarebbe avvenuta. 

. g.°.Jn ogni caso , il Jìtlaiuolo sarà tenuto 
di render conto delle pelli degli animali. 

io.° Se qualche bestia principale del soccio 
venisse a perire senzu che siavi colpa da parte 
del Jìtlaiuolo y sarà rimpiazzata coll accresci- 
mento , Il dippiu sarà diviso tra le parti. 

1 1 Ma se perissero o si perdessero per 
colpa o negligenza del Jìtlaiuolo , in tal caso 
questi dovrà pagare al locatore la tal somma 
per ogni pecora, la tal somma per ogni vacca 
ccc. ecc.y e finalmente la tal somma se perisse 
la totalità del bestiame , tanto pel valore rea- 
le delle dette bestie y quanto pei danni ed in- 
teressi. * • ' * 

* 12. 0 11 filiamolo non potrà cedere il soccio 

a chicchesia , senza il consenso espresso del 
locatore y^sotto pena di risponderne in suo pro- 
prio e privato nomcy e sotto pena de danni ed 
interessi , che le parti fi ssano da ora per la 
somma di , pel solo fatto della cessione del 
soccio. ' 

* *i 3 Il presente affitto resterà sciolto ipso 
jtire se il Jìtlaiuolo manca di soddisfare a tut- 
te o parte delle obbligazioni qui sopra stabiliate» 

( Tutte queste condizioni sono re “date dagli 
jjrt. i65o, <652, o, i658, » 65 1 , i663, i658, 
j653 , i655 , i563, e 1 5% , delle leggi civili. 

E il detto Signor ( il Gttaiuolo ) dichiara 
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di accettavo il detto affitto a tìtolo di sqcciq 
M oltiplica, a promette di adempire ed eseguire 
fedelmente tutta le condizioni qui'' sopra es- 
presse • ' v . • • 

; Fatto in doppio a , il . >832. 

(JLe firme') 

. _ 4 Vedi Atti privati e Registro .) t 

Volendosi fare il presente contratto innanzi 
notaio , le condizioni sono le medesime. 

Sorgeste» 

4 -/ » ‘ . . » 

% f * \ . « 

Quegli che ha una sorgente pel suo fondo 
tvnò usarne ad arbitrio» salvo il dritto che po- 
tesse avere acquistalo il proprietario del fondo 
inferiore , per cmalunque titolq o in forza di 
prescrizione. ( LL. civ. art. 563. ) 

--La prescrizione , in questo caso, non può 
acquistarsi che col possesso continuo di anni 
trenta , da computarsi dal momento in cui il 
proprietario del fondo inferiore ha fatto e ter- 
minato de’ lavori visibìli destinati a facilitare 
il declivio ed il corso delle acque nel proprio 
fondo. ( LL. civ. art. 564- ) . . t 

. il proprietario di un foudo lo è ancora di 
tultociò che vien prodotto su questo fondo; gli è 
perciò che colui il quale trova una sorgente sul 
proprio-fondo ha l'arbitrio di dispurne a sua vo- 
lontà senza occuparsi dell’utilità ohe ne potreb- 
bero ottenere i suoi vicininogli può anche distrug- 
gerla , qua nlc volte ne risuka*se la distruzione 
ideilo ramificazioni die naturalmente bi stende- 
rebbero «opra i ^fondi vicini, eccello però quan- 
do. -vi ha titolo 'ìn contrario, o nel. caso dell’ 
art. 565. 


II proprietario ili una sorgente non può de- 
viarne il corso, quando la medesima sommini- 
stri a” I i abitanti di un comune , villaggio o. bor- 
go , l’acqua che è loro necessaria : ma 6e gli 
abitanti non ne hanno acquistato o prescrit- 
to l’uso, il proprietario può pretendere una 
indennità da determinarsi per mezzo di periti. 

( LL. civ. ait. 565. ) 

Questa servitù si riduce alla sola obbliga- 
zioue di non deviare il corso che prendono le 
acque , sortendo dal fondo in cui hanno la lo- 
ro sorgente. Spetta agli abitanti del comune di 
fare i lavori necessairi al mantenimento della 
sorgente è al declivio delle acque fino al luo- 
go in cui si rendono servibili per essi. 

Quanto alle controversie che possono elevar- 
si su questo oggetto esse sono regolate dal- 
1’ art. 557 delle LL. civili, il quale prescrive 
ai tribunali di conciliare l’ interesse dell' agri- 
coltura co' riguardi dovuti alla proprietà. 

Spazzamelo. 

• . • • t. • % r# «> , l « 

I 

Lo spazzamento de’ cammini è prescritto da’ 
regolamenti di polizia , non che dalla pruden- 
za , per evitare gli accidenti cagionati dal fuo- 
co. La responsabilità che trae seco là negligen- 
za di adempire a siffatto regolamento , è assai 
grande perchè i fittaiuoK come i proprietarii 
non badino alla tenue spesa necessairi allo 
spazzamento più o meno frequente de cammi- 
ni-» ( Vedi Incendio ) / 

Ogni Attuario e^proprietàrio di case botte- 
ghe , cortili , giardini , posti fissi o volanti*, 
ha I’ obbligo di far spazzare la estensione di 
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■sita da cor i U pondo n tc al davanti delb rispetti va 
abitazione , bottega , cortile ecc. in ogni mat- 
tina prima dèi sorgere del sole per lo spoj^o 
non yiinoro di palmi io di distanza dal muto 
o dal posto rispettivo. Ne' inasi di luglio , a- 
go-sto e settembre essi debbono anche far in- 
nallìurc due volte al giorno quella parte di 
strada eh' c lungo 1 siti da essi occupati o a- 
bitali , cominciando dulia metà della strada si- 
mi’ al muro de' siti medesimi. ^ 

Tutti i proprietari o fittila ri di stalle o ri- 
messe debbono far togliere in ogni giorno il 
lu-tanie i ed eseguendosi o facendosi eseguire 
«la alcuno di essi delle fabbriche sarà questi 
tenuto di far trasportare fuori della città tul- 
li i frantumi ed altri materiali inservibili, ne 
luoghi che gli verranno indicati dal Coinmisr 
sario di polizia del quartiere. Kgli deve inoli 
tre far innaffiare , almeno duo volte al giorno-, 
non meno il silo de' lavori , che lutto quel 
tratto di strada per lo quale possono spargersi 
le cosiddette sfabbricine ì .& ia nell’ alto del tra- 
vaglio, sia nell'atto del trasporto. 

È proibito ad ognuno di gittare in qualun- 
que tempo da’ balconi , dalle terrazze , ecc. , 
alcun materiale di qualunque siusi natura nelfe 
strade o piazze. È parimente vietato di gittare 
dalle finestre le acque servite pe 'bagni, e farle 
scorrere per le strade. ( Ordinanza di Polizia) 

S.TABIUMBNTO db’ TU RIUNÌ DI CON Ifl KB. 

.11 solo mezzo per . impedire fc usurpazioni 
tra' vicini ed evitare le contesjazioni clic fanuo 
nascere è tacilo di inarcare^ con termi ni i li- 
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miti óre nn!>ce nn fondo, c ove cominciano i 
fondi contigui. 

Osmi proprietario può obbligare il suo vicino 
a stabilire i termini di confine delle loro conti- 
gue proprietà. Lo stabilimeute de’ termini di con- 
fine si farà a spese comuni. ( LL. civ.art .'568 ). 

Lo stabilimento de termini di confine essen- 
do un atto di semplice amministrazione, il tu- 
t ore può provocarla senza auterizzazione spe- 
ciale*, ma se questa, operazione dà luogo a riven- 
dicazione da parte del - minore , la dimanda 
non può essere diretta dal tutore prima di esser-' 
si fatto autorizzare dal consiglio di famiglia. 

Se il reo convenuto non é il solo proprietario' 
del fondo in occasione del quale è stato citato,' 
egli agirà con prudenza se mette in canèa gli 
altri comproprietarii , come anche I’ attore do- 
vrà darsi tulta la premura di chiamarli in cau- 
sa subito che li avrà conosciuti. Le due parti 
hanno un eguale interesse di fare I* operazió- 
ne in presenza di tutti gl' interessati , accioc- 
ché quelli che non sono stati chiamati non pos- 
sano domandare che si stabiliscano altri termi- 
ni, ciò che sarebbe oneroso agli unì ed agli al- 
tri, poiché le spese sono sofferte in comune 
dàll* attore e dal reo convenuto. 1 * 1 

Lo stabilimento de’ termini di confine i uri 
contratto sinalla^maticoj basta per la sua vali-* 
difà che sia firmato da tutte le parti interessa-' 
te. Non si deve dunque ricorrere a* tribunali 
se non quando le parti non sono di. accordo. 

Per stabilire i termini d» confine all* amiche-' 
rhevole , si nominano tre periti. L* atto della 
loro nomina ( eli» deve essere fatto con atto 
innanzi notaio ) enuncia i fondi in cui debbort* 

v • é r f i * < ‘ £ I* f < C J f |-j 
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essere stabiliti i termini di confine secondo i ti- 
toli ad essi consegnati. I periti procedono all 
istante *11' esame de’ titoli, poi alla misura delle 
terre in seguito al riconoscimento degli antichi 
termini di confine , se ve ne sono , ed in fine 
allo stabilimento de* nuovi termini. Di tutto cifr 
stendono un processo verbale , e se il loro rap- 
porto conviene alla parti , esse fanno un atto 
( egualmente inuauzi notaro ) con cui appro- 
vano il detto rapporto , e &i obbligano di rico- 
noscere per tendini 4 e loro < I uel * 1 « tabl * 

''mS'hIIo Sloiilimenlo de' termini di 
confine fatto innanzi al giudice, co «1 che li do- 
manda, cita il proprietario vicino. La st^Unz* 
che interviene contiene la nomina ditte pentì 
fatta a scelta delle parti, o altrimenti di officio 
dal tribunale, o dal regio giudice, secondo la 
rispettiva competenza ( Se trattasi di ri mono - 
ne o alterazione di termini , il regio giudice e 
sempre competente. Leg. org. art. 05, n . 5 ) Ai- 
tati i periti per l’ esecuzione di questa sentenza 
prestano giuramento e procedo tanto in pre- 
senza che in amenza deLle parli , dopo che sono 
state debitamente avvertite e sopra i soli ti- 
toli eh’ esse parti hanno loro rimessi. Il lorp 
rapporto è deputato alla cancelleria; «««spe- 
dizione ne è rilasciata *1 richiedente per fari* 
omologare , e la sentenza che approva il tea- 
^llio 8 de’ periti è il titolo iu virtù del quale 
le parti sono tenute di rispettare 1 termini di 
confine posti giuridicamente per la separazio- 
ne delle loro proprietà contigue. 

Se dalla misura delle terre apparisce che tino 
de proprietarii possiede una quantità di terra 
più grand* di quella enunciata ne suoi titoli, 


I 
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ali 

noi mentre clic 1’ a tirò proprietario possieda* 
una quantità di tèrrei in fnUiorè di (fucila eli è 
indicala be’ sudi tiloli, è (aciic aHorohe la qnau- 
tdà dio ecced o il» mìa parie si Uovi eguale a 
quella die (amica daH ' altra. 

Ma so uno d proprictarii avesse , oltre di. 
quello ehe gli toccar; più terreno di .quanto ne 
manda all’ ai irò ? da questo terreno si ’^ovjeb- 
be prendere soltanto ciò che c sUeLtamon- 
tè necessario per compiere la parto di quello- 
a etri mànca- Come nuche , se il terreno chC| 
eccedo da una parte non fosse Suliiciente a | 
rimpiazzare quello che manca dall' altra , uou 
si darebbe a colui c beine ha di. meno se aou 
quello che f altro ha di soverchio. 

Lo stabilimenlò de' termini coinè abbiamo 
veduto si fa a' spese comuni. Ciò non ostante le 
♦pese cagionato dalla resistenza del reo conve- 
nuto non sono comprese nelle: spese dell'opera- 
zioue, c sono solici te da colui che soocumbe. 

., ; Stalle. ' ‘ ' " v * 

•' L’ articolo 5()5 delle Leggi civili prescrive 
che noli’ appoggiare una staila al dprso .ili un 
muro * comune , per non apportar danno al yi^ 
cino , si lascino le disianze prescritto da’ i cgo- 
lamenti e dagli usi particolari. 

È' ben nolo che il letame trattenuto sotto lo 
mangiatoie , acquista un maggior grado di £ei,-ì 
mulilazione , c però nuoae alla solidità del mu- 
ro cui sono appoggiale. Se questo è proprio del 
vicino , o colmine, quegli ha dritto di preten- 
dere il contromin o, per quanto risponde alla Jfac- 
cia circolare del muro sotto lo umngiaioie, e di 
grosse ita almeno, uo mozzo paini i di fa L he iga di 
maU'©dU- (. iVedi vd'^nnsom^iv ^ Spa ) 

> •• 
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Stillicidio* < •* - . 

Qualunque proprietàrio dee far costruire i 
tetti In maniera cbe le acque piovane scolino 
sul suo terreno o sulla via pubblica : egli non 
può farle cadere sul fondo del suo vicino pur» 
cbé non vi sia costituita servitù(Ll.civ.art.6oa). 

Se le acque piovane dei tetto 0 del canale del 
lastrico a cielo di un edilìzio cadano immediata* 
-mente sul fonilo del vicino , ciò non può deri- 
vare che o dal titolo o da un dritto di servitù 
prescritta. in amendue i casi, il 6 U 0 I 0 che acco- 
glie lo scolo delle acque, marca l' estensione del- 
la servitù stao al limite dove perviene lo stii* 
licidio. 

* Quanto ad un nuovo edilìzio accosto al fon- 
do del vicino ^ se il costruttore voglia coprirlo 
a tetto colla gronda ivi inchinala *.ha l’ obbli- 
go di lasciare net proprio suolo uno spazio, che 
sia sufficiente al ileo gl ime nto delle acque , e 
.può esser limitalo ad una larghezza doppia del- 
lo sporto, conforme alla consuetudine di Parigi, 
art. aio, rapportata da Desgodet»., n. i4* Nel 
casso di niuno spazio per lo ricetto delle acque 
piovane , il costruttore è tenuto a giwtarle di 
fuori, mediante un canale incastrato nel gros- 
so del muro, e senza risalto dal lato dal vicino. 

Subaffitto. 

, Il fittajuolo ha il d itto di sublocare ed 
anche di cedere il suo affilio ad un altro , 
quando tal facoltà non gli sia stata in tei detta. 

Gli potrà essere interdetta +in lutto o in 
parte. Questa clausola é sempre di stretto drit- 
to ( LL. civ. art. » 563. ) - 

Se non vi i contratto scritto, e l'affitto sia 


. . SH& 

stato verbale , non essendovi interdizione «a* 
pressa, il Gttajuoto- conserva il suo. dritto 
di sublocare. , . .. . 

Se vi* fosse il divieto di sublocare tutto, non 
vi sarebbe compresa la subloca ziqjxe di una 
parte. , , • - / , * 

Il filtajuolo di una casa, il quale si è interdetr 
to il dritto di cedere il suo ailitto (ma non si è 
interdetto il dritto di sublocare**) , conserva 
nondimeno là facoltà di sublocare una parte « 
della casa , in particolare sé non ne cambia la ~ 
destinazione (Arresto della Corte req^k di An- 
gers del 17 marzo 1817. ). 

Potbier opina che la clausola .che permeiti 
di subaffittaie la casa a chi piacerà , non accor- 
di- al fittajuolo se non che il dritto di subaffitti 
tarla a persone che la destinino ad usi pe' quali! 
c stata fino allora destinata, e non altrimenti^ - 
poiché I' obbligazione di non far servire la cosa 
ad usi diversi da quelli per i quali fu desti- 
nata , è nella naturò della locazione. 

Se il filtajuolo malgrado il divieto che gliene, 
vien fatto in una clausola del suo contratto 
subaffitti’, si espone a veder sciolto ii suo 
contrattò di affiUo. È questa una conseguen- 
za dell articolo 1687 delle LI*. civili che 
dichiara lo scioglimento dell’ affitto quando- 
matìcano di adempiere le loro obbligazioni ri- 
spettive si il locatore, che.il fittajuolò, J 

E stato anche confermalo con uri arresto della 
Corte di Cassazione dot la maggio 1817 nella 
causa delle signore Cósenfroy contro Mocisen. 

Non s’ incorre di pieno drillo nqllo sciogli-* 
mento del contratto col solo fatto della con- 
travvenzione ai divieto di subafìttaìre, ma deve 
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essere chiesto in girrdi/do. Non' può essere 
ammessa l’azione del propi iet.nrio per lo scio- 
glimento del contratto .1 causa del suba ffi 1 1 o , 
se ii'subaffitto sia stato sciolto prima della di- 
manda in giudizio , e se d’ altronde non pos- 
sa il proprietario allegare alcun danno 'pro- 
dotto, dal medesimo s uba /fìtto. ( Arresto della 
Corte di cassazione del i 3 dicembre , nella 
causa fra Ticrs e Despagnat contro Rousseau.) 

- ' Allorché un contralto di affitto contiene la 
clausola espressa che il fìttajuolo non potrà 
cedere a nessuno il suo contratto , e clic deve 
egli stesso occupare i luoghi presi in fìtto , il 
fìttajuolo non può , non volendo più abitarvi, 
costringere il locatore a sciogliere il contralto, 
o a permettere eh’ egli subaffitti. 

Lo stesso avrebbe luogo , se olle risso al lo- 
catore di dare in fìtto , egli stesso , ad altre 
persone, e dì pagargli a titolo di danni cd in- 
teressi quello che mancherebbe al prezzo del 
nuovo affitto per eguagliarlo a quello dell* af- 
fìtto primitivo che rimai robhe sciolto ; perchè 
allora non sarebbe vero che la clausola del non 
subaffitto fosse sempre di rigore. ( Ved. un 
arresto della Corte di cassazione del 26 feb- 
braio 1812 , nella Causa della vedova Lchric 
coniix» Boutros. ) - , , . 

Allorché il locatore ha ceduto ad un altro 
o ad altri tutta o parte, della casa che gli è 
stata data in fitto, egli allora acquista la qua- 
lità di Jittaiuolo principale e quelli a 'quali ha 
subaffittato sono chiamati ìùibajjirltuali- (Vedete 
«piasti articoli ). 
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Modello di un Subbqfitto fatto gon scrittura 

privata da un fìttamelo principale 

% 

Fra noi sottoscritti N, , fi ttaiuolo prin- 
cipale di una casa sita a (si enuncii 

il luogo , la strada, il numero) appartenente 
al signor ' ( nome del proprietario ), in 

virtù di un contratta sotto firma privala , ov- 
vero innanzi notaio , stipulalo addi da 

una parte ; 

' E (nome, cognome, professione e domicilio 
del subaffittuale ) dall attrai 

Si è convenuto ciò che segue i 

10 N. dichiarò di aver sublocato nel- 

la mia sopraddetta qualità al signor ( il su* 
baffit tuale ) per tutto il tempo che resta a de- 
correre da questo giorno del mio proprio af- 
fìtto , il quale è per ( si enunci il tempo ) » . 
luoghi dipendenti dalla, detta casa , designati 
qui appresso , cioè : ( Si descrivano i luoghi. ) 

11 quale affìtto intendesi fatto mediante la 

somma annuale di pagabile in quattro rate 
eguali di tre in tre mesi , la prima delle qua- 
li scadérli a • , e così di seguito , sino al- 

la fine dell' affìtto\ 

E inoltre co pesi , clausole e condizioni se- 
guenti ( Vedi Clausole e condizioni di un af- 
fìtto ) 

Fatto in doppio a 


, il i83s 
( Le firme ) 
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SUB AFFITTO ALE. 


-Il suìia ftìitua le è quello a cui il fi I {aiuolo lia 
sublocata tutta o parte della casa eh’ egli stes- 
so tiene in affitto. ( Vedi Subaffitto ) 

Egli dee riconoscére soltanto il principale fit- 
ta! uolo, c non il proprietario , purché questi 
non gl’ intimi qualche atto , che faccia constare 
la sua qualità. 

Se, il principal linaiuolo non paga al proprie- 
tario il prezzo del suo affitto , il subaffittuale 
non è tenuto di pagare al proprietario , se non 
quando questi facesse nelle di lui mani un se- 
questro , c facesse ordinare dal giudice il pa- 
gamento. Ved. Procedure . 

Gli effetti de’ suba flit tuarj e de’ sotto condut- 
tori de’ qnali'sieno forniti i luoghi dai medesi- 
mi occupati, ed i frutti delle terre subaffittate, 
potranno essere sequestrati a titolo di pigioni 
e di fìtti dovuti dal fìltajuolo al locator princi- 
pale, ma giudicati subaffitluarj e soUocondutlori 
otterranno la rivocazione del sequestro , se giu- 
stificheranno di aver pagato senza frode. Non 
potranno però opporre pagamenti fatti per an- 
ticipazione. ( LL. della proc. civ. art. 903. ) 
Il subaffittuale non è tenuto verso il proprie- 
tario se non sino alla concorrenza della pigio- 
ne convenuta nel subaffitto , della quale sia 
d c bitore nel tempq del sequestro, senza che 
p Q ssa opporre pagamenti fatti anticipatamente. 

•Non sono consideraci come fatti con antici* 
pacione i pagamenti òhe 6 Ì sono eseguiti dal 
m iibaflilluale , in conseguenza della consuetudi* 
ne, de’ luoghi ( LL. ciy, art. 1599 ). 


Digitized by Google 



In eonseguenza , i pagamenti de’ primi sei 
mesi anticipati imputabili su gli ultimi .sei me- 
si di godimento , e giustificati da una quietan- 
za nelle forme , non sarebbe riputato come pa- 
gamento fatto per anticipazione. 

I pagamenti fatti per anticipazione non dis- 
penserebbero il subaffittuario dal pagare una se- 
conda volta, salvo il suo regresso contro il lo- 
catore principale. 

Le obbligazioni ed i dritti de’ subaffittuarii 
verso- il fittajuoio principale sono gli stessi che 
quelli del fìltaiuoio verso il proprietario. (Ve- 
di obbligazioni c dritti del Jìttajuolo ) 

Tacita Riconduzìonb 

Se allo spirare degli affitti fatti con iscritta- 
ra , il conduttore continui , e sin lasciato in 
possesso , ne risulta un nuovo affitto. 

Questo nuovo affitto che ha luogo senza iscrit- 
tura e come per la permissione tacita del pro- 
prietario si chiama tacita riconduzione . 

La riconduzione tacita ha luogo col medesi- 
mo prezzo e colle stesse condizioni del primo 
affitto. ( Ved. qui appresso fari. i6o5 ). 

L’affitto di un fondo rustico senza scrittura 
si reputa fatto pel tempo che è necessario affin- 
chè il conduttore -raccolga tutti i frutti dol 
fondo locato. ( LL. civ. art. 1620 ). 

La riconduzione tacita si reputa anche fatta . 
pel tempo necessario al termine dell’ affitto. 

Se un inquilino continua nel godimento del- 
la casa , o dell’appartamento, terminato l’af- 
fitto fatto per iscritto senza opposizione per 
parte del locatore, s' intenderà che lo ritenga 
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colle stesse condizioni pel f cippo doler minato 
dalla consuetudine del luogo j e non, pot-eà più 
uscirne , nc esserne espulso se non dopo un 
congedo intimato nel termine stabilito dilla 
stessa consuetudine. £ LL\ civ. art. i6o5 ). 

La malleveria data per l'affitto non si esten* 
de alle obbligazioni risultanti dalla prolungazio- 
ne del termine ( LL. civ. art. 1 58S ). Vedi 
Fidejus sione. 

Quando si è intimato il congedo, il condut- 
tore , ancorché abbia continualo nel suo godi- 
mento , non può opporre la tacita ricouduzio- 
ne. ( LL. civ. art. i585 ) . 

Termini ordinaci degli affitti. 

Vedi Usi. 

\ 

Tesoro 

La proprietà *di un tesoro appai tiene a colui 
, che Io trova nel proprio fondo : se il tesoro è 
trovato nel fondo altrui , appartiene per metà 
a colui che 1’ ha scoperto , e per 1 altra metà 
al proprietario del fondo. 

È tesoro qualunque cosa nascosta o sotterra- 
ta , della quale non vi è alcuno che possa pio- 
vare di essere il proprietario, e che viene sco- 
perta per puro caso ( LL. civ. art. 636 ). 

Tubi fumarj e tufoolature immonde. 

L’ esistenza di. tanti tubi fumarj che nelle 
nostre case , specialmente della Capitale f ' si 
trovano innestati nel corpo de’ muri propri e 


Digitized by Googli 



219 

comuni , dee riputarsi una costruzione mal in- 
tesa e pericolosa. Perciò nel caso di ri fazione, 
deesi aver cura di sopprimerli , c fai li ridille- • 
re al di fuori. 

La slessa avvertenza dovrà usarsi nello spor- 
tar in fuora le tufolature immonde , che per 
una costruzione del pari viziosa sono incavale 
dentro le muraglie , e producono una deterio- 
razione sensibile cosi a riguardo della solidità, 
come per le materie corrosive che poneti'Imo 
dentro là fabbrica. 4 

I tubi fumarj debbono essere gucrniti nell’ 
interho di fodera di mattoni , o pure , cb’ c t 
meglio , di una piastra di ferro situata a fac- 
cia del mura , per garentirlo dalla forza del 
calore (Mona). - 

Tom o canali dì 6coló. 

* H 

Vedi Stillicidio e Scolo delle acque. 

Usi. . 

♦ * * 

II termine ordinario pel quale sogliono affit- 

tarsi in Nàpoli le case è il di 4 maggio. 1 con- 
gedi si danno al di 4 gennaio. I pagamenti del- 
le pigioni sogliono farsi di 4 in 4 » con 

terze anticipate. 

Siffatti termini ' variano ne’ differenti paesi 
delle provinole , e però a questo riguardo è d’ 
uopo consultar 1* uso del luogo, in cui trovan- 
si i conti acuti. Ciò però non esclude eh' essi" 
possano derogare a tal « uso , giacche è in ar- 
bitrio delle parti lo stipulare quo* termini die 
ad esse meglio piacerà. La laro .convenzione 
ha forza di legee. 

* O j 
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' Altri usi sono aurora presso di noi , de* qua- 
li non facciamo parola perchè troppo noti e 
comuni. 


TJsltbut io. 

L’usufruito è il drillo di godere delle cose 
rii cui uu alilo ha la proprietà,. nel modo che 
lo stesso proprietario ne goderebbe, ma col pe- 
so di conservarne la sostanza tanto nella mate- 
ria che nella forma. ( LL. civ. art. 5o3. ) 

L’ usufrutto è stabilito dalla legge o dalla 
Volontà deU’ uomo ( LL. civ. art. 5o4‘ ) 
ti sono de’ casi in cui V usufrutto di certi 
beni è dovuto di pieno dritto scuza che vi sia 
bisoguo di consenso , per esempio , il padre e 
la madre han l’ usufrutto dei beni del figlio si- 
no a che costui non sia giunto all’età di anni 
diciotto compiti , o sino all* emancipazione che 
potesse aver luogo prima di questa età. ( LL. 
civ. art. 298 ). 

Similmente' può acquistarsi l' usufrutto per 
compra , per donazione tra vivi o testamenta- 
ria , e generalmente per tutti gli atti col riYez- 
zo de* quali si può disporre dei propri beni. 

Qualunque sia il titolo che accorda questa 
qualità , essa obbliga ai medesimi pesi ; iu o- 
gni caso ['usufruttuario non può conseguirne il 
possesso , se non dopo aver fatto fare iu pie- 
senza del proprietario , o dopo averlo formal- 
mente cita o , nn inventario de’ niobi' i ed uno 
stato degl' immobili soggetti all'usufrul lo , pur- 
ché non ne sia stalo dispensato coll'alto eos'i- 
lulivo dell' usufrutto. (LL. civ. art. 5a5.) Vedi 
■Dm anione dello slato della cosa locala. 
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Egli presta càuzione di usufruire da buon pai 
dre di famiglia , se pure non è dispensato da- 
t itolo stesso da cui deriva l'usufruito» Il padre' 
e la madre che hanno l’usufruito legale dei 
loro tìgli, il venditore , il. donante che si ha 
riservato 1’ usufruito, non sono obbligali a dar 
cauzione. ( LL. civ» àrt. 5?6. ) , » . 

L’ usufruttuario non è temuto se non alle ri-' 
parazioni di manutenzione. 

Le riparazioni straordinarie sono a carico, 
del proprietario , purché non sieno stale cagio- 
nate per mancanza delle riparazioni di manu- 
tenzione dopo che ha avuto luogo l’usuffulto ; 
nel qual caso vie tenuto 1’ usufruttuario. (LL. 
civ. art. 53o. ) ( Ved. Riparazioni straordi- 
narie ). 

♦Durante 1* usufruito, l’usufruttuario è tenu- 
to a tutti i. càrichi ahnuali: del fondo , come 
sono le contribuzioni ed altri pesi che secon- 
do la consuetudine cadono su i frutti. ( LL. 
civ, art. 53i. ) 

Se , durante I’ usufrutto , un terzo commet- 
tesse qualche usurpazione sul foado^, o altri-» 
meati attentasse alle ragioni del proprietario , 
l usufruttuario è tenuto ad avvertimelo; e man- 
cando a ciò, egli è risponsajnle di tutti i dan- 
ni che ne potrebbero risultare al proprietario . 
come Io sarebbe pe' deterioramenti del fondo 
da lui medesimo cagionati. ( LL, civ. , art. 
53 9 ), • . . ;. 

r Allorché procedendosi alla descrizione dello- 
slato della cosa soggetta all' usufrutto primi di 
entrare nel possesso , vi si trovano delle ri- 
parazioni straordinarie a farsi , 1‘ usufruttua- 
rio può chiederle al proprietario ; ma riguar- 
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do a quelle che. sono di manutenzione , non 
può domandarle , perchè egli deve restituire le 
cose nello sfatò in cui le lia trovate. 

Se I’ usufruttuario ha fallo delle riparazioni 
all immobile , egli qou può ripeterne 1 inden- 
’nità. v 

Nè il proprietario nè F usufruttuario sono te- 
nuti a riedificare ciò che è caduto per vetusta, 
o distrutto per caso fortuito. ( LL. civ. , art. 
532 ). > 

- Le riparazioni di manutenzione a carico del- 
l’ usufruttuario , sono primieramente le ripara- 
zioni locative , ed indi tutte le altre non 
comprese tra le riparazioni straordinarie , co- 
me sarebbero le riparazioni de'muri di chiusura 
o di sostegno, quando non ne sia danneggiata che 
una porzione , i paviménti e le mattonate , la 
manutenzione delle intelature, tnenochè quando 
si tratti di una intiera ricostruzlorie ; il rista- 
bilimento delle pitture o scolture, il cambiamen- 
to delle gronda je o de* tubi ecc. ; 

' Il nettamento de pozzi , e lo spurgamento 
delle Interine % . ' 

Le riparazioni alle siepi ed alle fosse che ser- 
vono di chiusura alle terre col live , alle vigne, 
a* boschi e ad altri fondi soggetti all* usufrutto. 

Veduta di toilbiaaià 

Uno de’vicini non può senza il consènso del- 
l’altcp formare nel muro comune alcuna finestra 
o apertura ili qual si sia maniera ^ anche coti 
invetriata fissa. ( LL. civ. alt. 696 ) 

Risulta da questo articolo che le vedute che 
sì trovano fatte nestori cornimi souo stabilite o 
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ia seguito • della compiacenza del vicino o in ' 
virtù di un titolo. 

In questo ultimo caso esso fan parte delle 
servitù volontarie. ■ 

Allorché il comproprietario di un muro co- 
mune si compiace , senza esservi obbligato da 
un titolo, di permettere al suo viciuo di apti- ' 
re una luce nel muro che si possiede in comu- 
ne , egli gli accorda ciò che dicesi luce di tol- 1 
Icrnnza : e siccome egli ha dritto di opporsi 
atl’ apertura , ha dritto ancora di farla chiu- 
dere quante volte gli piaccia. 

Il proprietario che accorda al suo vicino una 
luce di tolleranza sulla sua proprietà deve faci a 
risultare da un atto , per potersi riservare la 
fupoltà di farla chiudere , senza di che egli si 
esporrebbe^ a vedersi opposta la prescrizione che 
si acquista col possesso di treni’ anui , quando 
non vi è titolo in contrario. (LL.civ.art.6i i .) 

Veduta dji\Etta. , 

é 

Si chiama veduta diretta o di prospetto la 
apertura fatta in un muro situato dirimpetto 
al fondo vicino , e ad una certa distanza. 

Non possono aprirsi vedute dirette o fine- 
stre a prospetto, ne’ balconi o altri simili sporti 
sul fondo chiuso o non chiuso del vicino , se 
tra il detto fondo ed il muro in cui si forma- 
no le dette opere nou vi è la distanza di do- 
dici palmi ( LL. civ*. art. 599 ). 

Questa distanza si computa dalla faccia este- 
riore del muro in cui si fa 1’ apertura *, c se vi 
sono balconi o altri simili sporti , dalla linea 
esteriore sino alla linea di separazione de’ duo 
ndi. ( LL» cty. ajrt. 601. ) 
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Quindi essendo lo sporlo ordinai iamenfe eh 
due palmi ue' balconi , e di mezzo palmo nelle 
finestre a prospetto, la distanza nel primo caso 
é di palmi i/|, e nel .seconde di palmi 12 tji. 

I terrazzi , i balconi , o 'gallerie , per avere 
del+e sedute dirette al disopra del, muro di- 

> visori,». , debbono essere aliti distanza legale , 
altrimenti seguii eh beai quello che viene indi- 
calo «eU aiticolo delle K filate legali. È lo stes- 
bo per qualunque aJ Ira coalruzioue come un 
i belvedere , un padiglione, un chiosco, da’qfialì 
la siala si dilunga sul fondo vicino: se quu*li 
oggetti non ne sono lontani almeno dodici pal- 
mi , non possono avere finestre di prospetto, 
te non debbono avere se non vedute legali. 

s t V 

E permesso a qualunque proprietario di a- 
pnre vedute. diretle sulla sliada pubblica, senza 
riguardare se essa ha più o meno di dodici pal- 
mi di larghezza . eccetto che in alcuni casi, che 
«abbuino iudicat' all'alt, inno spello. 

Yt.UCTA LEGALE 

Si dice questa veduta legale , perchè il drit- 
to di stabilirla viene dalla legge e non da una 
convenzione, e- perchè la legge regola il modo 
di usarne. 

II pi oprielat io di un muro non comune, con- 
tiguo al fondo altrui, potrà formare in questo 
muro delle luci o finestre con inferriate e vc- 
friate fisse. Ciò tuttavolta non indurrà veruna 
servitù a datino del vicino , il quale potrà chiu- 
derle appoggiandovi il suo edilìzio. 

Queste finestre debbono ciser munite di can- 
celli di Terni , le cui maglie avranno tre pol- 
lici ed otto liucc di apertura al più ed uu le- 
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lajo aer invetriati fissa ( LL. civ; art. 597 )- 
L’ inferriata colle maglie deve essere impiom- 
bata nella grossezza del muro affinché stia so- 
lidamente, e non la si .possa "forzare. 1 

, Essa non deve sporger fuori della faccia este- 
riore del muro dalla parte del vicino. 

Il telajo dev’ essere fissalo nel muro e dalla 
paile di quello al quale il muro appartiene.. 

Queste finestre o luci non si possono collo- 
care a minore altezza di palmi dieci al di so- 
pra del pavimento o suolo della' camera che si ; 
vuole illuminare , se questa è a pian terreno , 
e di palmi sette e mezzo al di sopra del pavi- 
mento , se questa è ne' piani superiori. (~LLf. 
civ. art. 5t)$ ). , ~ * 

Allorché il suolo della casa che ha bisogno rtr 
esser illuminatale più allo o piti basso dell altro 
fondo , non si deve fare nino cambiamento*!" 
l’altezza prescritta: essa si misura sempre dal 
solajo di colui che vuole la luce , lino alla e-. - 
stremiti della sua inferriata. 

Tostocliò il muro diviene comune ninna delle 
vedute legali che vi si trovano aperte possono 
più rimanere senza il consenso del vicino, il 
quale per lo più compra la comunione del mu- 
ro divisorio per far chiudere le luci che 1 in- 
comodano. 

11 divieto di avfere veduia alcuna a traverso 
un muto di separazione dev’ essere osservato 
anche nel caso in cui queste vedute possono 
praticarsi per di sopra il muro di separazione. 

In conseguenza , non si potrebbe avere una 
loggia , una terrazza , un balcone assai eleva- 
to , perche da ivi si può dirigere V occhio su* 
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fondo da! vicino, a meno che non s'innalzi il mu- 
road altezza di chiusura { Ved. Chiusura ) da 
misurarsi dal pianterreno della loggia , della 
terrazza o del ^balcone sui quale si ramina. 

La distanza legittima di palmi 12 è appli- 
cabile anche ad una porta , che riesce ad un 
suolo confinante col fondo del vicino; non che 
ol caso delle luci o finestrini a lume difformi 
dalle aperture legali ( Toullier ). • » 

Veduta obbliqoa. 

Quando per guardare ila una finestra sul Fon- 
do vicino y d uopo rivolgere il capo , questa fi- 
nestra forma una veduta laterale o obbliqua , 
rispetto a questo fondo. 

Questa sorta di veduta ha luogo allorché 
accade che due proprietà sieno situate in ma- 
niera che la linea che termina l’ una fa un 
angolo con quella che termina l' altra. 

Non si possono aprire vedute laterali o ob- 
blique sul fondo del vicino , a minor distanza 
di palmi due e mezzo. ( LL^eiv* art. 600. ) 

Questa distanza si computa dalla faccia este- 
riore del muro sino alla linea di separazione 
de’ due fondi ( LL. civ. art. Gol. ) 

Quando le due linee che separano i due fon- 
di vicini formano un angolo inolio acuto non si 
ha più una veduta obbliqua -, ma una veduta di- 
retta, ed é necessaria la distanza di dodici palmi. 

La distanza di duo- palmi e mezzo fissata dal- 
la' legge per le vedete obblique o laterali , si 
misura dal sito dell’ apertura nel lato prossimo 
a quello del viciuo , sino al punto di separa- 
zione de’ due fondi. 

✓ , 
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Se queste aperture sono prive di sporto, ser- 
bano la distanza prescritta di palmi 2 ip dal- 
l’angolo delle linee confinanti le due-proprietà. 
Ma se in una finestra a prospetto si aggiunge la 
rivolta della ginella , la quale ordinariamente . 
è di un palino , trovasi il vano in distanza di 
palmi 3 1 / 2 . 

Un balcone somministrando la veduta al di 
fuori dell edilìzio, la rivolta o lato del tavolone 
insieme col parapetto di ferro , legno , o fab- 
brica che la difende nell' altezza ordinaria di 
s palmi 3 forma una. veduta diretta neh lato ri-^ 
volto al fondo del vicino, cioè di rincontro o 
in silo parallelo al medesimo. In questo caso 
serbar deesi la distanza legittima dei palmi 12 
dall indicato angolo ( Toitllier ). Per non 
essere a ciò tenuto fa d’ uopo che la rivolta 
del tavolone verso il fondo del vicino sia mu- 
nita di parapetto cieco , cd alto per Io meno 
palmi otto, quanto è il muro consuetudinario* 
risultando allora la distanza di soli palliti 4 ' 

Quando il proprietario di un fondo ha biso- 
gno di aprire delle luci laterali più dappresso 
al fondo vicino che non sono i due palmi e mez- 
zo prescritti* egli può fare un’ala di muro late- 
rale di -due palmi e mezzo di sporto che formi an- 
golo retto colla faccia del muro nel quale si vo- 
gliono aprire le finestre. Queste finestre allora 
quantunque tocchino quest' ala di muro , non 
possono nuocere al vicino , sul fondo del qua- 
le egli è impossibile di riguardare obbliqua- 
inenle , se non 60 al di là di questo medesimo 
muro che si stende per due palmi e mezzo. 

Si deve osservare che un fabbricato elevato 
come una, tei tazza , un eran balcone , o- uri 
\ • . ' 
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verone , procura una veduta diretta su i fondi 
laterali e però dev’ esser poster alla . distar» za- 
prescritta., 

VlZJ DI COSTRIUIOM. 

Questi vìe] sono di due sorte-;, quelli della 
prima coesistono in qua tale violazione delle 
redole dell" arte di fabbricare e in modo che,l' 
edilìzio è privato della solidità che eli convie- 
ne- (Ved. Garanzie per la solidità delle opere ) 

I vizj della seconda specie hanno luogo qua»-* 
do le precauzioni prescritte dulie usanze e del- 
le leggi di polizia non sono stale osservale. 

Colui che s’ incarica di dirigere o di esegui- 
re una costruzione , si obbliga altresì a farla 
bastantemente solidale a conformarsi a quello 
che si richiede per I interesse de' vicini e per la 
sicurezza pubblica. 

(' Ved Gàrentia relativa alla esecuzione 
delle leggi. ) 


ARTICOLI TRASANDATI. 

\ % ' ' * 

Registro* 

La registrazione è l! iscrizione degli- atti so- 
pra un registro pubblico destinato a tal uso , 
per assicurar loro uua data certa , e prevenire 
ri falso. : , 

• L’ omessione del regislro non produce la 
nullità dell’alto; produce soltanto la privazio- 
ne de’ vantaggi che la legge accorda agli alti 
debitamente registrali. 

La registrazione -ili un atto nc assicura U-le- 
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gale esistenza j e le date degli atti ncn diven- 
gono civilmente e legalmente certe riguardo a’ 
terzi se non dal giorno in cui sono k stati regi- 
strati. 1 

Tutti i dritti degli alti soggetti al registro 
sono fìssi. Il dritto di registro per ogni spe- 
cie di affitto è di grana venti ( tari due sici- 
liani ). . 

Prima della registrazione non può farsi al- 
cun uso degli atti sottoposti ai registro. 

L’ amministrazione del registro può agire 
per la esazione del registro contro ciascuna - 
delle parti interessale, debitrici del medesimo, 
a sua scelta , non ostante qualunque patio sti- 
pulalo fra lei o in contrario. 

Gli alt i sotlo lìi ina privata o stipulati in pae- 
se estero, pollando essere registrati in tutti 
gli uffizi indiatili lame u te ( Legge sul registro 
tle' 21 giugno 1819 , art. 4*8,6, 7 , 89 , e 
b6. 

Rivela, delle case. 

Tutti i propi ietarii di case e le persone che 
sono da esse incaricati della esazione delle 
pigioni , debbono fare due rivele consimili al 
Commissario del quartiere in cui la casa è si- 
ta di qualunque inquilino che per essere spi- 
ralo l'affitto o per qualunque altra cagione sa- 
rà uscito o uscirà dal luogo datogli in fitto, a 
ebe occupava ad uso di abitazione. Lo stesso 
dovrà praticarsi ogni qualvolta essi a yu an con- 
trailo o contrarranno nuovi affitti. . . 

Ogni cupo di famiglia o inquilino che sarà 
cullato o entrerà in. tuia nuovo. abitaziouc sia 
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a‘ 4 di maggio sia in qualunque „ altro mese 
dellunao, è obbligato fra le 24 ore di rivelare 
tutta la sua# famiglia , O/altrc persone che po- 
tranno pernottare presso di lui , non esclusi i 
domestici. Essi sono inoltre obbligati di sotto- 
scrivere le rivelo ebe dovranno esibire. 

Ogni persona che avrà ricevuto o riceverà 
'in sua casa ad abitare individuo dell’uno o 
dell’ altro sesso colf idea di fissarvi domicilio , 
sotto qualsiasi titolo di servizio , 'o di paren- 
tela, o di amicizia , o con pagamento , o- sen- 
za , è tenuto fra le 24 ore ad inviare due ri- 
velo consimili al Commissario del quartiere , 
indicando pure la pervenienza della stessa per- 
sona , sia regnicolo,- sia forestièro. Lo stesso 
dovrà' praticarsi alla partenza deila detta per- 
sona , indicando il luogo dove dovrà diligersi . 

l 'doveri prescritti negli articoli precedenti 
sono comuni anche agli albergatori di ogni ge- 
nere ed agli affiliatoti di ouseo camere animo- 
biglia te. ( Ordinanza di ^Polizia ) 



i 
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DECRETO de" io GENNAIO i83ì\ ' ' 

V * 

Portante l ’ abolizione delle licenze dì Fortifi- 
cazione e Portolania , salve alcune eccezio- 
ni stabilite nello stesso Decreto , c nel Re- 
golamento che segue. 

* , 

FERDINANDO II. bcc.ecc. 


T ì esercizio della giurisdizione della porfolonia 
detta di fabbriche e legname , e della fortifi- 
cazione su’ fondi urbani della nostra capitale , e 
sulla costruzione e riparazione de’ medesimi) per 
essersi allontanato dalla sua primitiva institu- 
zione , è divenuto per molte vie gravoso e. mo- 
desto a* proprietarli. Abbiamo quindi sentito il 
bisogno di richiamare a' suoi principi! questa 
parte di giurisdizione municipale , ad oggetto di 
conciliari^ col rispetto dovuto a’ dritti di pio-r 
piietàje col dovere imposto al!’ amministrazio- 
ne di conservare intatto il pubblico suolo t e 
di vigilare al comodo ed alla decenza del le stra- 
de. 'Abbiamo volulo altresì dare a’ pr< prietarii 
una prtiova della nostra paterna Sollecitudine y 
liberandoli da gravi esazioni c da molliplici 
mole4ie , derivanti dall’ applicazione delle cor- 
rispondenti tariffe di questi proventi giurisdizio- 
nali , principalmente dirette a favorire la spe- 
culazióne degli appaltatori. 
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(Questa filile riforma cafona una diriiinuzio- 
ne di rendita al corpo municipale; ma 1^ Città 
il cui iuto^esse non debbe esser mai in contrad- 
dizione con quello della -glande maggioranza 
de’ suoi abitanti , deve questo sacrifizio a* pro- 
prietarii i quali soffrono una impòsta di gran 
lunga maggiore della rendita che essa ne ritrae. 

Quindi sulla proposizione del nostro Ministro 
Segretario di Stato degli affari interni ; 

Udito il nostro Consiglio di Stato ordinario; 

, Abbiamo risoluto di decretare e' decretiamo . 
quanto segue : • 

'Art. i Sono abolite dal i.° gennajo i83z 
le licenze dette di Portolania per le fabbriche , 

•e di Fortificazione ebe si accordano dal Corpo 
di Città di Napoli ; salve le sole eccezioni sta- 
bilite nel presente decreto e nell’ annesso rego- 
lamento. Sono pure aboliti senza veruna ecce- 
-zione i proventi giurisdizionali che si esigono 
nella spedizione delle dette licenze , ugualmente 
che le corrispondenti tariffe. 

In conseguenza della ordinata abolizione , 

dall’ epoca stabilita nell’ articolo precedente, ogni 

proprietario o possessore di fóndi rustici 1 o ur- 
bani, posti a fronte o a confine delle pubbliche 
strade nel territorio del Comune di Napoli , è 
restituito nella piena facoltà di fare su i suoi 
fondi costruzioni, riparazioni , variazioni e mi- 
glioramenti di ogni, specie , semprcchè non oc- 
cupi il suolo -pubblico o 1’ aria di esso , e °on 
cagioni degradazione, impedimento permanente 
~ o- pericolo nelle pubbliche strade *, salve le so- 
- praiudicate eccezioni. 

3.° L’ esircizio della facoltà concessa nell ar- 
ticolo precedente sarà subordinalo per alcune 
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operazioni alla licenza tleM* Autorità municipale, 
per aLtre alia preventiva ricognizipnc , e per al-, 
tre alia direzione nell esecuzione , secondo i di'- 
Yersi casi specificali nell’annesso regolamento. 

La I ite u za, la ricognizione e la direzione sa- 
ranno accordale gratuitamente e con la dovuta 
facilitazione, onde ben servire all’ interesse ed 
al comodo dei particolari e del pubblico. Le spe- *■ 
so a cui potranno dar luogo siffatte operazioni, 
saranno a carico del corpo municipa'e. 

4 ° È vietata ogni esazione o retribuzione, a 
qualunque titolo , a carico de' particolari , per 
le operazioni prescritte nell' articolo precedente. 

La contravvenzione a questo divieto per parte, 
di agenti , impiegati di ogni grado o architetti 
municipali, sarà punita con una multa decupla 
della somma ricevuta, e con la destituzione. 

5. 9 Rimanendo in tutto il resjo ferma la giu- 
risdizione della Portolania, il Corpo municipale 
darà opera ad impedire ogni occupazione di suo- 
lo pubblico, sotto qualunque forma e per qualun- 
que oggetto, ed ogni degradazione, pericolo , o 
impedimento permanente nelle pubbliche strade. _ 
Avvenendo occupazione o contravvenzione, V au- 
torità municipale ne farà processo verbale ; e 
dopo di aver fatto rimettere amministrativamen- 
te. le cose nello stato iu cui prima si trovava- 
no, procederà per le multe e pe’ daqni ed in- 
teressi a nonna della Legge. 

6. w La giurisdizione della Portolania in quan- 
. to alle concessioni sul suòlo pubblico è limi- 
tala a’ soli casi di iiceuza specificati nell’ annes- 
so regolamento } senza pregiudizio di ciò che 
riguarda i posti , le piazze e i mercati, al che 
sarà provveduto con altro nostro decreto. 


Digitized by Google 



>34/ ; • 

Ogni altra concessióne non portà essere fatta 
senza un nostro decréto, e nelle forme prescritte 
tlalla Legge- de’ 12 dicembre 1816. 

Il valore della Concessioni di questa natura 
che non offra un canone di ducali venti alme- 
no , sarà pagàto in capitale; la somma di que- 
sti diversi capitali sarà impiegata a cura del 
Sindaco alla (ine di ciascun anno. 

’j/j. 0 Il nostro Ministro Segretario di Stato 
degli Affari Interni è incaricato della esecuzione 
del presente decreto. 

Firmato ~ FERDINANDO. 

• ■ /' 

* Regolamento annesso al Reai Decreto 
de 1 10 gennajo ì 832. 

\ 

„ » \ _ 

Art. i.° Formano oggetto, di licenza gratui- 
ta le seguenti operazioni sul £uolo pubblico , o 
nell' aria del suolo medesimo : 

L’ apposizione di colonne fisse di pietra avan- 
ti le porte o gli angoli degli edificii ; 

La costruzione di una banchetta o di un gra- , 
do , che non oltrepassino la larghezza di un pal- 
ino; ( La licenza per questi oggetti potrà ac- 
cordarsi soltanto nelle strade di larghezza non 
minore di palmi trenta ); 

..-La costruzione nel compreso delle pubbliche 

strade di un nuovo corso sotterraneo che i mine t La 

» * ' - » * ■ 

nel rcalu ; s 

La distribuzione di acqua per formali ad uso 
degli èditi zìi ; ogni passaggio di bronzò ; ed in 
generale ogni operazione riguardante il ramo 
delle acque ; 

L apposizione di graviglìoni innanzi le porte 
p«r lavorio di seta e simili ; ^ 
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La costruzione de' guardatiti i 

La costruzione Hi archi*in aria sulle strade ; » 

La costruzione di cammini da fumo ; 

11 ridurre in fabbrica baracche di legno o pan- 
coni di legno con pennate, che si trovano au- 
torizzate quante volte non si óffen/la il comodo 
pubblico e la decenza della strada ; 

L' apposizione di - porta nuova o di cancelli 
nuovi che aprano,, dar fuori; ( La licenza per 
quest' oggetto potrà accordarsi soltanto nelle 
strade di larghezza non minore di palmi* veri- 
tidue ) ; 

L’ allineamento di un muro che meni ad oc- 
cupare una porzione di suolo pubblico, abban- 
donando al pubblico una corrispondente porzio- 
ne di suolo privato , ad oggetto di rettiiìoare 
una strada. 

2.° La licenza sarà accordata previa ricogni- 
zione, quante volte non rechi incomodo al pub- 
blico , nè ai vicini. 

Il corpo municipale userà la massima diligen- 
za nella concessione delle licenze , ad oggetto 
di evitare non solo 1’ incomodo pubblico , ma 
ancora l* indecenza e la deturpazione delle stra- 
de, particolarmente delle principali, dove il 
decoro non dovrà esser mai offeso. In questa 
veduta le licenze non saranno accordale, senza- 
superiore permesso , dalla strada degli gtudii 
alla fine del Corso di Chiaja. 

8.° Sarà tenuto nella cancelleria del> Corpo 
municipale un registro a tallone per le licenze. . 

Vi sarà pure tenuto un registro delle rico- 
gnizioni e direzioni contemplate ne’ seguenti 
arlicol i. 

4.® Le licenze gratuite sono «ssenzialtfncnte 
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rivocabili senza veruna indennità , semprechè 
il comodo pubblico lo esiga. ^ • 

5.° Formano oggetto Hi preventiva ricogni- 
zione , olire quelle sopra indicate : 

L‘ alzare una pianta, cioè, costruire a fronte 
-di strada nuove mura, o ricostruire le antiche; 
La terminazione di suolo $ 

La costruzione di urtanti di fabbrica tempo- 
ranei, per oggetto di riparazioni o ricostruzioni. 

6 ° Non si potranno eseguire senza la dire - 
> zìone di un architetto municipale : 

La costruzione di scivola di basoli, mattoni o ' 
brecce, ( sarà sempre eseguila con piccolo pen- 
dio perchè non sia di pericolo , ó .d’ incomodo 
ai pubblico passaggio ) ; 

L’apposizione di pietre bucate per introdur- 
re acque piovane } 

La costruzione 'di gaveda ; 

If lastricaménto di strada ; 

L’ apertura di sportello nuovo sul suolo pub- 
blico ; „ 

La immissione nel reale ; 

- 'Le traverse ne’ corsi .immondi. 

r j.° Per tutti gli oggetti sopraindicati sarà 
presentata domanda al Sindaco , il quale avrà 
il dovere non solo di provvedervi senza rifar- 
„ do, ma ancora di vigilare perchè ili agenti e- 
, gli architetti municipali incaiicati della esecti- . 
zione procedano con la dovuta speditezza, onde 
non arrecare il menomo os.tacoio o ritardo aite 
operazioni de’ particolari. 

8.® I particolari che agissero in contrawen- , 
«ione del presente regolamento incorreranno nel- 
le sanzioni prescritte nell’ arL 5.°\del Rea! 
decreto di questa data. 
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9 ° Il divi-vO generale stabili t o nell' art. 5 del 
detto Reai decreto comprende specialmente : 

• •L’apposizione di tavole ad una finestra per 
riporvi oggetti sopra ; 

Il porre nuovi panconi o ceppi permanenti 
per uso di chianche o macelli , o di botteghe 
di ogni altro genere $ 

Il piantare vite in mezzo alle strade, o fare 
guardavitc ; ' 

L’apertura di fbsso nuovo nel compreso del- 
le pubbliche strade ; 

Le cacciate di pilastri o colonne, per cover- 
ture a tetto o per loggette -, 

I panconi di fabbrica o </i legno piantali con 
pennate ; 

Gli urtanti permanenti di fabbrica ; 

II focone di fabbrica ; 

li veutaglio di fabbrica ; 

11 baraccone di legname ; 

Gli staffi per sostegno de’ palconi ; 

1 palconi sporgenti dal diuro oltre tre palmi. 

Le puntellature e catastatine , gli urtanti di 
fabbrica temporanei , gli anditi , gli ambiti e 
steccati chiusi, i depositi di materiali in occa- 
sione di costruire , riparare o abbellire un edi- 
ficio , semprecbè queste opere oltrepassino la 
durata e la estensione strettamente necessaria 
all’ uopo.' Siffatte opere permesse come una ac- 
cessione al libero esercizio del diritto di pro- 
prietà ristabilito coll’ articolo a del Reai de- 
creto di questa data, non potrebbero oltrepas- 
sare i limiti dell' assoluto bisogno, senza diye- 
. nire incommode e dannose al pubblico. Perciò 
in caso di eccesso o abuso , vi pmwederà im- 
mediatamente l’ Autorità ^municipale, deiermi 
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riandò i limiti e 1$ durata di tali opere j avve- 
nendo infrazione ai suoi provvedimenti, essa 
procederà a’ termini dell’ articolo 5- del. ? cita- 
to Rcal decreto. 


L’ approvo 

Firma lo-FERD IN AN DO . 


ERRATA CORRIGE. 


Pag. 1 v * 40 “*■ torrenti — correnti. 
p a! *. *9 v< *9 — .inondazione o per altra causa ■— 1* inou- 
° dazione o luti’ ultra causa, 
png, a4 v ‘ x . 5 — ‘ uon eseguito — che uon ha uvuto al- 
cun effetto. 

Pag. ^6 v. 4 -r rifatta — * rifatto. 

Pag. 55 v. 1 — contro influì — contro di lui i. 

Pag. ;6 v. 3 — contrarlo — contrarla. 

Pag. j8 v. *5 — retto — rotto. 

Pag. ,03 v. it e ia — naturale o civile — • togli quelle 
parole. 

Pag. 9» v. ir — ■ diretto — dirette. 

' Pag* 99 v * x 9 — sotto — appresso. 

Pag. * a 9 v; 9 — e di^ — ed a. 

p a g. ibidem v. So «— intromettano — intromettono. 

Pag. r 99 V.' *4 — avvenuto — avvenuta. 
p afe . aia v. aP — dal vicino — del vicino,' 

Pag. **4 v * locatore — fittaìuolo. 
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